
Bekanntmachung der Gemeinde Ostsecheilbad Graal-Müritz

Betreff: 1. Änderung Bebauungsplan Nr. 27 „Birkenallee 27-31"

Hier:
Abs. 1 des Baugesetzbuches
Frühzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit über die Bauleitplanung gemäß & 3

Plangebiet:
Das Plangebiet wird wie folgt gefasst:

Der räumliche Geltungsbereich der 1. Änderung des Bebauungsplans Nr. 27 „Birkenallee 27-31"
entspricht in Gänze dem Ursprungsplan und umschließt eine 6.253 m? große Fläche an der Westseite
der Birkenallee (FS 145, 146/2 und 146/3, Gemarkung Müritz, Flur 1). Die rückwärtige, ca. 3016 m?
große Teil stellt sich als Wald dar (FS 146/11). Der straßenseitige, ca. 3.062 m? große Teil bildete bei
Erstellung des B-Planes eine Baulücke zwischen den Wohngrundstücken Zur Seebrücke 1 und
Birkenallee 25.

Der Geltungsbereich ist in dem beiliegenden Übersichtsplan gekennzeichnet.

Übersichtsp‚lan

1

Vbers chts ageplan: Lage des Ge tungsbere chs rot), nicht maßstabsgerecht (Kartenbild: GeoBasis
DE/M-V 2026, GeoBasis-DE/BKG 2026)

Ziel:
Ziel und Zweck der Planung ist, das Flurstück 145 (Gemarkung Müritz, Flur 1) mit einem MFH zu
bebauen. Um den Bau des MFH wirtschaftlicher zu gestalten, sollen folgende Änderungen an den
Festsetzungen des B-Planes vorgenommen werden:



3 Vollgeschosse
OK 13m

Dachneigung mindestens 20°
GRZ 0,4
Erweiterung der Baugrenze im Osten (Reduzierung des Abstandes zur Straßenverkehrsfläche
auf 7,5 m).

Der von der Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseeheilbad Graal-Müritz in der Sitzung am
30.10.2026 gebilligte und zur Auslegung bestimmten Vorentwurf der 1. Änderung des Bebauungsplans
Nr. 27 „Birkenallee 27-31° sowie der Vorentwurf der Begründung dazu liegen

a)

b)

c)

vom 13.07.2026 bis einschließlich 27.07.2026

gemäß $ 3 Absatz 1 BauGB im Internet auf der Homepage http://bplan.aeodaten-
mv.de/Bauleitplaene bzw. auf der Homepage des Bau- und Planungsportals M-V
https://www.bauportal-mv.de) zur Einsichtnahme aus;
sind auf der Internetseite der Gemeinde Ostseeheilbad Graal-Müritz unter
https://www.aemeinde-araalmueritz.de/fuer-einwohner/oeffentliche-bekanntmachunaen.html
veröffentlicht;
liegen gemäß $ 3 Absatz 1 BauGB im Rathaus der Gemeinde Ostseeheilbad Graal-Müritz,
Ribnitzer Straße 21, 18181 Graal-Müritz; während der dem Publikum gewidmeten
Dienststunden:

Dienstag: 09.00 Uhr -12.00 Uhr
14.00 Uhr - 18.00 Uhr

Donnerstag: 09.00 Uhr -12.00 Uhr
14.00 Uhr -17.00 Uhr

sowie nach vorheriger Vereinbarung zur Einsichtnahme aus. Während dieser Zeiten wird Gelegenheit
zur Äußerung und Erörterung gegeben.

Die 1. Änderung des Bebauungsplans Nr. 27 "Birkenallee 27-31" wird im beschleunigten Verfahren nach
den Vorschriften des $ 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Von einer
Umweltprüfung wird nach 813a (2) Nr. 1 BauGB abgesehen. Die frühzeitige Unterrichtung und
Erörterung nach $ 3 (1) und $ 4 (1) BauGB wird abweichend von der Möglichkeit auf Verzicht nach $ 13
(2) Nr. 3 BauGB regulär vorgenommen.

Während der Auslegungsfrist können von jedermann Stellungnahmen zu den Vorentwürfen schriftlich
oder während der Dienststunden zur Niederschrift vorgebracht werden. Nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen können bei der Beschlussfassung über die Aufstellung der 1. Änderung des
Bebauungsplans Nr. 27 "Birkenallee 27-31" unberücksichtigt bleiben.

Graal-Müritz, den 09.07.2026 Dr. Benita Chelvier, Bürgermeisterin


