Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch G v. 08.8.2020 (BGBI. | S. 1728) sowie nach § 86 der

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18-18 fur das Gebiet MG I SN S N

S. 682), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Graal - Mdritz
VOM ..o folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18-18 fur

p— [ ] [ |
“ I— “ das Gebiet 'Ehemaliges Schullandheim" nérdlich des Lindenweges, norddstlich des
L Rhododendronparks in Hohe des Strandaufgangs 32, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), erlassen:
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” \\ \ * . Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) Zulassige Art der baulichen Nutzung (§ 12 (3 a) BauGB)
e 4 GRZ O’4 gOW'et die P|anozj'gge32%‘/197r0§£;|”9| 8\/01”85178-12-1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 3 des 1.1 Das Sondergebiet (Baugrundstiick) dient der Unterbringung einer Beherbergungseinrichtung
A esetzes vom Ua.Uo. (BGBI1S. )- und eines Kurwaldzentrums.
1 | | | Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage Zulassig sind
| FESTSETZUNGEN - ein Garni-Beherbergungsbetrieb fir den besonderen Bedarf von Fahrradtouristen mit max. 18

Gastezimmern, einer Fahrradwerkstatt, einem Sportraum und einschlieBlich zugehoriger

o ART DER BAULICHEN NUTZUNG (89 (1) Nr. 1 BauGB) Nebenanlagen:

Sonstiges Sondergebiet (§ 12 (3a) BauGB, § 11 BauNVO) - Rdume fUr die Einrichtung eines oéffentlichen Kurwaldzentrums zur Durchfihrung von Aus-
Hier: Kurwaldzentrum ' stellungen und Veranstaltungen der Umweltbildung
' Im 2. Obergeschoss sind nur Multifunktionsraume fur die DurchfUhrung éffentlicher und privater
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Veranstaltungen einschlieBlich standesamtlicher Trauungen zulassig.
i GRZ Grundfiachenzahl ' 1.2 Neben denin Nr. 1.1 festgesetzten Nutzungsarten sind in dem Sondergebiet (Baugrundstiick)
) Nebenanlagen und Einrichtungen zulassig, die dem Nutzungszweck des Baugrundstucks
Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (sh. § 87 (2) LBauO M-V) sowie seiner Ver- und Entsorgung dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.
Hohe baulicher Anlagen Stellplatze fur Pkw sind unzulassig.
o 0K 22,0 Oberkante als HochstmaB in Meter tiber NHN 1.3 Irjw Rahmen der nach Nr‘. 1.1, 1.2 festgesetzten Nutgung;arten sinq nur solche Vorhabeh Zu-
o E!Oi o TH 14.0 Traufhohe als HochstmaB in Meter tiber NHN Ir?;[&g, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im DurchfUhrungsvertrag verpflichtet
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN 5 Bauhdhen (§9 (1, 3) BauGB)
S p— Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) o _ _ ) , )
) 2.1 Diein Teil A festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen durfen durch notwendige Bristungen
" VERKEHRSFLACHEN (§9 (1) Nr. 11 BauGB) oder Umwehrungen um max. 1,2 m bis zu einer Gesamthéhe von max. 11,20 m Gber NHN
’’’’ o [ 2 i} ' Uberschritten werden.
| x?;tegfgrlil(i::ﬁgr ?:isr;/rs:ésvrezgweckbesnmmung 3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
3.1 Nebenanlagen nach Nr. 1.2. sind auf dem Baugrundstick auch auBerhalb der Uberbaubaren
GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) Grundstucksflachen allgemein zuldssig. (§ 23 (5) BauNVvO)
o 3.2 Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundflachen von Fahrradstellplatzen und -garagen
- o Granflachen - sowie von sonstigen Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO um héchstens 10 vom Hundert (iber-
'. =N ) Hier: Parkanlage, offentlich schritten werden.
419 . ﬁg . .
» ///’ FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHFT UND WALD (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
,//~// &

- Wald (§ 9 (6) BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

. //__—"/ //— 0.
e - {/é/’ Abgrenzung des MaBes der Nutzung (Bauhdhe) innerhalb des Baugebietes
™ . ), o e (§ 16 (5) BauNVO)
— o 28 " . B & Y
S \ — = — : WY ' H obio Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
» - (§ 9 (7) BauGB)
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Hohenkoten (Vermessung v. 03.01.2018 / Meter U. NHN)
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Planunterlage:
* Kataster-, Lage- und Hohenplan vom 03.01.2018
Gmk. Graal, FI. 1; Lagebezug ETRS 89 (UTM 33), H6henbezug NHN
Q g Vermessungsburo Manthey & Schmidt, ObVI, Hinrichsdorf 3, 18146 Rostock
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VORHABEN:

(DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER)

Hinweis:

Die Darstellung des Vorhabens ,Kurwaldzentrum/Radlerpension®, Zarnezweg 13 (Grundrisse KG, EG, 1. + 2.0G) entspricht dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentragers und bildet
gem. § 12 (1) BauGB die Grundlage des DurchfUhrungsvertrages vom .................

Die Darstellung nimmt jedoch nicht am Normcharakter dieses vorhabenbezogenen B-Plans teil (vgl. § 12 (3 a) BauGB).

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 26.04.2018. Die orts-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungs-
tafelnam ............ erfolgt.

2. Die fUr die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaBl § 17 LPIG beteiligt worden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am ..............cccc......... durchge-
fuhrt worden.

4. Die frlhzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB ist mit Schreibenvom ....................... erfolgt.

5. Die Gemeindevertretung hatam ................ den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit

Begrundung gebilligt und zur éffentlichen Auslegung bestimmt. Satzu ng d er Geme | N d e G raal _ M U rItZ

6. Die Entwirfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Begrindung sowie die wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom ................ IS ZUM....coooovii nach § 3 Landkreis Rostock
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten (ber den
umweltbezogener Informationen verflgbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend
der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung- _
nahmen unbertcksichtigt bleiben kénnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln am Vorhaben bezogenen Bebauu ngSp|aﬂ N r. 1 8 1 8
............. ortstblich bekanntgemacht worden.

. L : ST
7. Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. § 4 fur das Gebiet "Ehemal |geS SCh ullandheim

Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom .............. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. nordlich des Lindenweges, nordéstlich des

8. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmenam ............ gepruft. Das Ergebnis Rhododendronparks in Hohe des Strandaufgangs 32
ist mitgeteilt worden.

Lageplan

9. Die Gemeindevertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeich- Bearbeitungsstand: 02.03.2021
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), am ................ als Satzung beschlossen und die Begriindung VORENTWU RF erganzt: 18.05.2021
zum Bebauungsplan gebilligt.
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11. Die Satzung Uber die den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung \|
— — (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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NS e, 12.  Der Beschluss Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf 098 rersent 0 I
/‘ff’f‘/ - - / Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Aus- — L&
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