Gemeinde Graal-Miiritz Graal-Miritz, 2023-03-03

Ausschuss fur Wasser, Straen- und
Wegebau, Ordnung, Sicherheit und
Verkehr

Ausschuss fiir Bau, Bauleitplanung,

Umwelt und Wirtschaft

Niederschrift
der Ausschusssitzung am 02.03.2023

Anwesend: BV Herr Griese
GV Herr Dorroch SE Herr Diews
GV Herr Kroppelien SE Herr Schulz
GV Herr Nickel SE Herr KieRBling

GV Herr Volpel
GV Herr O. Behrens
GV Frau Fischer

Entschuldigt: GV Herr F. Behrens SE Herr Kreuzmann
SE Herr Konig

Unentschuldigt: SE Frau Weber
Gaste: 15

Von der Verwaltung: BM Fr. Dr. Chelvier Fr. Pogadl
Fr. Pietsch

Protokollfiihrer: Hr. Kern

TOP 1. BegriiBung, Feststellung der Beschlussfihigkeit, Annahme der Tagesordnung
Der Vorsitzende eréffnet die Sitzung und stellt die Beschlussfahigkeit fest.

Die Einladung ist allen Mitgliedern form- und fristgerecht zugegangen.

Die Tagesordnung wird einstimmig angenommen.

Tagesordnung
Offentlicher Teil:

1. BegriiRung, Feststellung der Beschlussfahigkeit, Annahme der Tagesordnung
2. Gemeindeentwicklung
2.1 Weitere Verfahrensweise GartenstralRe Anlage

2.2 Bebauungsplan Nr. 5-6.7-94 ,Miiritz-Mitte” — ErschlieBung Baufelder 31-33
Hier:  Abschluss ErschlieBungsvertrag zur Herstellung Teilabschnitt PlanstralRe E

(Sanddornweg), Teilabschnitt PlanstraBe C (Buhnenweg) und Planstralie | Anlage
3. Sonstiges
4. Anfragen und Informationen der Zuhorer und Ausschussmitglieder

Geschlossener Teil:
5. Anfragen und Informationen der Ausschussmitglieder

(WA/BA v. 02.03.2023, TOP 1)

TOP 2.1 Weitere Verfahrensweise GartenstraRe



Frau Pogadl
Erlauterung der Vorlage zu Historie und dem baulichen Zustand der Gartenstralle. Hauptproblem ist

die Entwasserung, da es kein Anschluss an ein zentrales Regenentwasserungssystem gibt,
Niederschlagswasser muss vermutlich vor Ort versickert werden. Die Ausschreibung der Planung war
in 2022 vorgesehen, wurde jedoch durch den Bauausschuss gestoppt, da dieser die Moéglichkeiten
einer moglichen Wohnbebauung im Bereich der siidlichen Kleingarten priifen wollte. Die
Moglichkeiten der Bebauung in GrofRe und Form wurden durch ein Planungsbiiro aufgezeigt, so dass
die Dimensionierung der StraRe und der Medien/Verrohrung in die Planung des StraBenkdrpers
einflieBen kdnnen. Die Moéglichkeiten fir die StraBe werden dann durch ein Planungsbiiro aufgezeigt,
z.B. ob ein FulRweg entfallen kdnnte auch bei gegenlaufigem Verkehr. Geplanter Zeitablauf: Planung
der StralRe in 2023, Ausfiihrung der baulichen MaBnahme in 2024. Der Hinweis von SE Herr KieRling,
dass es sich um oberirdische Telekommunikationsleitungen handelt und nicht wie in der Vorlage
beschrieben um Stromversorgung wird mit aufgenommen.

Herr Kréppelien

Personliches Problem mit der Auflésung der Kleingarten, insbesondere vom Vereinsheim da es fiir
Einheimische eine Riickzugsmoglichkeit bietet. Kleingarten werden zu ca. 80% von Einheimischen
genutzt. Die ersten vier Garten waren moglich, die Flachen dahinter sollten erhalten bleiben, vor
allem das Vereinsheim.

Herr Vélpel

In der Vergangenheit wurde Kritik aus der Bilirgerschaft geduRert, das zu wenig Dauerwohnraum
geschaffen wird, weshalb der Bauausschuss den Auftrag verfolgt alle moglichen Grundstiicke des
Orts zu prifen. Sich drauf verlassen, das private Unternehmen die Gbernehmen funktioniert nur
bedingt, da nicht immer der gewlinschte Dauerwohnraum entsteht. Faktisch gesehen gibt es auf den
gemeindlichen Grundstiicken drei markante Stellen, zwei raumlich sehr begrenzte in der Birkenallee
und die Flachen sidlich der Gartenstralle. Rund um das Vereinsheim sind dies vornehmlich
Wiesenflachen, ca. 30%. Idee dazu besteht seit drei-vier Jahren.

Herr Behrens

Das Zukunftskonzept aus dem Workshop mit den Blirgern gibt wieder das die verfiigbaren Flachen
einer Wohnnutzung fiir Familien zur Verfligung gestellt werden sollen. Platz ist fir eine
Grundstickstiefe entlang der Strae, so dass sich eine Abschirmung zur Gartenanlage ergibt und die
PlanstraBe keine weitere ErschlieBung mehr ermdoglicht. Weitere Garten waren nie Bestandteil der
Diskussion im Bauausschuss.

Herr KieRBling

Die Sanierung der StraRe sollte vorrangig vor der Uberplanung der Gérten stehen.

Herr Griese

Die Beplanung der Garten soll die Dimensionierung der Grundleitungen im Vorfeld kldren, damit bei
einer moglichen Bebauung die StralRe nicht wieder aufgegraben werden muss.

Herr Diews

Wohnraum ist fiir alle wichtig. Der Ort hat in Bezug auf andere Gemeinden einen hohen Anteil an
Garten.

Beschlussvorschlag: Der Wasserausschuss und der Bauausschuss empfehlen der
Gemeindevertretung die Planungsleistung fiir eine Sanierung der GartenstraRe auszuschreiben und
die Kosten der SanierungsmaRnahme im Haushalt 2024 einzuplanen.

Abstimmungsergebnis:
Gesetzliche Anzahl der Mitglieder der Ausschiisse: 14
Davon anwesend: 10
Ja-Stimmen: _10
Nein-Stimmen:

Stimmenenthaltungen:




(WA/BA v. 02.03.2023, TOP 2.1)

TOP 2.2 Bebauungsplan Nr. 5-6.7-94 , Miiritz-Mitte” — ErschlieBung Baufelder 31-33
Hier: Abschluss ErschlieBungsvertrag zur Herstellung Teilabschnitt Planstralle E (Sanddornweg),
Teilabschnitt Planstrae C (Buhnenweg) und Planstrae |

Frau Pogadl
Erlauterung der Situation vor Ort nach Vorlage. Ausfiihrung der PlanstraBe ist auf Wunsch des

Bauausschusses als RingstraRe geplant und wurde vom Eigentlimer und ErschlieBungstrager so auch
vorgelegt. Der vorher angrenzende Teil wurde noch nicht an die Gemeinde lbertragen, Grund sind
Ersatzpflanzungen, die fehlende Vermessung der StraBenverbreiterung wegen des Pumpwerkes und
die der Pumpwerkflache an sich. Der WWAV bendtigt die Verbreiterung fiir den Zugang zur
Pumpstation. Die Kosten fiir die Verbreiterung und Dimensionierung dessen wurde anteilig vom
Grundstickseigentiimer der BF 31-33 getragen und im ErschlieBungsvertrag soll diesem auch das
Recht eingeraumt werden, diese Mehrkosten spater von den weiteren ErschlieBungstragern der BF
35-36 einzuholen, da die Dimensionierung des Pumpwerkes auch fiir die nachsten Baufelder 35-38
vorgesehen wurde.

Beschlussvorschlag: Der Wasserausschuss und der Bauausschuss empfehlen der
Gemeindevertretung den Abschluss des ErschlieBungsvertrages zwischen der Gemeinde Graal-
Miritz und der Rostocker Stadtmaler GmbH, Beethovenstrafle 1a in 18069 Rostock, fiir die
Baufelder 31, 32, 33 im B-Plangebiet Nr. 5-6.7-94 , Miiritz-Mitte*“.

Voraussetzungen fiir den Abschluss des ErschlieBungsvertrages fiir die Baufelder 31-33 sind die
Abnahme der ErschlieBung der vorgelagerten Baufelder 26-30 und die Ubernahme der
dazugehoérigen StraBen in das Eigentum der Gemeinde Graal-Miiritz.

Die Ausbauplanung fiir das Erschlieungsgebietes gemaR Anlage 1 wird genehmigt.

Es ist eine vertragliche Vereinbarung mit dem Eigentiimer der Baufelder 31-33 zu treffen, damit
dieser die verauslagten Kosten i.H.v. 42.435,85 Euro vom jeweiligen ErschlieBungstrager der
Baufelder 35 und 36 erstattet bekommt, wenn dieser die ErschlieBung fortfiihrt.

Die Biirgermeisterin wird beauftragt den ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen.

Abstimmungsergebnis:
Gesetzliche Anzahl der Mitglieder der Ausschiisse: 14

Davon anwesend: _ 10
Ja-Stimmen: _ 9
Nein-Stimmen: _/
Stimmenenthaltungen: 1

(WA/BA v. 02.03.2023, TOP 2.2)

TOP 3 Sonstiges
-keine-
(WA/BA v. 02.03.2023, TOP 3)

TOP 4 Anfragen und Informationen der Zuhorer und Ausschussmitglieder

Gast Herr Torber

Seit 1,5 Jahren in Kontakt mit der Gemeinde, Wasser von 6ffentlichen Flachen lauft auf privaten Grund.
Gefahr im Verzug. Nachfrage was getan wird im akuten Fall. Ehemals existierender Graben von der
StraRe Dr. Albrecht wurde zugeschittet und verbaut. Seitdem existiert das Problem. Anfallendes




Wasser kommt nicht von privatem Grundstlick. Eine persénliche Einladung zu dem Treffen wurde
durch die Verwaltung nicht tiberreicht. Ob es Garten oder Stralle ist wurde alles nicht richtig gebaut
und alle Graben zugeschiittet. Das Thema Bebauung und Versiegelung ist durch, es werden mehr
Probleme geschaffen. Nachfrage wer fiir die Schaden aufkommt.

Herr Griese

Finanzierung fur die Sanierung muss erst gesichert sein. Eine schnellere Losung war bisher nicht
moglich.

Frau Pogadl

Losung iber Ableitung des Niederschlagswassers in das Schmutzwasser wurde von der Nordwasser
abgelehnt, da dies nicht rechtens sei. Andere bauliche Losungen (auch in Beratung mit Fachfirmen)
sind vorerst nicht moglich, sonst waren diese schon umgesetzt. Wasser kommt nicht nur von
offentlichen Flachen, sondern fallt auch auf privatem Grund an und lauft auf 6ffentlichen Grund.
Umsetzung ist auch auf privaten Grundstlicken wichtig, da auch von dort Wasser auf die Strae lauft.
Beste Losung ist die Ausschreibung und Vergabe der Planungsleistungen. Wichtig ist der Dialog
zwischen Gemeinde und Anliegern.

Gast Herr Oldach

Problem besteht seit langer Zeit. Birger/Anwohner mdéchten bitte miteinbezogen werden um zu klaren
woher und wohin das Wasser lauft. Um Schaden zu vermeiden versuchen Anwohner Losungen zu
schaffen, wie Rickstauklappen, Versicherungsschdden steigen trotzdem. Flurstiickgrenzen sind
offiziell nicht richtig. Anwohner sollten angefragt werden ob Teile z.B. abgekauft werden konnten,
Ausfiihrung vielleicht nicht nur in Asphalt und Rigole in der Mitte. Planung sollte Hand und FuB haben.
Herr Griese

Anwohner werden natirlich mitgenommen, wie auch z.B. bei Schépfwerk, KurstraRe, LindenstralRe
etc. Beteiligungsrecht der Anwohner im Planungsverfahren ist gesichert. Teilnahme der Biirger an den
Ausschusssitzungen war vormals eher wegen der StralRenbaubeitrage, in diesem Fall ist der Fokus auf
den Problemen mit dem Wasser.

Frau Gast Unbekannt

Nachfrage ob der unbefestigte Platz, der derzeit geschottert ist asphaltiert wird. Bereich wurde durch
den Winterdienst in Mitleidenschaft gezogen.

Frau Pogadl

Befestigung ist auch in diesem Bereich angedacht. Der Planer muss sich hierbei vorrangig zum
Hohenunterschied des tieferliegenden Grundstiicks Gartenstr. 1 a Gedanken machen.

Herr Diews

Wasserwehr kennt die Problematik der Graben, Gartenstralle ist nicht angeschlossen. Anliegende
Kleingdrten waren mal durch einen Graben bis hin zum Stromgraben angeschlossen, vom Koppelweg
entlang der Bahngleise bis hin zur StraBe Schwanenberg. Private Grundstiicke kurz vor dem
Stromgraben wurden inzwischen verrohrt, so dass langerfristig ein Anschluss wieder denkbar ware
unter sehr komplexen Bedingungen.

Herr Vélpel

Die Dinge der Vergangenheit sollten ruhen. Der vertrauensvolle Dialog zwischen den Beteiligten ist
wichtig und zielfiihrend. Ein Problem das seit 40 Jahren besteht, ist nun angegangen mit dem Ziel
innerhalb eines Jahres eine Planung vorzulegen fir die Sanierung.

(WA/BA v. 02.03.2023, TOP 4)
Ende des offentlichen Teils.



