Satzung Uber die 10. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 4-5/93 fiir das Gebiet "Mritz West"

Aufgrund des § C des Baugesetzbuchs {BauGB) 1. d. F. der Beianntrmachung vom 93.11.2017 (BGBI. 18. 3634),
zlletzt geandert durch G v. 08.8.2020 (BGB. | 8. 1728) sowie nach § 86 der Landesbauordnurg M-V {LBauO M-V)
i. d. F. der Bekanntmachung vem 15.10.2015 (GVOBI. MV 2015 8, 344) zuletzt geandert durch G v. 19.11.2019

+ +

1. Art der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

1.1 Sonderyjebiet Beherbergung {§ 11 BauNvO)

1.1.1 Die i ing dienen der L i van Einri der
Fremdenbeherbergung

1.1.2 Zulassig sind Betriebe des einschl. Feri gen .8.d.§13a
BauNV0, Schank- und fur i und Bereitsct
sowie fiir Betriebsinhaber oder -leiter, die dem Hauptnutzungszweck in Geschossflidche und Bau-
masse untergeordnet sind.

1.1.3 Ausnahmsweise kénnen Réuma fir itliche und sportliche Zwecke werden, wenn
sie nach ihrer Art und der Geschossfldche dem Haup g sind.

12 Sondergebiet Strandversargung {§ 11 BauNVOQ)

1.2.1 Die gung dienen der L i von Gebauden fir die touristisch:

und die t der Ert

1.2.2 Zulsssig sind g: i Ei Ladk héfte des Ei bis 160m? Verkaufs-
fléche, soweit sle der Deckung des iodisch oder des Kur- und Badebe-
darfes dienen und K L hren, e,
D i p F il ) und Anlagen fikr kuIture!Ie
und gesundheitliche Zwecke, Einri fr sowne fiir dle T¢
Zimmervermittiung, sonstige Eil die der touristischen \ j dlenen.

123 A hy i kannen im iet 1 (SO/S) a fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie filr Betri cder leiter | werden, sofem sie dem Hauptnutzungszweck zuge-
ordnet sind und ihm in hossfliche und sind.

1.6 Stefipldlze, Garagen, Nebenanlagen {§9 Abs,1 5.1 Nr.4 und Nr.20 BauGB}

1.6.5 In den Baugebieten 501, 802, S014, SO15 und SO18 sind ebenerdige Garagen, Stefiplatze und
Nebenanlagen unzuléssig. (§ 12 (6, 7), 14 (1) BauNVvO)

2. MaB der bautichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Satz 1 Nr.1 BauGB)

2.1 Alle Hohenangaban beziehen sich auf NN. (§ 18 Abn. 1 BauMvioY

2.1a Die Hohenangaben im Baugebiet SO 2 beziehen sich auf das amtliche Hohensystem (DHHN 2018).
(§ 18 Abs.1 BauNVO)

22 DieFErd, hossbodenhihe von £l muss mi 2:86-mNN (2,90 m DHHN 2016)
betragen Dles gllt nicht Iur die Baufelder 1 und 14 bis 18. Als Ausnahme kénnen gesingere Erdge-
werden fiir a im iet 6 (SO/FK) und fiir Rdume, dis
nicht fiir den dauemden oder regelm@Bigen Aufenthalt von Persanen bestimmt sind.
3. Festselzungen zur Griinordnung ‘ {§ 9 Abs.1 8.1 Nr.20, Nr.25 BauGB)

3.1  Mafinahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

3.1.1 Die Vegetation auf den Griinfiichen - Parkanlage - ist in ihrem Bestand auf Dauer zu sichem. Es ist mit
jeder neuen baulichen Anlage ein Abstand von mindestens 2,6 Metern zur Kronentraufe vorhandener
Baume (auch innerhalb von Baufiachen) einzuhalten. FOr die Bautétigkeiten sind die ,Richthnien zum
Schutz ven Biumen und Stri auf (RSBB) zu beach

3.1.2 Die Absenkung ven Gmndwassar ist nur zeitlich begrenzt zulassig. Glsichzeitig sind die Vegetations-

im mit Wasser zu

3.1.3 Verdra Q ist andig Innerhalh des Pl bietes wieder einzub: oder im néheren

Umfeld zur Erdmodellierung zu verwenden.

3.1.4 Das auf Dachfiachen anfallende F Ist durch geel [\
schichte, -griben, -mulden) wef glich auf den dstitcken zu versi Nur U
wasser dest im - falls iiber Riickhaltebecken - an die Vorflut abgegeben
werden.

3.1.5 Die Emichtung von wie Lauben, Geratehi Abstellplatze usw. ist in den Griinflachen
nicht zuldssig.

3.1.6 Innerhab der Grinfiachen - Parkanlage - sind Wege nur in wassergebundener Bauwelse zulissig.
Wurzeln von Baumen dirfen nicht beelntvéd‘ltlg( werden.

317 flachen sowie sonstige Fahrflachen und sonstige
Fquege innerhalb der Baufiéichen sind mit fugenraichem Pflaster herzustellen. Dies gilt nicht fir die

die Strafia Zur Ticke und die 1,14, 15, 16, Stell-

pla!ze emalten einen durchsickerungstahigen Belag (z.B. Schotterrasen, Betonrasensteine, Sicker-
pflaster). Die Verkehrsflachen sind bestandsschonend anzulegen (gem. RSBB).

; ‘:df:lﬂ-‘ilt‘_blli
—

3.1.7 Verkehrsflichen sowie sonstige Fahrilichen und sonstige
Fumvege innerhalb dE{ Bauflachen sind mit fugenreichem Pflaster herzustefien, Dies gilt nicht fr die
e e zm C{ die StraBe Zur Seebriicke und die 1,14, 15, 16, Stel-
plalzs erhaken einen i ligen Belag (z.B. Sicker-
P""‘""‘f_';;.,w Hohenplon vom 06.02.2020 . 02082021 pflaster). Die Verkehrsfidchen sind bestandsschonend anzulegen (gem. RSBB).
kb ot vt e et g 31.10 Neue Ver- und E sind lieGlich inneshalb der Verkehrsflachen und der mit
erginzt dwch B Geh-, Fahr-und Leﬂungsvechten belasteten Flachen zubissig.
P oy it Bt S e i v 28 31,11 Alle nicht mehr bendtigten versiegetten Flichen sind mit der Erschli des Baugebi 3
& Schamich, bV, 3, 18146 Rostock zurickzubauen.
3.2 fir Béume, Bindu tiir die Erhaltung von Baumen

323 ln den Baugebieten 1 bis 3 und 7 bis 12 gilt auf den gekennzelchneten Flachen ein Erhaltungsgebot

PLANZEICHENERKLARUNG i #o@Bacs i Gaumo it o 5055, Geeteon o v .01 1 S,
Augnahmen kénnen durch die Untere Naturschutzbehérde zugelassen werden.

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) - Grinflachen i B
sowie die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI, 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 3 des :-1 2:’;‘; B:‘;’:mg‘:' - " el {586 Abs. 1 ';"d 41B82u0-MV)
Geselzes vom 04.05.2017 (BGBI.  S. 1057). Zweckbesti . .
P,:mlch:: ¢ Eﬁ)m,ung Rechtsgrundlage immung: T den Baugebleten 1. 14 - 16, 17 und 16 sind Abfal und Mlbehiter m Gebuds unterzubringen.
e N Parkantage, privat (sh. TF 9.1.1, fortgeltend) (59 (1) Nr. 15 BauGB) 5 Fasgeliem o e gt
. A ) In den Baugebieten SO 1, 8a, b, 14 - 18 sind in der E fig auch
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs. 1 Nr. 1 BauG! PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM 01, 8a, b,
f & SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT de Fensterfronten zulsssig.

4.4  Fassaden sind in hellem Glattputz, heller Sichtmauerwerk mit hellen Fugen oder Fachwerk mit Putz-
feldem auszufdhren. Es sind nur Farbtdne mit einem Remissionswert grofier 70% zulissig. Zuléssig

- Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNvO)

Erhaltung geselztich geschiitzter Baume (§ 9 (6) BauGB i. V. m. § 18 NatSchAG M-V} sind in den 8: ieten 4, 5, 11, 13 weiterhi vemkal oder hori aus
. Holz oder Zemenl Rotes Ziegell vorgesetztes iv nicht
SO/B Beherbergung (vgl. Teil B Nr. 1.1) SONSTIGE PLANZEICHEN erforderiches) Fachwerk, stk Putzarien, Glasbausteine, polierter glasierte
SQ/S Strandversorgung (vgl. Teil B Nr. 1.2, fortgeltend) vy : at die andere imitieren, 3, Metalle sind in den
" " . Fassaden nicht zulassig,
14 ¥ Flachen fiir Aufschiittungen (§9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO) oy 4.5  Die Fassaden sind durch Gesimse, Fensterfaschen ader Balkone bzw. Loggien zu gliedem.
GRZ Grundfidchenzaht (§ 19 BauNVO) . N _ in den ieten SO 2, 16, Mi 8a, b sind darGber hinaus durch Fassadenver-
Zeh der Vollgeschosse als Hichstma8 (sh. § 67 (2) LBauO M-V) nachrichtiich: Umgrenzung von Flachen fiir den Hochwasserschutz séize, Risafite mit Zwerchgiebeln, Frontispize odsr Loggien bzw. Uberdachte Balkonanlagen vertikal
i 1 Yollgeschiosse'als maB (sh. § 87 ( hier: Sturmflutschuizdine . in Abschnitte von max, 15 m Breite zu gliedem. Die Breile der vg. Gliederungselemente muss dabei
Héhe bauficher Anfagen (§9 {6) BauGB i. V. m. § 136 LWaG M-V) jeweils mind. 8 m betragen.
OK 160 Oberkante als Héchstmal} in Meter (DHHN 2016) nachrichtlich: Umgrenzung der von der Bebauung ﬁeauha!tenden Schutzfldchen
TH150 Traufhdhe als HéchstmaB in Meter {DHHN 2016) m hier: Ki fliche iet Graak-Miiritz) HINWEISE
. ) - o (69 (6) BauGB . V. m. §5 89, 138 LWaG M-V)
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, STELLPLATZE, NEBENANLAGEN 2. DieTraufha ist als diie Hahe der Schnittinle zwischen der aufgehenden Wand und der Oberkarte
Baugrenze (6 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB, § 23 BauNVO) X Entfallende Festsetzung des Bebauungsplans Nr. 4-5/93 der Dachhaut definiert,
Abgrenzung des Malles der Nutzung (GRZ, Bauhdhe) innerhalb des

Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgaragen und Nebenanlagen {sh. TF 1.6.5)
Tee (69 Abs. 1Nr. 4 BauGB)

Peamanmaas Grenze des raumki it ichs des I
VERKEHRSFLACHEN (§9 (1) Nr. 11 BauGB) 89 (7) BauGB)
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuss anderer Flachen an die Verkehrsfidchen

(5 16 (5) BauNVO}

" . " Il KENNZEICHNUNGEN
E:::H Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger zu belast(z;ngd;l;ﬁtr:hze;\ = SoKa10 Go ¢ Gelindeaberkante In Metar (DHHN 2016)
4—20 4 Bemafiung
g th Flurstii f

a7 Hohenkoten {Vermessung v. 02.03.2021 / DHHN 2016)

(GVOBI. M-V S, 682}, wird nach Besct f g durch die Gemeir Graal - Mirtz vem ..
folgende Satzung ber die 10. Anderung des Bebauungspiars Nr. 4-5/98 fir das Gebiet ,Mritz West", betre\"end
den Gi JHaus O stem® osflich cer StraBe Zur Seebriicke' und sidlich der
p b aus derF i (Teil A) und dem Text (Teil B), eassen:

Gegensland des Teils A der 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4-5/93 sind nur die T E | L B ‘ T EXT VE R FAH R E N SVE R M E R KE

schwarz bzw. farbig hervorgehobenen Festsetzungen und die mit diesen verbundenen * " ,nach §13 a BauGB)

schwarzen Schrift- oder F Die dcht hinterlegte F i ng gibt .. Di

Zur Orientierung auszugsweise die fortgellenden Festsetzungen des Ursprungsplans Gegenstand des Tells B der Satzung iber die 10. Anderung des B-Plans Nr. 4-5/93 sind nur die blay 1. indert des der ) vom 24.,09,2020 Die

einschlieBlich der 1. bis 8. Anderung wieder, aby f (Die dariiber hinaus Fr den Anderungsberelch relevanten ist durch Aushang an den Bekannt-

) K F sind schwarz abgedruckt, Sle sind nicht Gegenstand der Plandnderung.) machungstafeln am .

2.  Die Offentlichkeit konnte swh in der Zeit vom ... bis zum ... nach § 13 a (3) BauGB unterrichten
und zu der Planung &uBern,
3. Die Entwiisfe der 10, Anderung des Bebaut und der haben In der Zeit

vom . .. big zum .... wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 13 a (2)
(R m § 3 '2) BauGB und §5 3, 4 PlanSiG &ffentiich ausgelegen. Dle oﬁ‘enmche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass waéhrend der Ausl ben werden kén-
nen und dass nicht fri ht b blelben kdnnen,
durch Aushang an den am ... itblich b ht worden.

4. Die von der Plana Ghrts 5 Trager offentlicher Belange sind
nach § 13 a(2)i. V. m. § 4 (2) BauGB mit Schrelben VOM .o zur Abgabe einer Stellungnah-
me aufgefordert worden.

5. Die i g hat die ab Stellt am ..., gepriit. Das Er~
gebnis ist mitgeteilt worden

8. Die i hat (10. A bestehend aus der P
nung (Teil A} und dem Text (T ell B) am e als Satzung beschlossen und die Begmndung

zum Bebauungsplan gebilligt.

Dr. Benita Chelvier

Graal - Mritz, (Siegel} Biirgermeisterin
7. Der katastermaBige Bestand am 06.02.2021 im Anderungsbereich wird als richtig dargestelit
bescheinigt.
Golnik
Rostock, {Siegel) o]
8. Die Satzung ber die 10. A | bestehend aus der P

(Teil A) und dem Text (Teil B), wnd hlevmlt ausgefertigt.

Dr. Benita Chelvier

Graal - Mritz, (Stegel) Biirgenmelsterin
9. Der iiber den Beb. (10. And some die Stelle, bei der der Plan auf

Dauer wihrend der Di von Jed: i werden kann und Gber den Inha]l

Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im amtlichen Bek

kurier am . onsubllch bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
ftendmachi der von und F iften und von Mangeln der

Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Fafligkeit und Erdoschen

van Entschadigungsanspriichen {§ 44 BauGB) hingewiesen worden, Die Satzung ist mit Ablauf

des ........... in Krait getreten,
Dr. Benita Chelvier
Graal - Milritz, (Sloge) Blrgermeisterin
Gemeinde Graal - MUritz
Landkreis Rostock
10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4-5/93
far das Gebiet "Maritz West",

betreffend den Grundstiicksbereich ,Haus Ostseestern” stlich
der StraBe ,Zur Seebriicke' und siidlich der Strandpromenade

E NTVVU R F ] Bearbeitungsstand: 19.03.2021

Ubersichtsplan M 1 : 10 000

Dr. Benita Chafvier
Graal - Mirkz. (Siegel) Birgenmelsterin

Dipl.- Ing. Wilfried Millahn  sees fr tactpsnung. Ay s72:32-1- il;"t
bsd « Wamowufer 59 » 18057 Rostock » Tel. (0381) 377 0642 » Fax (0381)377 0659 |
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