Gemeinde Graal-Miiritz Graal-Miritz, den 13.01.2020
Kammerei

TOP 6
Vorlage G2-1/2020
fiir die Sitzung der Gemeindevertretung am 30. 01. 2020

Strangsanierung/ModernisierungsmaBBnahmen im Ostseering Nr. 6-7
Hier: Auswirkungen der Modernisierungsumlage auf die Miete

A) Sachstandsbericht

B) Stellungnahme der Verwaltung
C) Votum des JSW

D) Finanzierung und Zustandigkeit
E) Umweltvertraglichkeit

F) Beschlussvorschlag

ZuA):

Seitens der GHV Gesellschaft fiir Haus-, Grundstiicks- und Vermdgensverwaltung mbH wurden die
Modernisierungsumlage je Wohnung fiir den ersten Bauabschnitt ermittelt.

In einer Ubersicht wurde die entsprechende Entwicklung der Mieten dargestellt. Eine Anpassung der
Miete erfolgt fiir die griin hinterlegten Wohnungen. Bei den gelb hinterlegten Wohnungen fehlt noch
die Ermittlung der Umlagehdhe. Sollte hier aber der Hochstsatz von 29,00 € angesetzt werden
beliefen sich Nettokaltmieten pro m? auf 4,69 €; 5,23 € und 5,35 €. Aus der Ubersicht der GHV geht
weiterhin hervor, dass keine Wohnung eine Nettokaltmiete tber 6,50 € erreicht. Die 4 Wohnungen,
die bereits eine Nettokaltmiete von 6,50 € haben, sind von der Modernisierungsumlage nicht
betroffen. Diese wurden Ende 2018, Anfang 2019 komplett saniert. In diesen Wohnungen wurde
dann lediglich die Strangsanierung umgesetzt und keine umlagefahige Badmodernisierung.

Die hoéchste Nettokaltmiete pro m?, die durch die Modernisierung beeinflusst ist, belduft sich nun auf
5,91 €. Hier muss allerdings erwahnt werden, dass hier alte monatliche Modernisierungsumlagen
i.H.v. 55,64 € (1,19 €/m?) bestehen und die Badmodernisierung lediglich mit 7,90 € pro Monat

(0,17 €/m?a) veranschlagt worden ist.

Die hochste veranschlagte Modernisierungsumlage im Zuge der Badmodernisierungen durch die
Strangsanierung belduft sich in diesem Abschnitt auf 29,00 € pro Monat. Dies ergibt je nach
Wohnung einen Wert von 0,50 € bis 0,62 € pro m?2. Dieser Wert liegt auch deutlich unterhalb der
angekiindigten monatlichen Mietsteigerung von 40 — 45 €. Die unterschiedlichen Héhen der
Modernisierungsumlagen hangt mit den umlagefahigen Leistungen zusammen, die sich je Wohnung
unterscheiden kdnnen (Umstieg Wanne auf Dusche, lediglich Erneuerung Fliesen, Erneuerung Badtiir,
0.4.).

zu B):

Die Gemeindevertretung hat in lhrer Sitzung am 28.11.2019 folgenden Beschluss gefasst:

,Die Gemeindevertretung beschlieRt eine Modernisierungsumlage in Hohe von 8%. Nach Abschluss
der MalRnahmen ist — vor Kostenumlage auf die Mieter — eine Aufstellung je Wohnung vorzulegen
aus der die nach Umlage der Modernisierungskosten ergebene Nettokaltmiete ersichtlich ist. Danach
wird Gber eine mogliche Kappungsgrenze oder eine mogliche Reduzierung der
Modernisierungsumlage entschieden.”

Aus Sicht der Verwaltung besteht hier kein weiterer Handlungsbedarf, da die Nettokaltmieten
pro m2, nach Umlage der Modernisierungskosten unter der, vom Finanzausschuss vorgeschlagenen,
Kappungsgrenze von 6,50 € liegen.



Zu C):
Der Finanzausschuss hat die neuen Nettokaltmieten fiir den Ostseering 6 und 7 zur Kenntnis
genommen.

Zu D):
Entfallt

Zu D):
Entfallt

Zu F): Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung nimmt die neuen Nettokaltmieten fir den Ostseering 6 und 7 zur Kenntnis.

Tilo Wollbrecht
SGL Kammerei
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