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Gemeinde Graal-Miiritz 18181 Graal-Mdritz, den 24.02.2017
- Der Blirgermeister -
Bezeichnung der Vorlage:  Information zur weiteren Verfahrensweise des

Erweiterungsbaues der Greenhouse School

von Sachgebiet Bauamt
zur Beratung in der Sitzung des Finanzausschusses
am: 07.03.2017

Nr. der Vorlage:

Vorlage wurde beraten im

Ausschuss fiir Wasser, Strallen und Wegebau, Ordnung, Sicherheit und Verkehr
am:
mit folgendem Ergebnis:

Finanzausschuss
am:
mit folgendem Ergebnis

X Ausschuss fur Bau, Bauleitplanung, Umwelt und Wirtschaft
am: 19.01.2017
mit folgendem Ergebnis: Bildung AG ,,Schulneubau*

Schaffung von Rdumliichkeiten fiir offene Jugendarbeit
Kldrung Hortunterbringung

Hauptausschuss
am:
mit folgendem Ergebnis

Ausschuss fur Jugend, Schule, Sport, Kultur, Soziales, Senioren und Wohnungswesen
am.

mit folgendem Ergebnis:

Ausschuss fur Tourismus und Kur, Ortsentwickiung
am:
mit folgendem Ergebnis:

X Gemeindevertretung
am: 23.02.2017
mit folgendem Ergebnis: Zustimmung zum Schulerweiterungsbau mit dem Hinweis

auf Priifung méglicher zusétzlicher Rdumlichkeiten fiir
die offene Jugendarbeit.

Bildung AG ,,Schulneubau*

Schaffung von Rdumlichkeiten fiir offene Jugendarbeit
Kldrung Hortunterbringung
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Information zur weiteren Verfahrensweise des Erweiterungsbaues der Greenhouse School

Die Greenhouse School ist eine seit 8 Jahren stetig wachsende gemeinnitzige Bildungseinrichtung.
Der bisher genutzte Geb3udeteil ist nicht mehr ausreichend fiir derzeit 224 Schiiler in 13 Klassen mit
entsprechenden Raumbedarf. Aus diesem Grund besteht die Notwendigkeit eine bauliche
Erweiterung vorzunehmen.

Entsprechend wurde von der Greenhouse School ein Projekt fiir ein Schulgebdudeanbau in Auftrag
gegeben. Geplant ist ein 2-geschossiger Anbau fir u.a. 6 Klassenrdume, Mensa, Kiiche und Sanitar.
Mit Umsetzung des geplanten Erweiterungsbaus ist flir den Container mit der Hortnutzung eine
Ersatzldsung erforderlich. Die Verwaltung nimmt dazu die Verhandiungen mit dem Landkreis Rostock
als Trager des Internats der Forderschule auf.

Uber den Planentwurf hat bereits der Ausschuss fir Bau, Bauleitplanung, Umwelt und Wirtschaft als
informelle Bauvoranfrage in seiner Sitzung am 19.01.2017 mit folgendem Ergebnis beraten:

Der Ausschuss empfiehlt die Bildung einer AG ,,Schulneubau” mit der Zielstellung, der Kiarung der
Unterbringung des Hortes und des Neubaus des Jugendhauses.

Die AG ,,Schulneubau” kam in seiner Beratung am 08.02.2017 zu folgendem Ergebnis:

Flr die Unterbringung der ca. 100 Hortkinder wird empfohlen, eine mogliche Nutzung des Internates
der Forderschule zu prifen.

Bzgl. des Neubaus des Jugendhauses empfiehit die AG die Integrierung von Raumlichkeiten fir die
offene Jugendarbeit im neu geplanten Anbau der Greenhouse School.

Die Gemeindevertretung hat in seiner Sitzung am 23.02.2017 dem Erweiterungsbau zugestimmt mit
dem Hinweis auf Prifung moglicher zusatzlicher RGumlichkeiten fiir die offene Jugendarbeit. Die
Bildung der AG ,,Schulneubau” sowie deren Zielstellung wurde ebenfalls bestatigt.

Zur Finanzierung der BaumaRnahme i.H.v. von ca. 2,5 Mio. Euro bendtigt die Greenhouse School eine
beleihungsfahige Sicherheit. Die Realisierung dessen, soll {iber ein Erbbaurecht fir das
Baugrundstlick erfolgen.

Hierbei missen im Vorfeld einige Uberlegungen getroffen werden:

- Wie lange soll ein Erbbaurecht vergeben werden?

- Einrdumung der Moglichkeit der Erneuerung des Erbbaurechtes?

- Vorkaufsrecht vereinbaren?

- Was soll im Falle eines Heimfalles vereinbart werden? Der Heimfallanspruch stellt die
Rickabwicklung des Vertrages dar, wenn der Erbbauberechtigte u.a. der Zahlungsverpflichtung nicht
nachkommt oder ein Insolvenzverfahren eroffnet wurde. Bisher verpflichtet sich die Gemeinde zur
Zahlung von 2/3 des Verkehrswertes an den Erbbauberechtigten bei Ausiibung des Heimfallrechtes.
- Wie hoch ist der Erbbauzins anzusetzen? Bisher 6 % des Verkehrswertes des Grund und Bodens bei
privater Nutzung von Wochenendhausern und 7 % bei gewerblicher Nutzung.

- Verwendung einer Wertsicherungsklausel?

- Zahlungsmodus ist zu vereinbaren.

- Kann die Gemeinde nach Ablauf des Erbbaurechtes den Riickkauf des Gebdudes (zum Beispiel zu
2/3 des aktuellen Verkehrswertes) finanzieren?

- Welche weiteren schuldrechtlichen Verpflichtungen sind zu treffen (wie z.B. Zeitfenster zum
Baubeginn, Verhalten des Erbbauberechtigten beim Untergang, Versicherungspflicht fiir Grundstiick
und bauliche Anlagen)?



Weiterhin ist zu kldren, wie die Realisierung der Unterbringung der Jugendarbeit erfolgen soll.
Dies kann Uber eine finanzielle Beteiligung der Gemeinde Graal-Miiritz an den Planungs- und
Baukosten erfolgen oder ggfs. (iber ein Mietvertrag fir die benétigten Riumlichkeiten mit der
Greenhouse-School. Dieser Mietvertrag sollte dann aber an die Laufzeit des Erbbaurechtsvertrages
gekoppelt sein.

Parallel zu den Planungen wird die Verwaltung ein Gutachter beauftragen den aktuellen Bodenwert
zu ermitteln.

Nach Abschluss der Planungen fiir den Anbau ist die Vermessung der Erbbaurechtsfliche in Auftrag
zu geben.




