Gemeinde Graal-Miritz Graal-Miiritz, den 31.08.2023
Bauamt
TOP5.3

VORLAGE
zur Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Bauleitplanung, Umwelt und Wirtschaft
am 12.09.2023

Betr.: ErschlieBung PlanstraBe C im B-Plangebiet ,Mischgebiet Rostocker Stral3e”
Hier: Aufhebung Beschluss der Gemeindevertretung

A) Sachstandsbericht

B) Stellungnahme der Verwaltung
0) Finanzierung und Zustandigkeit
D) Umweltvertraglichkeit

E) Beschlussvorschlag

ZuA)

Aufgrund des Erwerbs folgender Flurstiicke 209/39, 209/43 und 209/44, Gemarkung Graal,
Flur 1, im Geltungsbereich des rechtskraftigen B-Plans Nr. 2-9A , Mischgebiet Rostocker Str.”
(siehe Anlage 1) und dem Wunsch einer entsprechenden zuldssigen Bebauung der
Grundstiicke, bestand 2019 Handlungsbedarf der Gemeinde, da die ErschlieBung der Flachen
gegenwartig nicht gesichert ist.

Es wurde empfohlen, die durch die ErschlieBungsmaBnahmen bevorteilten
Grundstiickseigentliimer in einer Bauherrengemeinschaft zusammenzuschliefen und mit der
Gemeinde  einen ErschlieBungsvertrag  abzuschlieBen.  Auf  Grundlage  des
ErschlieBungsvertrages wird die ErschlieBung durch die Bauherrengemeinschaft als Investor
durchgefiihrt und finanziert. Weil auch die Gemeinde mit dem Standort des Eigenbetriebes
Kurpark und Wirtschaftshof, Rostocker Str. 6 a, erschlossen wird, entsteht ein
beitragspflichtiger  ErschlieBungsaufwand, der entsprechend der entstandenen
umlagefahigen Kosten an den Investor zu erstatten ist. Zwischenzeitlich liegt der Gemeinde
ein Antrag auf Herstellung der PlanstralRe C als PrivatstraRe vom Eigentiimer des Flurstiicks
209/39, Gemarkung Graal, Flur 1 vor. Folgendes Verfahren dazu wurde damals als erforderlich
erachtet: Die StraBenfldche von 365 m? wird nach Ermittlung des Bodenwertes durch einen
Sachverstandigen  nach  entsprechender Flachengrole an die erschlossenen
Grundstiickseigentlimer notariell Gbertragen und wird damit Gemeinschaftseigentum.
Hierzu schloss die Gemeindevertretung am 29.08.2019 folgenden Beschluss G Il 25-9/2019
(siehe interne Anlage 2):

,Die Gemeindevertretung beschliefst den Abschluss des Vertrages (iber die Durchfiihrung von
ErschliefSungsmafinahmen im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 2-9A ,,Mischgebiet Rostocker
Str.” mit der Bauherrengemeinschaft der Eigentiimer der Flurstiicke 209/39, 209/44, 209/43,
209/18, 209/16, Gemarkung Graal, Flur 1 zur Herstellung der PlanstrafSe C als PrivatstrafSe.”

Zwischenzeitlich erfolgte von Seiten des Bauamtes eine erneute Uberpriifung des
ErschlieBungsvertrages und es wurden rechtliche Bedenken am Entwurf geduRert, welche mit
den potentiellen Bauherren bereits erortert wurde. Im Ergebnis dessen, muss festgestellt
werden, dass eine derartige Konstellation zur ErschlieBung der Planstrafie C die Entwicklung
eines rechtssicheren Vertrages nicht umsetzbar ist. Des Weiteren kommt hinzu, dass der
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Grundstiickseigentliimer des notwendigen Wendehammers nicht bereit ist, nach der erfolgten
ErschlieBung das Eigentum an dem Grundstiick zu Ubertragen (siehe interne Anlage 3). Der
Eigentiimer hat bereits sein Flurstlick mittels eines installierten Tores abgesperrt.

Zu B)

Aufgrund der Weigerung zur anschlieBenden Herausgabe des Wendehammers, ware die
zukilinftige Verfligung uUber diesen StraBenabschnitt nicht gesichert und von einer
ErschlieBung sollte abgesehen werden und der Beschluss G Il 25-9/2019 sollte aufgehoben
werden. Damit die Gemeinde die ErschlieBung selbst vornehmen koénnte, ware eine
Enteignung (Wendehammerflache) im Vorfeld notwendig. Eine Enteignung der Flache in
dieser Angelegenheit ist, ohne die Beachtung der Finanzierung der ErschlieBung, aus Sicht der
Verwaltung nicht zielfihrend und so ein Verfahren kann mitunter Jahre in Anspruch nehmen
und stellt einen erheblichen Eingriff in das Eigentum dar.

Die Eigentimer des Flurstiickes 209/44 bitten die Gemeinde weiterhin um einen
Flachentausch mit einer Teilfliche aus dem Flurstiick 211/9, da Sie auch weiterhin Ihr
Bauvorhaben, die Errichtung eines Beherbergungsbetriebes, umsetzen mochten.

Die Moglichkeit eines Flachentausches wird derzeit von der Verwaltung gepruft. Zurzeit ist das
Grundstiick mit zwei Parzellen eines Kleingartenvereins belegt. Wobei sich diese aktuell in
keinem guten Zustand befinden. Diese Thematik wird dem Bauausschuss zu einem spateren
Zeitpunkt nochmals ausfiihrlich dargelegt.

Zu Q)
Entfallt.

Zu D)
Entfallt.

Zu E) Beschlussvorschlag:
Der Bauausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung die Aufhebung des Beschlusses G Il 25-
9/2019 vom 29.08.2019.

Maria Pogadl
SGL Bauamt
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