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Sehr geehrte Biirgerinnen und
Biirger,

sehr geehrte Géste unseres
Ostseeheilbades Graal-Miiritz!

Graal-Miiritz als Kur-und Fr-
holungsort sowie Wohnstand-
ort an der Ostsee, umgeben
von Waldgebieten am Rande
der Rostocker Heide, bietet gu-
te Rahmenbedingungen flir ei-
ne erfolgreiche Entwicklung.

1938 erfolgte die Zusammen-
legung der Siedlungen Graal
und Miiritz zu einem Ostsee-
bad, dass wihrend der DDR-
Zeit als Kurort und seit 1960
erstmals sowie seit 1998 dau-
erhaft als Seeheilbad anerkannt
ist.

Von der Bliitezeit als Seebad
mit seiner typischen Biderar-
chitektur zeugen eine Vielzahl
von Villen, Pensionen, Hotels
sowie Wohn- und Geschifts-
hduser. Wenige haben in den
vergangenen Jahren ihre Ori-
ginalfassade mit Loggien, Bal-
konen, Erkern und Tirmchen
behalten. Die historische Bau-
substanz war stark vernachlis-

Einleitung

Das Ostseebad Graal-Miiritz
entstand 1938 durch die Zu-
sammenlegung der beiden Ge-
meinden Graal und Miiritz. Der
heutige historische Stadtbereich
entstand Ende des 19. und
Anfang des 20. Jahrhunderts.
Bis dahin wurde der Bereich
geprigt durch zwei kleine Sied-
lungen lédndlichen Charakters.
Mit der Entdeckung der natiirli-
chen heilklimatischen Bedin-

Vorwort des Birgermeisters - Einleitung

sigt bzw. verdndert worden.
Nach 1990 begann eine rege
Bautitigkeit mit umfassenden
Gebdudesanierungen und Re-
konstruktionen, welche die
wertvollen Gebdude wieder in
neuem Glanz erstrahlen las-
sen.

Mit Aufnahme in das Stid-
tebauforderungsprogramm des
Bundes und des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern im Mai
1991 stehen der Gemeinde For-
dermittel zur Behebung der
stidtebaulichen Mingel und
Missstidnde an privaten und 6f-
fentlichen Gebduden, Strafien,
Wegen und Pldtzen im Sanie-

rungsgebiet zur Verfugung.

Damit unser Ortsbild wieder
dem Charakter eines Seebades
entspricht, bedarf es der Ein-
haltung von bestimmten Ge-
staltungsgrundsitzen fir die
Gebiudesubstanz.

Mit der Gestaltungssatzung fiir
den “Graaler Bereich” hat die
Gemeinde eine fachlich fun-
dierte und rechtlich gesicherte
Handlungsvorschrift geschaf-
fen, die fiir die vielen privaten

gungen in Graal und Miiritz
begann die Entwicklung zu
beliebten Seebddern an der
Ostsee, die immer mehr zusam-
men wuchsen. Die Mischung
aus alten Bauernhdusern und
Biidnereien als Zeichen der
ersten geschichtlichen Entwick-
lungsetappe und aus ehe-
maligen Pensionsvillen als
Zeichen der zweiten Bauetappe
ist bis heute erhalten geblie-
ben. Eingebunden in die vor-
herrschende Topografie und die

und oSffentlichen Baumafinah-
men von grofer Bedeutung ist.
Die vorliegende Broschiire gibt
Ihnen Gelegenheit zur Infor-
mation iiber Vorschriften und
Richtlinien, die Sie rechtzeitig
in die Planungen zur Sanie-
rung und Gestaltung von Ge-
biuden und baulichen Anlagen
einbeziehen kdnnen. Anhand
von Skizzen und Fotos wird die
Gestaltung einzelner Bauteile

umfassend erliutert.

Allen Beteiligten, die sich fir
eine niveauvolle Umsetzung
der stidtebaulichen Ziele enga-
gieren, wiinsche ich gutes Ge-

lingen.

Frank Giese
Biirgermeister der Gemeinde
Graal-Miiritz

Im Jum 2001

umgebenden natiirlichen Ver-
hiltnisse und Gegebenheiten
stellt sich Graal-Miiritz heute
als eine historisch gewachsene
Gemeinde dar, die sich ihre
urspriinglichen Reize bewahrt
hat.

Zum Schutz und Erhalt sowie
zur  Rekonstruktion
Strukturen sowie der duBeren

dieser

Gestaltung der baulichen und
stidtebaulichen Anlagen wurde
Ende 1993 fiir den Graaler

1 - Graaler Miihle heute; er-
richtet um 1860

2 - Blick in die Parkstrafle auf
typische Bdderarchirektur

Bereich gemél § 142 ein Sanie-

rungsgebiet als Satzung be-
schlossen.

Des Weiteren hat die Gemeinde
fiir das Sanierungsgebiet eine
Erhaltungs- (gemil § 172
BauGB) sowie eine Gestal-
tungssatzung (gemdB § 86
LBauO M-V) erarbeitet und

beschlossen.



1 - Graal um 1909 mit Miihle
am Lehrerteich

2 - Ostseebad Graal i. M. mit
Landungsbriicke, Rettungshaus

und Strandpavillon
3 - Ostseebad Graal um 1903,

Impressionen

Zur Geschichte des Ortes Graal-Miritz

Kurzer Abriss der Entwicklung des Ortes:

1328

1352

1567

1669

1752

1753
1815

1816
1819

1819/20

1820-30

1834
1851

1852
1860
1872
1873
1875

1878

1880

1882
1883

1889

erste urkundliche Erwihnung von
Miiritz im Besitz des St. Claren-Klo-
sters Ribnitz

erste urkundliche Erwdhnung von
Graal

Stromgraben bildet Grenze zum Rosto-
cker Gebiet;

Erwdhnung von einem Zoll bei Graal
am Stromgraben

nach Aufhebung des Ribnitzer Klo-
sters St.Claren gelangen die Meier-
hofe Miiritz und Graal in Besitz des
mecklenburgischen Fiirstenhauses
Graal wird in Bidnereien aufgeteilt;
Entstehung des Ortes Graal
Ortssatzung fiir Graal wird erlassen
Erstellung eines Planes fiir 12 Biidne-
reien in Miiritz

Miiritz wird Dorf

lebten in Miiritz 47 Einwohner,

in Graal 115 Einwohner

Beginn des Badeverkehrs in Miiritz
Badeverkehr findet regen Aufschwung
Es gibt 2 Badeplitze in Miiritz Ost und
West

Griindung des ersten Kinderhospitals
Miiritz ist in der Karte der mecklenbur-
gischen Herzogtlimer als ,,Seebad* ein
getragen

Baubeginn der Graaler Miihle
Riickgang des Badeverkehrs
Sturmflutschdden

Badeanstalten fir Damen und Herren
in Miiritz

97 Giste sind im Fremdenbuch ver-
zeichnet

204 Giéste aus Berlin, Sachsen,
Thiiringen sowie Russland und Eng-
land

Er6ffnung des ersten Hotels ,,Anasta-
sia“ in Miiritz, dort erste Kinderkuren
erste Badeordnung

erstes Kindererholungsheim ,,Friedrich-
Franz-Hospiz*
Eisenbahnlinie

Bau der Rostock-

Stralsund

1893
1900

1904
1905
1908
1909
1910
1910
1913
1919

1925

Chausseebau nach Ribnitz

300 registrierte Géste in Miiritz, 700
Giste in Graal

Chausseebau nach Rovershagen und
Hinrichshagen

Bau der Seebriicken in Graal und
Miiritz

Einweihung der Evangelischen Kirche
von Baumeister G.L. Méckel
Errichtung der Strandpromenade von
Miiritz-West nach Ost

Errichtung des ersten Familienbades in
Mecklenburg in Miiritz-Ost
Busverbindung Révershagen Graal-
Miiritz

Bau des Wasserturmes (32m hoch) u.
des Wasserwerkes

Gemeinde Miiritz wird ,,Ostseebad
Miiritz* benannt

die Béderbahn wird in Betrieb genom-
men

1925-28 Griindung des Kur- und Erholungshei-

1938

1938
1941

1955-61

1956

1960

mes der BVG - heute Reha-Klinik
Zusammenschluss von Graal und
Miiritz in ,,Ostseebad Graal-Miiritz*
15.900 Géste

Zerstorung der Seebriicken durch Eis-
gang

der Rhododendronpark wird angelegt
von Gartenbauarchitekt F.K. Evert
Anlage des Campingplatzes ,,Uhlen-
flucht*

staatliche Anerkennung als Seeheilbad

1970-74 Erarbeitung eines Flichennutzungspla-

1975

1986

1988

1991

1993
1994

nes
Grundsteinlegung fiir das Wohngebiet
,Ostseering™

Erarbeitung einer Ortsgestaltungskon-
zeption

Beginn des Bauens im Gebiet ,,Koppen-
heide*

Aufnahme in das Stidtebauférderungs-
programm des Landes Mecklenburg-
Vorpommern

Einweihung der Seebriicke in Miiritz
Bau des Neubaukomplexes des AKG
Reha-Zentrums (Kardiologische und
Orthopéddische Fachklinik)



1995

1996

1997

Zur Geschichte des Ortes Graal-Miiritz

Einweihung der Katholischen Kirche
St. Ursula in der Ribnitzer Stralle
Neubau der Kinderkurklinik ,,Tannen-
hof* in Miiritz;

Neubau des Alten- und Pflegeheimes
und der Mutter-Kind-Kurklinik des ASB
in Graal

Eroffnung des Hauses des Gastes mit
Sitz der Kurverwaltung;

Neubau des Feuerwehrgerétehauses

1997-98 Neubau der Kindertagesstitte ,Kinder-

1998

1999

land*

Einweihung des neuen Rathauses in
Miiritz;

Verleihung des Titels ,,Secheilbad®
Privatisierung der Kurverwaltung durch
Griindung der ,,Tourismus- und Kur
GmbH*

2000

2001

Fertigstellung der Sanierung der Ver-
bundenen Haupt- und Realschule
Fertigstellung der Rekonstruktion der

Strandpromenade

Outzcsbad Grasl i M.

1 - Ostseebad Graal i. M. um
1932 vom Flugzeug gesehen,
mit Stromgraben

2 - Ostseebad Graal i. M.
Blick in die Kurstraffe um
1905

3 - Ostseebad Graal-Miiritz
Fliegeraufnahme vom Bereich
Miiritz mit Seebriicke

4 - aktuelle Karte von Graal-
Miiritz




Erlduterung zu den Satzungen - Sanierungssatzung

Erliuterungen zu den Sat-

zungen

Sanierungssatzung
nach § 142 BauGB

(1) Die Gemeinde kann ein
Gebiet, in dem eine stidte-
bauliche SanierungsmaBnahme
durchgefiihrt werden soll, durch
Beschluss férmlich als Sanie-
rungsgebiet festlegen (formlich
festgelegtes Sanierungsgebiet).
Das Sanierungsgebiet ist so zu
begrenzen, dass sich die Sanie-
rung zweckméfBig durchfithren
lasst. Einzelne Grundstiicke,
die von der Sanierung nicht
betroffen werden, konnen aus
dem Gebiet ganz oder teilweise

ausgenommen werden.
(2) Ergibt sich aus den Zielen
und Zwecken der Sanierung,

Die Kurstrafie 1 (1) ist ein sehr gutes Beispiel fiir eine gelungene
Sanierung. Dabei wurden die urspriingliche Lochfassade ebenso
wieder hergestellt wie auch die Fensterteilung und Fassadenglie-

derung durch offene Balkone beriicksichtigt.

Nach der Gesamtmodernisierung trigt auch die Kurstrafle 16/18

(2} zu einer deutlichen Aufwertung des Ortsbildes bei. Die Nutz-
fliiche erhéhte sich und das Gebdude beriicksichtigt alle Hinweise

der Gestaltungssatzung mit dem Ziel einer gelungenen Sanierung.

dass Fliachen aufBerhalb des
formlich festgesetzten Sanie-
rungsgebiets

1. fiir Ersatzbauten oder Er-
satzanlagen zur rdumlich zu-
sammenhéingenden Unterbrin-
gung von Bewohnern oder Be-
trieben aus dem [Ormlich
festgelegten Sanierungsgebiet
oder

2. fiir die durch die Sanierung
bedingten Gemeinbedarfs- oder
in  An-

spruch genommen werden

Folgeeinrichtungen

miissen (Ersatz- und Ergin-
zungsgebiete), kann die Ge-
meinde geeignete Gebiete fir
diesen Zweck formlich festle-
gen, Fir die formliche Fest-
legung und die sich aus ihr
ergebenden Wirkungen sind die
fiir formlich festgelegte Sanie-
rungsgebiete geltenden Vor-

schriften anzuwenden.

(3) Die Gemeinde beschliefit
die formliche Festlegung des
Sanierungsgebiets als Satzung
(Sanierungssatzung). In der Sa-
nierungssatzung ist das Sanie-
rungsgebiet zu bezeichnen.

(4) In der Sanierungssatzung ist
die Anwendung der Vorschrif-

Abschnitts
auszuschlieBen, wenn sie fiir

ten des Dritten

die Durchfiihrung der Sanie-
rung nicht erforderlich ist und
die Durchfiihrung hierdurch
voraussichtlich nicht erschwert
wird (vereinfachtes Sanierungs-
verfahren); in diesem Fall kann
in der Sanierungssatzung auch
die Genehmigungspflicht nach
§ 144 insgesamt, nach § 144
Abs. 1 oder § 144 Abs. 2 aus-
geschlossen werden.

Grundlage des Beschlusses zur
Sanierungssatzung sind gemaf
§ 141 BauGB die vorbereiten-
den Untersuchungen, in denen
BeurteilungsmalBstibe erarbei-
tet werden, um daraus resultie-
rend stiddtebauliche Missstinde
aufzeigen zu konnen. Die vor-

bereitenden  Untersuchungen

dienen der Entwicklung der
Sanierungsplanung  (Feststel-
lung und Mitwirkungsbereit-
schaft der Betroffenen, erste
Abstimmung mit den Trigern
offentlicher Belange, Priifung
der Finanzierbarkeit, Formu-
lierung erster, moglicherweise
noch alternativer Zielvorstel-

lungen).



Erlauterung zu den Satzungen - Erhaltungssatzung

Ergeben diese Untersuchungen
stidtebauliche Missstinde im
Sinne des § 136 Abs. 2 BauGB
und stellt sich die Durchfiihrung
einer stidtebaulichen Sanie-
rungsmaBinahme als geeignet
und erforderlich dar das Objekt
wesentlich zu verbessern oder
umzugestalten, kann die Stadt
iiber die formliche Festlegung
des Sanierungsgebietes ent-
scheiden.

Grundlage der vorbereitenden
Untersuchungen in  Graal-
Miiritz ist der Rahmenplan fiir
den alten Dorfkern Graal und
Neu-Graal, Arbeitsstand 09/94.
Die Notwendigkeit der Sanie-
rung ergibt sich aus der Be-
standsaufnahme im Erldute-
rungsbericht zum Rahmenplan,
in der stidtebauliche Missstén-

de aufgezeigt werden.

Die Sanierungssatzung fiir den
“Graaler Bereich” in Graal-
Miiritz wurde am 01.12.1993
rechtskriftig.

Erhaltungssatzung

§ 172 BauGB - Erhaltung bau-
licher Anlagen und der Eigen-
art von Gebieten (Erhaltungs-
satzung)

(1) Die Gemeinde kann in
einem Bebauungsplan oder
durch eine sonstige Satzung
Gebiete bezeichnen, in denen
1. zur Erhaltung der stidtebau-
lichen Eigenart des Gebietes
auf Grund seiner stidtebauli-
chen Gestalt (Absatz 3),

2. zur Erhaltung der Zusam-

mensetzung der Wohnbevdlke-
rung (Absatz 4) oder

3. bei stidtebaulichen Umstruk-
turierungen (Absatz 5)

der Riickbau, die Anderung
oder die Nutzungsidnderung
baulicher Anlagen der Geneh-
migung bediirfen. In den Fillen
des Satzes 1 Nr. 1 bedarf auch
die Errichtung baulicher Anla-
gen der Genehmigung. Auf
die Satzung ist § 16 Abs.
2 entsprechend anzuwenden.
Die Landesregierungen werden
erméchtigt, fiir die Grundstiicke
in Gebieten einer Satzung nach
Satz 1 Nr. 2 durch Rechtsver-
ordnung mit einer Geltungs-
dauer von hochstens fiinf Jahren
zu bestimmen, dass die

Begriindung von Sondereigen-
tum (Wohnungseigentum und
Teileigentum gemil § 1 des

Wohnungseigentumsgesetzes)
an Gebduden, die ganz oder teil-
weise Wohnzwecken zu dienen
bestimmt sind, nicht ohne Ge-
nehmigung erfolgen darf. Ein
solches Verbot gilt als Verbotim
Sinne des § 135 des Biirgerli-
chen Gesetzbuchs. § 20 Abs.
2 bis 4 entsprechend anzuwen-

den.

(2) Ist der Beschluss iiber die
Aufstellung einer Erhaltungs-
satzung gefasst und ortsiiblich
bekanntgemacht, ist § 15 Abs.
1 auf die Durchfiihrung eines
Vorhabens im Sinne von Abs.1

entsprechend anzuwenden.

(3) In den Fillen des Absatzes 1
Satz 1 Nr. 1 darf die Genehmi-
gung nur versagt werden, wenn
die bauliche Anlage allein oder
im Zusammenhang mit ande-
ren baulichen Anlagen das
Ortsbild, die Stadtgestalt oder
das Landschaftsbild prigt oder
sonst von stiddtebaulicher, ins-
besondere geschichtlicher oder
kiinstlerischer Bedeutung ist.
Die Genehmigung zur Errich-
tung der baulichen Anlage darf
nur versagt werden, wenn die
stidtebauliche Gestalt des Ge-

Die Kurstrafle 26 (1) ist ein gelungenes Beispiel fiir die Sanierung
ortshildprigender Gebdude. Die Kurstrafie 26 erhielt im Rahmen
der Sanierung einen zweiten Giebel und stellt einen sehenswerten

Vertreter des Gebdudetyps ,, Pensionsgebdude * dar.



1 - Lindenweg 6 / August-
Bebel-Strafie

Erldauterung zu den Satzungen - Erhaltungssaizung

biets durch die beabsichtigte
bauliche Anlage beeintriachtigt

wird.

(4) In den Fillen des Absatzes
I Satz 1 Nr. 2 und Satz 4 darf
die Genehmigung nur versagt
werden, wenn die Zusammen-
setzung der Wohnbevdlkerung
aus besonderen stadtebaulichen
Griinden erhalten werden soll.
Sie ist zu erteilen, wenn auch
unter Berticksichtigung des All-
gemeinwohls die Erhaltung der
baulichen Anlage oder ein Ab-
sehen von der Begriindung von
Sondereigentum wirtschaftlich
nicht mehr zumutbar ist. Die
Genehmigung ist ferner zu er-
teilen, wenn

1. die Anderung einer bauli-
chen Anlage der Herstellung

des zeitgemiflen Ausstattungs-

zustands einer durchschnitt-
lichen Wohnung unter Beriick-
sichtigung der bauordnungs-
rechtlichen = Mindestanforde-
rungen dient,

2. das Grundstiick zu einem
Nachlass gehort und Sonderei-
gentum zugunsten von Miter-
ben oder Verméchtnisnehmern

begriindet werden soll,

3. das Sondereigentum zur ei-
genen Nutzung an Familien-
angehdrige des Eigentiimers
verduBlert werden soll,

4. ohne die Genehmigung An-
spriiche Dritter auf - Ubertra-
gung von Sondereigentum nicht
erfiillt werden konnen, zu deren
Sicherheit vor dem Wirksam-
werden des Genehmigungsvor-
behalts eine Vormerkung im
Grundbuch eingetragen ist,

5. das Gebdude im Zeitpunkt
der Antragstellung zur Begriin-
dung von Sondereigentum nicht
zu Wohnzwecken genutzt wird
oder

6. sich der Eigentiimer ver-
pflichtet, innerhalb von sieben
Jahren ab der Begriindung von
Sondereigentum  Wohnungen
nur an die Mieter zu verdu3ern;
eine Frist nach Artikel 14 Satz 2
Nr. 1 des Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgeset-
zes vom 22. April 1993 (BGBL
I S. 466) verkiirzt sich um sie-
ben Jahre. Fristen nach § 564
b Abs. 2 Satz Nr. 2 und 3 des
Biirgerlichen Gesetzbuchs ent-
fallen.

In den Fillen des Satzes 3 Nr.
6 kann in der Genehmigung
bestimmt werden, dass auch die
Verduflerung von Sondereigen-
tum an dem Gebdude wihrend
der Dauer der Verpflichtung der
Genehmigung der Gemeinde
bedarf. Diese Genehmigungs-
pflicht kann auf Ersuchen der
Gemeinde in das Grundbuch
fir das Sondereigentum einge-
tragen werden; sie erlischt nach
Ablauf der Verpflichtung.

(5) In den Fillen des Absatzes 1
Satz 1 Nr. 3 darf die Genehmi-

gung nur versagt werden, um
einen den sozialen Belangen
Rechnung tragenden Ablauf auf
der Grundlage eines Sozial-
plans (§ 180) zu sichern. Ist
ein Sozialplan nicht aufgestellt
worden, hat ihn die Gemeinde
in entsprechender Anwendung
des § 180 aufzustellen. Absatz
4 Satz 2 ist entsprechend anzu-

wenden.

Die Festlegung von Gebieten
gemil den Vorgaben der Er-
haltungssatzung dient der Er-
haltung der stidtebaulichen
Eigenart des Gebietes; Schutz
des Ortsbildes, der Stadtge-
stalt, des Landschaftsbildes, der
Erhaltung stidtebaulich bedeut-
samer baulicher Anlagen: Abs.
1 S. 1 Nr.1, der Erhaltung der
Zusammensetzung der Wohn-
bevolkerung: Abs. 1 S. 1 Nr. 2
oder der Sicherung eines sozial-
gerechten Ablaufes stidtebauli-
cher Umstrukturierungen: Abs.
1 S.1Nr 3.

Die Satzung dient der Erhal-
tung und Erneuerung von Stid-
ten und Dérfern. Im Gegensatz
zur Sanierungssatzung, die fiir
einen fest umrissenen Zeit-
raum Giiltigkeit besitzt, kann
die Erhaltungssatzung die der
Stadt- und Ortserhaltung die-
nenden Sanierungsziele langfti-
stig sichern (vgl. hierzu Battis/
Krautzberger/Lohr, Kommen-
tar zum BauGB, 1998, S. 1437
f.).



Erlauterung zu den Satzungen - Erhaltungssatzung

Graal-Miiritz - Geltungsbe-

reich

Die vorliegende Erhaltungs-
satzung gem. § 172 BauGB
umfasst den alten Dorfkern
Graal und den Bereich Neu-
Graal. Der Geltungsbereich der
Erhaltungssatzung ist gleich-
zeitig Geltungsbereich eines
stidtebaulichen Rahmenplanes.
Teile des Geltungsbereiches
sind das Sanierungsgebiet.

Graal-Miiritz - Stadtbild /
Nutzung

Im Geltungsbereich der Erhal-
tungssatzung haben sich bau-
geschichtlich zwei relativ ge-
schlossene Bereiche gebildet.

Das sind zum einen die im
alten Dorfkern Graal liegenden
Biidnereien, wovon noch heute
13 Gebdude vorhanden sind,
die heute iiberwiegend dem
Wohnen dienen und das Orts-
bild durch die typische Archi-
tektur des landlichen Raumes,
z.B. Reeteindeckung, flache,
langgestreckte Gebdude ohne
Sockel, pragen. Nur in wenigen
Fillen sind Dienstleistungsein-
richtungen in diesen Gebduden
untergebracht.

Im westlichen Teil des Gel-
tungsbereiches der Satzung ent-
wickelte sich die fiir die da-
malige Zeit typische Bider-
architektur
zweigeschossigen Gebiuden in

in iiberwiegend

Neu-Graal. Trotz der groflen
Schiden an der Bausubstanz
vieler ehemaligen Pensionen
sind diese auch heute noch orts-

bildprigend fiir Graal-Miiritz.
Von den insgesamt etwa 35 ehe-
maligen Pensionen im Bereich
der Erhaltungssatzung ist der
groBere Teil durch Wohnungen
genutzt, einige Gebdude beher-
bergen Dienstleistungs- und
Handelseinrichtungen, andere
Gebdude sind durch soziale
Einrichtungen (Kur- und Erho-

lungswesen) genutzt.

Die iibrigen im Geltungsbe-
reich liegenden Flichen sind
in den 20-er bis 60-er Jahren
iiberwiegend mit Einfamilien-
hiusern bebaut worden. Auch
diese lockere und offene Bebau-
ung mit groBen Grundstiicken,
die gartnerisch genutzt werden,
pragt das Ortsbild trotz der st6-
renden beiden 3-geschossigen
Wohnblécke in diesem Bereich
ganz wesentlich.

Das vorhandene Infrastruktur-
angebot entspricht etwa den
Bediirfnissen der Wohnbevdl-
kerung und der Feriengiste.
Durch die verteilten Standorte
sind die Einrichtungen iber
kurze Wege gut erreichbar.

Graal-Miiritz - Erhaltungs-

ziele

Die Erhaltungssatzung soll
folgenden Entwicklungs- und
Sanierungszielen dienen:

1. Entwicklung des Wohnungs-
wesens entsprechend dem Woh-
nungsbedarf der ortsanséssigen
Bevolkerung unter besonderer
Beriicksichtigung einer qualita-
tiven Verbesserung der Wohn-

verhéltnisse.

2. Forderung und Entwicklung
einer Gewerbe- und Infrastruk-
tur, die den Bediirfnissen der
Bewohner und dem Fremden-
verkehr gerecht wird.

3. Entwicklung und Verbes-
serung  der  innerdrtlichen
Verkehrsverhéltnisse entspre-
chend den Belangen des See-
heilbades.

4. Erhaltung und Wiederbele-
bung des historisch gewachse-
nen Ortsbildes.

5. Bewusste Einbeziehung der
landschaftspragenden Elemen-
te, wie Wald, Freirdfume, Wan-

derwege in die Gestaltung.

Die vorliegende Erhaltungs-
satzung wurde aus dem
vorliegenden Arbeitsstand des
Rahmenplanes entwickelt.

1- Fritz-Reuter-Strafle 4
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Gestaltungsatzung - Teil | - Allgemeine Vorschriften

Allgemein

Die Landesbauordnung Meck-
lenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) ermichtigt durch den §
86 (Ortliche Bauvorschriften)
die Gemeinden, Ortliche Bau-
vorschriften zu einer Reihe
von Regelungsgegenstinden zu
erlassen. Die hdufigste An-
wendung findet diese Erméch-

tigungsgrundlage in Ortlichen
Bauvorschriften {iber die dufere
Gestaltung baulicher Anlagen
sowie Werbeanlagen und Wa-
renautomaten zur Durchfiih-
rung baugestalterischer Absich-
ten (Gestaltungssatzung, Wer-

besatzung).

Die Gemeinde erlédsst die ortli-

che Bauvorschrift als Satzung
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i - ,’“\\\\ i Anlage I +1II der Gestaltungssatzung
B i l"’" :\', \. ,-Graaler Bereich*
L . y Auszug aus der Flurkarte
! . y Ortlicher Geltungsbereich
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im dbertragenen Wirkungs-
kreis. Sie setzt Ortliches Bau-
recht fest.

Das Gesetz schreibt vor (§ 86
Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V),
dass gestalterische Vorschrif-
ten nur fiir bestimmte, genau
abgegrenzte bebaute oder un-
bebaute Teile des Gemeinde-
gebietes erlassen werden diir-
fen. Auf diese Art und Weise
wird der Geltungsbereich nicht
weiter als erforderlich gefasst.

Grundsitzlich ist eines der we-
sentlichsten Ziele der Stédte-
baulichen Rahmenplanung und
der Stadtsanierung von Graal-
Miiritz, das geschlossene histo-
rische Ortsbild zu erhalten.
Deshalb wurde mit der Gestal-
tungssatzung ein Instrumenta-
rium geschaffen, das es der
Gemeindeverwaltung und der
Bauaufsichtsbehoérde des Krei-
ses ermOglicht, Bauantrige zu
beurteilen. Fiir die Biirger soll
die Gestaltungssatzung einen
Rahmen setzen, in dem unter
Beriicksichtigung der in der
Gestaltungssatzung getroffenen
Regelungen ausreichend Spiel-
raum fur individuelle Gestal-
tung bleibt. Die Gestaltungs-
satzung wurde auf der Grund-
lage einer detaillierten Analyse
der in Graal-Miiritz typischen
Bauformen und -materialien
erarbeitet.

1- Anlage I+11 der Gestaltungs-
satzung ,, Graaler Bereich“

A - griin

B - orange

C - blau

s Ortlicher Geltungsbereich




Teil Il - Begriffsbestimmungen - Geltungsbereich, Gebaudetypen

Teil I - Allgemeine Vorschrif-
ten

§ 1 Ortlicher Geltungsbe -
reich

(1) Ziel dieser Satzung ist die
Bewahrung der Besonderheit
des Ortsbildes und der stidte-
baulichen Entwicklung.

(2) Die Satzung gilt fiir das in
der anliegenden Flurkarte (An-
lage I) mit einer gestrichelten
Linie umrandete Gebiet. Die
Anlage I im MaBistab 1 : 2000
ist Bestandteil dieser Satzung.

(3) Fiir die in der Anlage II ge-
kennzeichneten Gebiete B gel-
ten die Paragraphen 4 und 8§,
in denen auf diese Gebiete Be-
zug genommen wird. Die An-
lage IT im MaBstab 1 : 2000 ist
Bestandteil dieser Satzung.

(4) Fiir das in der Anlage II ge-
kennzeichnete Gebiet C gelten
die Paragraphen 4, 8 und 10, in
denen auf dieses Gebiet Bezug
genommen wird.

§ 2 Sachlicher Geltungshe-
reich

(1) Die Satzung gilt fiir die Er-
richtung und Anderung bauli-
cher Anlagen sowic fiir Werbe-
anlagen, soweit sie die duBere
Gestaltung betreffen.

(2) Die Gestaltungsvorschrif-
ten enthalten besondere Be-
stimmungen fiir Anlagen und
Anlagenteile, die von offent-
lichen Verkehrsflichen einseh-
bar sind. Offentliche Verkehrs-

flichen im Sinne der Satzung
sind Stralen, Wege, Plitze
sowie Offentlich zugingliche
Griin- und Wasserflachen.

§ 3 Allgemeine Anforde-

rungen

(1) Die Errichtung und die An-
derung baulicher Anlagen im
Geltungsbereich der Satzung
miissen nach Mafigabe der §§ 4
bis 21 so erfolgen, dass die ge-
schichtliche, architektonische
und stédtebauliche Eigenart des
Ortsbildes gesichert und gefor-
dert wird.

(2) Vorhandene bauliche Anla-
gen geniefen Bestandsschutz.
Thre gestalterische Rekonstruk-
tion unterliegt ebenfalls den
Bestimmungen dieser Satzung.

Teil II - Begriffsbestimmun-
gen

§ 4 Gebidudetypen

(1) Im Geltungsbereich dieser
Satzung miissen Gebdude die
Gestaltmerkmale des Giebel-,
Trauf- oder Mansarddachtyps
oder des Pensionsgebiudes
nach den §§ 5 bis § erhalten.
Fir die Anlage I gekenn-
zeichneten Bereiche B und C
sind auch Gebiude erlaubt, die
von den Festsetzungen der Pa-
ragraphen 5 bis 8 abweichen.

(2) Wenn wenigstens 3 oder
mehr gleiche Gebdudetypen ne-
beneinander stehen, gilt diese
Gruppe als Ensemble und die
Gebidude miissen nach den Ge-

staltmerkmalen dieses Gebiu-
detyps ausgefiihrt werden.

Erlduterungen

Der Charakter des “Graaier Be-
reiches” von Graal-Miiritz ist
geprigt durch die enge Ver-
bindung einer fiir Badeorte ty-
pischen Pensions- und Villen-
architektur und der lindlichen
Architektur der “Biidnereien”.
Die Gebiude der historischen
Haupthéuser beschrinken sich
im Wesentlichen auf diese bei-
den Grundtypen. Diese ent-
wickelten sich entsprechend
der vorherrschenden Parzel-
lenstruktur als eigenstidndige
Baukdrper mit seitlichen Ab-
stinden zum Nachbargebiude.
Ein weiterer Aspekt bei der
Entwicklung dieser offenen
Bauweise war die jeweilig ge-
wiinschte Wirkung der Haupt-
gebdude. Der Grundtyp der
Biidnereien stellt einen Ge-
biudetyp dar, dem vor allem
landwirtschaftliche Nutzbarkeit
zugrunde liegt. Pensionen und
Villen dienten vor allem der
Représentation.

Im Bereich der Kurstrafie,
Parkstrale und Fritz-Reuter-
Strae sind lberwicgend die
grofleren Kubaturen der Pen-
sionen und Villen anzutreffen,
wiéhrend im Bereich der Lan-
gen Stralle der offene Charak-
ter des ehemaligen Dorfkerns
(Biidnereien) erhalten ist. Die
einzelnen Gebdudetypen sind
vielfach variiert, diese Vielfalt
gilt es zu erhalten.

Den “Graaler Bereich” charak-




Teil Il - Begriffsbestimmungen - Giebel- und Trauftyp

terisiert vor allem die Mischung
der beiden typischen Grundty-
pen. Auch diese soll erhalten
und bewahrt bleiben. Neubau-
ten sollen in Architektur und
Baukérperabmessungen Anleh-
nung an die umgebende Bebau-

ung haben.

§ 5 Giebeltyp

(1) Der Giebeltyp ist mit ei-
nem  Satteldach, Walmdach
oder Kriippelwatmdach mit der
Firstrichtung senkrecht zur &f-
fentlichen Verkehrsfliche zu

versehen.

(2) Der Giebel ist mit symmet-
rischen Seiten auszubilden.

(3) Die Dachneigung wird zwi-
schen 40° und 60° festgeschrie-

ben.

Beispiele fiir den ,, Giebeltyp* in Graal-Miiritz
1 - Dr-Leber-Strape 16 (Giebeltyp mit Satteldach)
2 - Onkel-Briisig-Strafe 14 (Giebeltyp mit Satteldach)

Besonders b

ser Giebeltyp verwendet. Die Hiuser sind zumeist e

mit ausgebautem Dachgeschoss un

5/6 - Dachformen

SATTEUDACH

KRUPPEL -
WAL DACH

ELE

ei Einfamilienhdusern Jjiingeren Baudatums wurde die-

ingeschossig

d verfiigen iiber einen Garten.

Erliuterungen

Der Giebeltyp beruht in seiner
Grundform auf einem Gebiu-
de mit Satteldach, dessen Gie-
bel zur Stralenfront ausgerich-
tet ist. Abgewandelte Formen
sind das Kriippelwalm- und das
Walmdach. Giebeltypen besit-
zen eine in sich abgeschlossene
und eigenstindig wirkende Fas-
sade, deren Gliederung durch
das Verhiltnis von Hausbreite

zu Haushohe stehend ist.

Der Giebeltyp ist im Graaler
Bereich hiufig als Einfamilien-

haus anzutreffen.
§ 6 Trauftyp
(1) Der Trauftyp ist mit einem

Satteldach, Walmdach oder
Kriippelwalmdach mit der

Firstrichtung

parallel  zur

offentlichen Verkehrsfliche zu

versehen.

(2) Die AuBlenmale der Fassa-
den zur 6ffentlichen Verkehrs-
fliche sind in der Ansicht als
liegendes Rechteck auszubil-
den, bei dem die Breite grofier
ist als die Hohe.

(3) Die Dachneigung wird zwi-
schen 30° und 60° festgeschrie-
ben.

Beispiele fiir den ,, Trauftyp “ in
Graal-Miiritz

3 - Alexandrastrafie 5 (Trauf-
typ mit Satteldach)

Saniertes zweigeschossiges Ge-
béude mit ansatzweisem Pen-
sionscharakter

4 - Lange Strafie 26 (Traufityp
mit Walmdach)

Vertreter eines der dltesten
traufstindigen Gebdude mit

béuerlichen Urspriingen
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Teil il - Begriffsbestimmungen - Mansarddachtyp

Erliuterungen

Der Trauftyp basiert in seiner
Grundform auf einem Sattel-
dachgebiude. Die Traufe (obe-
rer Fassadenabschluss mit da-
vor verlaufender Dachrinne)
und die Firstrichtung (obere
Dachkante der spitz zusammen-
laufenden Dachfldchen) verlau-
fen parallel zur offentlichen
Verkehrsfliche. Die Traufe ist
in den meisten Fillen plastisch

ausgebildet.

Weitere Varianten sind das
Walm- und das Kriippelwalm-
dachgebiude.

Durch das Verhiltnis von Haus-
lange zu Hausbreite (breite
Gebédudekante zur Straflenseite)
ergibt sich fiir den Trauftyp eine

liegende Fassadengliederung.

1 - Dachformen

§ 7 Mansarddachtyp

(1) Der Mansarddachtyp ist ein
Gebéudetyp, bei dem die Dach-
fliche
steiler, im oberen Bereich fla-

im unteren Bereich

cher verlduft. Im Ubergangsbe-
reich ist ein deutlicher Absatz
(Gesimsbrett) erkennbar.

(2) Die Dachform ist symme-

trisch auszubilden.

(3) Die Dachneigung ist im
unteren Bereich zwischen 65°
bis 80° und im oberen Bereich
zwischen 30° und 50° festge-
schrieben.

Erlduterungen

Der Mansarddachtyp ist eine
Weiterentwicklung des Sattel-
dachgebiudes. Charakteristisch
ist das hohe Dach, das auch
zweigeschossig sein kann. Eine
weitere Form ist das Kriippel-
walm- und das Walmdach.

Das Dach ragt meist weit iiber
die Fassadenwinde hinaus, die
Traufe und der Ortgang sind
stark betont.

KRUTPEL AN~
DACH

Die Firstrichtung des Daches
kann sowohl parallel wie senk-
recht zur 6ffentlichen Verkehrs-

fliche verlaufen.

Beispiele fiir den ,, Mansarddachtyp ™ in Graal-Miiritz

2 - Lindenweg 3 (Mansarddachtyp mit Satteldach), Haus zwischen-
zeitlich saniert

3 - Lindenweg 8 (Mansarddachtyp mit Walmdach)

Der Mansarddachtyp erméglicht eine hohe Ausnutzung des Dach-
geschosses.

Dachaufbauten und -gestaltung sollten immer gut aufeinander

abgestimmt sein, da besonders diese Dachform sehr prigend fiir

den Baukorper ist.




Beispiele fiir den Gebdudetyp
,, Pensionsgebdude in Graal-
Miiritz

1 - Fritz-Reuter-Strafle 8 -
Castle Mona (Pensionstyp mit
Ziergiebel) A

2 - Kurstraffe 33 - Villa
Graalsburg (Pensionsgebdude
mit einem seitlich orientierten
Giebel)

3 - Kurstrafe 5 - Haus Gisela
(Pensionsgebdude mit zwei seit-
lich orientierten Giebeln)
Deutlich wird hier die in Graal-
Miiritz typische Namensgebung
fiir die Hauser, deven Urspriin-

ge vielleicht in den Besitzver-

hdltnissen zu suchen ist.

—

Teil Il - Begriffsbestimmungen - Sondertyp ,Pensionsgebaude”

§ 8 Sondertyp “Pensionsge-
biude“

(1) Der Sondertyp “Pensions-
gebiude” ist in der Grundform
ein traufstdndiges Haus. Er ist
mit einem Satteldach, Walm-
dach oder Kriippelwalmdach
mit der Firstrichtung parallel
zur Offentlichen Verkehrsflache
auszubilden. Die zur offentli-
chen Verkehrsfliche gelegene
Fassade ist durch hervortre-
tende Baukdrper mit separaten

Giebeln zu gliedern.

(2) Die zur offentlichen Ver-
kehrsfliche gelegene Fassade
mit den Giebeln ist einheitlich
zu gestalten. Sie durch Loggien
und Wintergérten zu gliedern.

(3) Die Breite eines Giebels darf
1/3 der Fassadenbreite nicht
iiberschreiten; sind zwei Giebel

angeordnet gilt je 4 der Fassa-
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denbreite als maximale Breite.

(4) Die Firsthohe der Giebel
muss grofer oder kleiner sein
als die des Hauptdaches. Die
Dachdeckung mufl mit der des
Hauptdaches iibereinstimmen.

(5) Die Fassade der separaten
Giebel ist symmetrisch aufzu-

bauen.

(6) Die Dachneigung wird zwi-
schen 20° und 50° festgeschrie-

ben.

(7) Der Sondertyp “Pensions-
gebdude” ist fiir die in der An-
lage 1I bezeichneten Bereiche
B und C nicht zuldssig.

(8) Im Bereich A des Geltungs-
bereiches diirfen Wintergérten
hochstens eine Breite bis zu 2/3
der Hauptgebaudebreite erhal-

ten.
e
3 3
FASSADENLANGE

Erliuterungen

Der Sondertyp “Pensionsge-
biude” ist kennzeichnend fiir
den Graaler Bereich. Er ist
in vielen Variationen vertreten
und er verkorpert die soge-
nannte Biderarchitektur. Diese
Architektur ist geprigt durch
die Verbindung von Reprisen-
tationsaufgaben und der der
Nutzung als Pension entspre-
chenden Fassadengliederung
und Gestaltung.

Dabei sind sowohl ein- als
auch zwei-und dreigeschossige

Gebiude anzutreffen.

Die Fassaden sind stark ge-
gliedert und weisen Loggien

und Wintergérten auf.

Die Dachlandschaft ist vielfdl-
tig, typisch ist die flache Dach-
neigung unter Verwendung von
Drempeln und separaten Gie-
beln.

Die zumeist unterschiedliche
Dach- bzw. Firsthéhe des
Hauptdaches und der Giebel ist
ein weiteres Merkmal dieses
Gebiudetypes.

4 - Fassadenformen des Son-
dertyps ,, Pensionsgebdude *

Gerade im Sanierungsgebiet
., Graaler Bereich® der Ge-
Graal-Miiritz  finden

sich hdufig die sogenannten

meinde

Pensionsgebdude. Sie sind Aus-
druck der Geschichte als Ost-
seebad und verleihen dem Orts-

teil das Flair eines Kurortes.



Teil I - Gestaltungsvor-
schriften
§ 9 Bauflucht

(1) Neue Gebiude haben zur
Wahrung des geschlossenen
Raumes der offentlichen Ver-
kehrsflichen die Baufluchten
einzuhalten. Die Bauflucht ist
die gedachte Verbindungslinie
zwischen den beiden gegen-
iiberliegenden zur 6ffentlichen
Verkehrsfliche gerichteten Eck-
punkten von Nachbargebiu-
den.

(2) Die Bauflucht ist iiber die
gesamte Fassadenbreite und
-hohe einzuhalten. Bei Pensi-
onsgebduden diirfen die hervor-
tretenden Baukorper, die gemil

§ 8 (1) der Fassadengliederung

Teil lll - Gestaltungsvorschriften - Bauflucht

dienen. die Bauflucht um bis zu

1.5 m iiberschreiten.

Erliuterungen

Jedes Stadtbild wird geprigt
durch seine Strafien- und Platz-
rdume, die wiederum Ausdruck
unterschiedlicher Baufluchten

sind.

Die Bauflucht ergibt sich aus
der gedachten Linie zwischen
zwei Baukdrpern, sie verlduft
in den meisten Fallen parallel,
d.h. geradlinig oder geschwun-
gen zur nichsten offentlichen
StraBenachse, oder aber sie ent-
wickelt sich schridg zur Achse
und bildet so eine Platzauf-
weitung des Straflenraumes. Im
“Graaler Bereich” iiberwiegt

die geradlinige Bauflucht.

Die durch die offene Bauweise
in Graal-Miritz bedingten
“Zwischenrdume”  zwischen
den freistechenden Gebduden
bestimmen u.a. den Charakter

dieses Bereiches.

Neue Gebiude sollen zur Wah-
rung der Bereiche zur offent-
lichen Verkehrsfliche hin die
Baufluchten und Abstandsfla-
chen einhalten.

1/2 - Die gedachte Linie entlang der vorderen Hausbauten wird
nur durch geringfiigig hervortretende Gebdudeteile ,,ausgebeult”.
Speziell Graal-Miiritz ist durch eine fast durchgingige gerade
Bauflucht gekennzeichnet.

Dies ist unter anderem bedingt durch den geradlinigen, reprdsen-
tativen Charakter der Kurstraffe und die vorherrschende offene
Bauweise, die sich in gleichen Abstinden zum dffentlichen Straf3en-
raum entwickelt hat.

3 - Gerade Bauflucht in der Kurstrafle
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Die Fassade ist sozusagen das

,»Gesicht eines Hauses"™, ihre
Gestaltung hat grofse Auswir-
kung auf das gesamte Erschei-
nungsbild. Untypische Materi-
alien verdndern ganze Gebdude
negativ.

Dies war in der Vergangenheit
durch Billigangebote aus den
Baumdrkten leider oft der
Fall.

Eine Besinnung auf die ur-
spriinglichen Materialien ist

unbedingt erforderlich.

Teil Il - Gestaltungsvorschriften - Fassaden

§ 10 Fassaden

(1) Fassaden miissen abgeton-
ten weiBen Glattputz, Fach-
werk mit abgetonten weillen
Putzfeldern oder abgetdntes
weiles Sichtmauerwerk mit
hellen Fugen haben.

(2) Abweichend von der Rege-
lung des Absatzes 1 diirfen Fas-
saden im Geltungsbereich C bis
zu einem Anteil von hdchstens
10 % in rotem Sichtmauerwerk

ausgefiihrt werden.

(3) Nicht erlaubt sind metal-
lisch glinzende Oberflichen,
Bausteine aus Glas, polierte
Natursteine, Riemchenverklei-
dungen, polierter und geschlif-
fener Werkstein, glasierte Kera-

mikplatten, Mosaik, grob struk-
turierte Putze mit Oberflichen-
mustern sowie Verkleidungen
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aus Beton, Metall, Glas, Ze-
ment, Kunststoffplatten, Holz-
imitationen und andere Werk-
stoffe imitierende Materialien.

(4) Die Verwendung von vorge-
setztem Brettfachwerk ist nicht

erlaubt.

(5) Im Bereich A des Geltungs-
bereiches darf die Hohe der
Sockel max. 40 cm iiber der
festgelegten Geldndeoberfliche
betragen. Natursteine als stein-
sichtiges Mauerwerk im So-
ckelbereich sind im Bereich A
nicht erlaubt.

(6) Offene Balkone, Loggien
und Wintergirten, die tber
mehrere Fensterachsen reichen,
sind nur im Bereich A des Gel-
tungsbereiches erlaubt.

e
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Erliuterungen

Die fiir den Graaler Bereich
typische Fassadenoberfliche ist
das hellverputzte Mauerwerk.

Zur FErhaltung der vorhan-
denen Wirkung der Straflen-
ansichten sollte der iiberwie-
gende Anteil der von Offent-
lichen Verkehrsflichen aus ein-
sehbaren weillen Putzfassaden
(Glattputz) erhalten werden.
Fine weitere mogliche Vari-
ante ist die Verwendung von
abgelaugtem weiflen Sichtmau-

erwerk.

Hiufig anzutreffen sind breite
Loggien oder Wintergérten, die
zur Stralenseite ausgerichtet
sind. Hier ist eine leichte Bau-

weise vorherrschend.

Sockelhohen miissen sich in
ihren Relationen denen der
gesamten Fassade anpassen,
sie stellen ein untergeordnetes
Gestaltungselement dar.

1 - Fassadendetail

2 - Sichtmauerwerk, abgetont
weifs, mit hellen Fugen

3 - verschiedene Fassaden-

oberflichen
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Teil Ill - Gestaltungsvorschriften - Fassadenfarben

§ 11 Fassadenfarben landlichen Biidnereien ist eine

helle, fast weie Farbgebung
(1) Gepuizte Fassaden sind  typisch. So wird eine lichte,
mit Farbanstrichen mit einem  erweiternde Wirkung erzielt.

Remissionswert von minde- Diese gilt es zu erhalten. Aus
stens 70 % zu versehen. diesem Grund sind dunklere
Fassadenfarben (unter 70%)

| (2) Fassadenanstriche von Ge- nicht erlaubt.

biuden diirfen jeweils mur in
einem Farbton ausgefiihrt wer-
den, davon ausgenommen ist
die farbliche Behandlung von In Graal-Miiritz iiberwiegt aufgrund der Bdderarchitektur eine
Fachwerk. iiberaus helle Farbgestaltung der Fassaden.
Dadurch erhalten die Hdiuser einen geradezu herrschaftlichen
(3) Fenster, Schaufenster, Glanz vergangener Zeiten.
Tiiren und Tore sind in den 1 - Skala der Remissionswerte
Farben weiB}, blau, griin oder 2/3 - Die Parkstrafie 9 ist ein Beispiel fiir helle Farbgebung auf
braun zu gestalten. geputzter Fassade. Im Rahmen der Stidtebaufdrderung wurde eine
Teilmodernisierung durchgefiihrt. Hervorzuheben sind Fenster und

Erlduterungen Loggien.

Die Farbgestaltung einer jeden

Fassade gibt dem Baukéorper ein REMISSIONSIERT
weiteres, ganz eigenes und cha-

rakteristisches  Erscheinungs- 202

bild. Hierbei gilt es nicht nur

den Baukorper als Solitér, son-

dern den gesamten Strafien-

raum als Einheit zu betrachten, 30.%

denn nur im abgestimmten Zu-

sammenwirken entsteht ein har- 40%

monisches Gesamtbild.

Um den Grundstiickseigentii- 50%

mern so viel Spielraum wie

moglich zu lassen, werden oo

keine konkreten Farben fiir die

jeweiligen Gebéude festgesetzt.

Vielmehr werden Aussagen 70%

zum Remissionswert getrof-

fen, der die Wirkung der Hel- § NS

ligkeit beschreibt (Remission 80% N R

= Zuriickwerfen des Lichts an 5 v

undurchsichtigen Fldchen). ) g

90% 3

22

Gerade fiir die im Graaler o F] § E

Bereich so typische Béderar- 100% 4

chitektur und ebenfalls fur die 50




Teil Ill - Gestaltungsvorschriften - Fas

§ 12 Fassadengliederung
und Traufhohen

(1) Die Fassaden sind ge-
schossweise durch Gesimse,
Balkone, Fenstereinfassungen

zu gliedern.

(2) Die Trauthohe eingeschos-
siger Gebdude darf 3,50 m,
die zweigeschossiger Gebdude
7,00 m nicht iiberschreiten.

Erliuterungen

Die Fassade ist die Gebédude-
seite, die der StraBe zuge-
wandt ist. Sie ist sozusagen

Beispiele fiir harmonisch und
abwechslungsreich gegliederte
Fassaden finden sich gliickli-
cherweise noch des dfteren
in Graal-Miiritz. Sterile, abge-
glittete Fassaden, wie sie in
der Vergangenheit im Zuge
der Sanierung leider zustande
gekommen sind, miissen unbe-
dingt vermieden werden.

| - Fritz-Reuter-Strafie 4 (Glie-
derung der Fassade durch Vor-
bau)

2 - Lange Strafie 4 (Gliederung
der Fassade durch Vorsprung)
3 - Friedensstrafe 5 (Fassa-
dengliederung durch Balkon)

4 - Kurstrafie 25 (Gliederung
durch Giebelverzierung und
Fenstereinfassung)

5/6 - verschiedene Fassaden-

gliederungen

“das Gesicht” des Hauses. hre
Gestaltungs- und Gliederungs-
clemente begriinden sich an
Moglichkeiten und Ansprii-
chen der jeweiligen Entste-
hungsphase. Sie pragen das
Gebsude und haben Einfluss
auf die umgebende Bebauung
ausgeiibt. Im Laufe der Ent-
wicklung des Graaler Berei-
ches entstanden so typische
Gestaltungs- und Gliederungs-
clemente, die es zu erhalten

gilt.

IR

NI

sadengliederung und Traufthdhen

Dies trifft besonders auf plasti-
sche Gestaltungselemente zu,
die die Fassade insbesondere
horizontal gliedern und in eben-
solchem Mafie schmiickendes
Beiwerk sind. Diese sind auch
bei Neubauten zu beriicksich-

tigen.

Die kieinteiligen Fassadenele-
mente (Vor- und Riickspriinge,
Vorsitze in Trauf- und First-
kanten etc.) sind zu erhalten
und auch bei Neubauten zu be-

riicksichtigen.

VERSATZ voN TRAUF- UND FIRSTKANTEN
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| Teil lll - Gestaltungsvorschriften - Offnungen der Fassade

§ 13 Offnungen der Fassade

(1) Die Fassaden sind als Loch-
fassaden auszubilden. Im Ober-
geschoss mMuss der Wandanteil
mindestens 60 % der Oberge-
schossfassadenfliche betragen.
[m Erdgeschoss muss der
Wandanteil mindestens 40 %
der Erdgeschossfassadenﬁﬁche

betragen.

(2) Fur Offnungen, ausgenom-
men Schaufenster, sind ste-

hende Formate zu verwenden.

(3) Fensteroffnungen miissen
allseitig, Tiir- und Schaufens-

e
LT“

terdffnungen an mindestens
drei Seiten von Wandflichen
umgeben sein. Die Breite der
Wandflichen soll mindestens
0,50 m betragen. Fensteroff-
nungen diirfen im Bereich A
des Gestaltungsbereiches nicht
{iber mehrere Geschosse rei-

chen.
Erliduterungen

Von einer sogenannten Loch-
fassade spricht man, wenn alle
Offnungen der Fassade all-
seitig von Wandfliichen umge-
ben sind. Die Offnungen sind
regelmiBig angeordnet, ihre

CRERGESCHOSS ~WOANDANTETL
2 60% dec HACHE AxC

ERDLEEIHOSS - (ANDANTETL
240 der HACHE AxB

Proportionen sind aufeinander
abgestimmt und das Format ist
stehend, d.h. rechteckig.

Das Verhiltnis der Offnungs-
anteile zu dem Wandanteil ist
bestimmend fiir das geSamte
Fassadenbild. Die Abstufung
der Anteile je Geschoss (stei-
gender Wandanteil mit zuneh-
mender Geschossigkeit) fiihren
zu eciner Wertigkeit der

Geschosse.

1 - Die Lange Strafie 2 verdeutlicht sehr gut die unterschiedlichen

Wandanteile im Ober- und Erdgeschoss. Die grofien stehenden
Fensterformate im Erdgeschoss sind weiterhin ein positives Bei-
spiel fiir eine harmonische Lochfassade, in diesem Beispiel mit mit-
tiger Eingangstiir.

2 - Der Lindenweg 11 prasentiert sich nach der Sanierung als
reprisentativer Vertreter der ,, Pensionsgebdude” mit erhaltener,
harmonischer Lochfassade.

3 - Verschiedene Offnungen der Fassade
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§ 14 Fenster und Tiiren

(1) Im Bereich A des Geltungs-
bereiches der Satzung miissen
Glasflichen in Fenstern und
Tiiren, die breiter als 1,0 m sind
(Rohbaumaf}), mindestens ein-
mal durch einen senkrechten
Pfosten symmetrisch gegliedert
werden. Die Pfostenstirke soll

1 - Lange Strafle 26 (mehrfliigliges Fenster mit Laden)

2 - Fritz-Reuter-Strafie 4 (mehrfliigliges Fenster)

3 - Lange Strafle 26 (Historische zweifliiglige Eingangstiir)

4 - Kurstrafe 16/18 (Historische Eingangstiir mit Oberlicht)

5 - Gliederungsbeispiele fiir Fenster

Die Gestaltung der Fenster und Tiiven ist im Rahmen der Sanie-
rung eines Gebdudes von grofier Bedeutung. So entsprechen zum
Beispiel nach aufien zu dffnende Fenster den historischen Vorbil-
dern und werten insbesondere so historische Bauten wie die alten
Biidnereien auf.

Mehrfliiglige Fenster und Tiiren bzw. mit Oberlicht und zwei Fliigeln

gliedern die Fassadendffnungen und sind auch im Gebrauch

duferst praktisch.

mindestens 60 mm betragen.

Glasflichen in Fenstern, die
héher als 1,4 m sind (Rohbau-
maf), missen mindestens ein-
mal durch einen horizontalen
Kédmpfer im oberen Drittel
geteilt werden. Die Kampfer-
starke soll mindestens 60 mm

betragen.

(2) Es ist Flachglas fiir Fenster
und Tiiren zu verwenden.

(3) Soweit Glasflichen durch
Sprossen gegliedert werden,
diirfen nur Sprossen vorgese-
hen werden, die in ihrem Quer-
schnitt mindestens 24 mm und
hochstens 27 mm breit sind
und tiber Glas mindestens 16
mm und hochstens 20 mm hoch
sind. Zwischen den Scheiben
liegende Sprossen sind nicht

erlaubt.
(4) Metalle an Auflenflichen
von Fenstern und Tiiren sind

farblich zu behandeln.

(5) Der Anteil der Glasflachen

GLIEDERUNGSELEMENTE

A  KAMPFER
2  MITELTRSTEN

ASYMHETRISCH

in Tiiren, ausgenommen Ge-
schiftstiiren, darf nicht mehr
als 30 % betragen.

Erlduterungen

Zur Wahrung des historischen
Erscheinungsbildes des Graa-
ler Bereiches solite fiir Fenster
und Tiiren vorzugsweise Holz
verwendet werden, denn dieses
Material ist historisch iiberlie-
fert.

Anhand der tberlieferten his-
torischen Fensterformate, der
Proportionen und Relationen
lassen sich Riickschliisse auf
die Entstehungszeit der Ge-
biude ziehen. Gleiches gilt
auch fir die horizontale und
vertikale Gliederung der Fen-
ster. Diese Merkmale gilt es zu

erhalten.




Beim Einbau neuer Fenster ist
die Entstehungszeit des Gebdu-
des zu beachten, die Fenster-
offnung und -teilung sowie der
Gebaudestil stehen in direktem
Zusammenhang. Die Teilung
der Glasflichen durch Spros-
sen sollte nicht aufgeklebt bzw.
zwischen den Scheiben lie-
gend sein, denn auf diese Art
und Weise kann das wur-
spriingliche Erscheinungsbild
einer vollstindig unterbroche-
nen Glasfliche nicht mehr
erreicht werden.

Fiir die Unterschiedlichkeit der
einzelnen Hausfassaden sind
neben der FenstergroBe und ib-
ren Teilungen auch die Um-
grenzungen der Offnungen ver-
antwortlich.

Gebiaudebezogene Eigenheiten
wic fensterbezogene Gesimse,
Sichtbogen, farbliche Abstufun-
gen der Umrandung etc. sollen
deshalb erhalten werden.

§ 15 Schaufenster

(1) Schaufenster sind nur im
Erdgeschoss erlaubt.

(2) Schaufenster sind hochstens
bis zu einer Breite von zwei
dariiberliegenden Fenstern plus
einem Mauerwerkspfeiler oder
bis zu 3,0 m Breite erlaubt.

(3) Schaufenster sind als recht-
eckige Formate auszubilden.

(4) Metalle an Auflenflichen
von Schaufenstern sind farblich
zu behandeln.

Erliuterungen

Die Gestalt des historischen
Graaler Bereichs ist Ausdruck
seiner Nutzungen. So spiegeln
sich in den Geschiftshiusern
die Funktionen von Arbeiten im
Erdgeschoss und Wohnen im
Obergeschoss wieder. In den
ehemaligen Pensionen kommt
der Kurort- und Erholungscha-
rakter der Gemeinde zum Aus-
druck. Die ehemaligen Biidne-
reien in der Langen Stralle wei-
sen auf eine ehemals dorfliche
Nutzung hin. Die urspriingliche
Nutzung ist teilweise verloren
gegangen, ihr gestalterischer
Ausdruck jedoch geblieben.
Aus dem Kontrast dieser unter-
schiedlichen Gestaltung bezieht
der Ortsteil sein spannungsrei-
ches Bild.

Schaufenster geben durch ihre
andere Gestaltung und Abmes-
sung dem Haus und vor allem
dem Erdgeschoss eine ganz be-
sondere Wertigkeit und Bedeu-
tung. In den meisten Féllen sind
die Fensterformate grofer und
liegt die Briistung tiefer, um
die bestmogliche Ausnutzung
der Fensterfliche zum Waren-
angebot zu ermoglichen. Dabei
darf die Wirkung des Schau-
fensters die der gesamten Fas-
sade jedoch nicht iiberlagern,
sie sollen immer als ein
Bestandteil der Hauptfassade
gestaltet und aus Achsen, Pro-
portionen etc. der anderen
Fassadenoffnungen entwickelt
werden. Dabei sollen auch
gestalterische Elemente wie
z.B. die Gestaltung der Sockel-
elemente Beriicksichtigung fin-

den.

Teil 1ll - Gestaltungsvorschriften - Schaufenster

Schaufenster sollen Rechteck-
formate erhalten. Dabei soll die
Schaufensterbreite nicht groer
als zwei Fensterbreiten plus
Zwischenpfeiler des Oberge-

schosses betragen.

Gliederung und Gestaltung von Schaufenstern stellen grofie Anfor-
derung an die Planung.

Zum einen sollen sie die (Loch)-fassade nicht zerstéren und zum
anderen sollen sie dem Kunden geniigend Raum zum Betrachten
des jeweiligen Angebotes lassen.

So diirfen Schaufenster im Erdgeschoss ausnahmsweise iiber zwei
Fensterdffnungen plus Pfeiler im Erdgeschoss reichen, wichtig
dabei sollie jedoch auch oder erst vecht die Teilung des Fensters
durch Kdmpfer und Mittelpfosten sein.

1 - Kurstrafie 25 (Schaufenster im Anbau)

2 - Kurstrafle 26 (wohlgestalteter Schaufenster- und Tiirbereich)
3 - Kurstrafe 16/18 (1 Schaufenster je Offnung im Erdgeschoss)

4 - Gliederung der Fassade durch Schaufenster

£3,0um $30u

2 OFFNUNGEN OBERGESCHOSS
4 Pus  TREUER



Gauben dienen unterschied-
lichen Zwecken.

Dienten sie friiher nur Belijf-
tungszwecken, so erméglichten
ste nach und nach auch eine
bessere Belichtung des Dach-
raumes und so eine bessere
Ausnutzung dieser Fliche.

1 - Kurstrafse 1 (abgewalmte
Giebelgaube)

2 - Lindenweg 14 (Schiepp-
gaube)

3 - Lange Straf3e 20 (Schiepp-
gaube)

4 - Verschiedene Dachformen,
die in Graal-Miiritz zu finden
sind.

Teil lll - Gestaltungsvorschriften - Dacher

§ 16 Décher

(1) Die Dicher sind symmet-
risch auszubilden.

(2) Die geneigten Dachflichen
sind mit Pfannen oder Biber-
schwinzen in den Farben rot
bis braun einzudecken. Beim
Sondertyp “Pensionsgebiude”
ist auch dunkle oder schwarze
Bahnendeckung zuldssig.

(3)Im Bereich A des Gel-
tungsbereiches  Ostlich  der
Onkel-Brisig-Strafie
der Langen StraBe sind abwei-

entlang

chend von Absatz 2 auch
Reetdicher erlaubt; diese sind

abzuwalmen.

(4) Gauben und Dachflichen-
fenster sind allseitig von der
Dachfliche zu umschliefien.

(5) Seitliche Flichen der Dach-
gauben miissen farblich der

Dachdeckung angeglichen wer-
den.

(6) Je Dachseite sind hichstens
3 Dachgauben oder Dachfli-
chenfenster erlaubt, Die Dach-
gauben sind als Giebelgauben,
Schleppgauben oder Fleder-
mausgauben auszufithren. Auf
der jeweiligen Dachfliche ist
nur eine Gaubenform erlaubt.

(7) Die Summe aller Gauben-
breiten an einer Traufseite darf
insgesamt nicht mehr als 40 %
der jeweiligen Dachliinge erge-
ben.

Der Abstand der Dachgauben
oder Dachflichenfenster zum
Ortgang muB mindestens 1/6
der Dachlinge betragen. Die
Linge der Dachfliche vor den
Gauben muss mindestens 3
Pfannen vom Schnittpunkt der
Mauerwerksflucht und  der
Dachfliche betragen (Trauf-
punkt).

(8)Im Bereich A des Gel-
sind Dach-

tungsbereiches

flichenfenster zu &ffentlichen
Verkehrsflichen nicht erlaubt.
Dachluken bis zu einer GroBe
von 0,25 m? als Ausstieg fiir
Wartungsarbeiten gelten nicht
als Dachflichenfenster.

(9) Dacheinschnitte und Dach-
balkone zu 6ffentlichen Ver-
kehrsflichen sind nicht er-
laubt.

Erliduterungen

Die Dachlandschaft als Summe
aller Décher ist ein wesent-
liches Gestaltungselement der
Stadt. Der Wechsel und die
Mischung der fiir den Graaler
Bereich typischen Dachformen
(Satteldach in abgewandelten
Formen / Mansarddach) sowie
die offene Bauweise, d.h. “Lii-
cken” in der Dachlandschaft
machen die Lebendigkeit der
Graaler Dachlandschaft aus.
Diese Wirkung gilt es zu erhal-
ten.

Weiteren entscheidenden Ein-
fluss auf die Wirkung der Dach-

SATTELDACH
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landschaft nehmen sogenannte
Dachaufbauten wie bspw. Gau-
ben, Dachflichenfenster etc.

Der Ausbau von Dachgeschos-
sen flihrt zu gestalterisch be-
denklichen Verdnderungen der
gewachsenen Dachlandschaft.
Uberdimensionierte Dachauf-
bauten und grofflichige Dach-
fenster treten oft negativ in Er-

scheinung.

Zur Verhinderung dieser Er-
scheinung ist eine Regelung
iiber die Gestaltung der Dach-
zonenunumgénglich. Die Rege-
lungen sollen die architektoni-
sche Eigenart des Gebietes si-
chern, ohne die Ausnutzbar-
keit der Dachgeschosse iiber
Gebiihr einzuschrinken.

Dachaufbauten dienen vor
Belichtung der
Dachgeschosse und gewinnen

allem der

mit steigender Ausnutzung der
Dachgeschosse an Bedeutung.
Damit sie die von sich aus eher
sehr ruhig wirkenden Dach-
flichen nicht zerstoren, miissen

si¢ sich in ihrer Form, Farbig-
keitund Abmessung der gesam-
ten Dachfliche anpassen und
unterordnen. Dachgauben sind
in verschiedenen Formen ver-
treten. Dabei handelt es sich
zum einen um die stehende
Dachgaube mit Satteldach, das
in einigen Fillen auch abge-
walmt sein kann. Weitere For-
men sind die Schleppgaube und
dic Fledermausgaube, in ihrer
Wirkung “unscheinbarer” als
dic stechende Dachgaube, da
sich die Dachflichen aus der
gesamten Dachfliche entwi-
ckeln.

Liegende Dachflichenfenster
und Dacheinschnitte sind in
historischen Dachlandschaften
Fremdkorper und zerstoren die
Dachlandschaft. Sie sollten in
dem gekennzeichneten Bereich
von den Offentlichen Straflen-
verkehrsflichen nicht einsehbar
sein und nur eine untergeord-

nete Rolle spielen.

Nicht jedes Dach soll dem an-
deren gleichen. Leichte Ab-

weichungen in Dachneigung,
Versitze bei Trauf- und First-
héhen bringen kleine Unregel-
miBigkeiten, die die Lebendig-
keit der Dachlandschaft unter-
stiitzen.

Gauben gibt es in den vielfiltigsten Formen und Varianten. Die
gegebene Materialvielfalt ermoglicht auch heute eine abwechs-
lungsreiche Dachlandschaft. Dabei zéihit die Fledermausgaube
wohl zu den traditionellsten und harmonischsten Gaubenformen

1 - typische Gaubenformen

2 - Lindenweg 2 (Fledermausgaube)

3 - Kurstrafe 6-8 (Fledermausgaube auf Reetdach)
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§ 17 Zusitzliche Bauteile

(1) Feststehende Markisen und
feststehende Sonnenschutzan-
lagen sind nicht erlaubt.

(2) Markisen und Sonnen-
schutzanlagen sind im Bereich
A des Geltungsbereiches so an-
zuordnen, dass sie nur ber je-

weils ein Fenster reichen.

Im Geltungsbereich der Sat-
zung sind auflen liegende Jalou-
sien und Rolldden, die von
der 6ffentlichen Verkehrsfliche
einsehbar sind, nicht erlaubt.

und  Wetter-
in die

(3) Vordicher
schutzelemente, die
Offentliche Verkehrsflache hin-
einreichen, sind nicht erlaubt.

Bei der Gestaltung und dem Erscheinungsbild eines jeden Hauses
spielen auch die sogenannten zusdtzlichen Bauteile eine Rolle. Mit

ihnen ist besonders behutsam zu verfahren, denn sie diirfen in ihver

(4) Rundfunk- und Fernsehan-
tennen sollen unter Dach oder
auf der von der 6ffentlichen Ver-
kehrsfliche abgewandten Dach-
seite angebracht werden.

(5) Die Plitze fiir bewegliche
Abfallbehilter sind mit einem
Sichtschutz zu versehen, so
dass sie von der offentlichen
Verkehrsfliche aus nicht ein-

sehbar sind.

(6) Einfriedungen an Offentli-
chen Verkehrsflichen sind nur
als lebende Laubgehdlz-He-
cken, als Zaun aus vertikalen
Latten oder aus filigranem Stab-
oder Gitterwerk erlaubt.

(7) Die maximale Hohe von
Einfriedungen an &ffentlichen

MARKISEN UND VORDACHER

Verkehrsflichen soll im Bereich
A des Geltungsbereiches 1,20m
nicht iiberschreiten.

Erliuterungen

Zusitzliche Bauteile sind in
historischen StraBenbereichen
immer problematisch, denn zur
Entstehungszeit der Gebdude
waren sie zumeist nicht iiblich.
Markisen- und Sonnenschutz-
anlagen, besonders iiber den
Schaufenstern, miissen sich in
ihren Abmessungen, den Mate-
rialien und Farben in die Fas-
sade und auch in die umge-
bende Bebauung eingliedern,
um das historische Erschei-
nungsbild nicht zu beeinflus-

sen.

I

Wirkung keinesfalls das Gebdude selbst tiberstrahlen.
1 - Friedensstrafe 5 (Filigraner Stabzaun)

2 - Alexandrastrafie 5 (Holzzaun)

3 - Kurstrafle 27 (Markise)

4 - Lindenweg (Sommergriine Hecke)

3 - Zusiitzliche Bauteile

6 - Einfriedungen

S T
At Bsidinn




§18 Anbauten

(1) Anbauten miissen sich in
Gestaltung und Farbgebung
dem Hauptgebiude anglei-

chen.

Anbauten diirfen auch verglast
oder mit Holzverschalung ver-
sehen sein, wenn ibre Breite
picht mehr als ein Drittel der
Hauptgebiudebreite betrigt.

(2) Anbauten, die an offentli-
chen Verkehrsflichen liegen,
diirfen abweichend zum § 9
Absatz 2 Satz 1 bis hochstens
1,50 m aus der Bauflucht her-

vortreten.

(3) Fliissiggas- und andere
Tankbehilter diirfen von der
offentlichen  Verkehrsfliche
nicht einsehbar sein. Sic sind
mit einem Sichtschutz durch

Bepflanzung zu umgeben.

MoGLICHWETT TER
VERGLASUNG  Bao.
Ho( 2VERSCHALLING
DER ANBAUTEN
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Erliuterungen

Anbauten sollen sich in der
Grofle sowie in Farbe und
Gestaltung dem Hauptgebiude
nicht nur anpassen, sondern vor
allem auch unterordnen. Dies
ist auch bei der offenen Bau-
weise im Graaler Bereich zu
beachten, denn die Abstands-
flichen zwischen den einzel-
nen Hauptgebiuden stellen eine
Typik dieses Bereiches dar und
sollten nicht zugebaut werden.

Des weiteren diirfen sich
Anbauten nicht iiber die Haupt-
gebdude heraus erheben, um
die “Rangfolge” nicht zu ver-
schieben und zu zerstoren.

Anbauten, insbesondere in
Form von eingeschossigen
Léiden oder gastronomischen
Einrichtungen in leichter Bau-

weise finden sich vor allem in

BLSPIELE RLR ANBALTEN

1

der Kurstrafie wieder.

Sie diirfen sich in keinem Fall
tiber das Haupthaus erheben
und miissen sich in ihrer Gestal-
tung am Haupthaus orientie-

ren.

1 - Beispiele fiir Anbauten

2 - Kurstrafle 25 (Anbau mit
Ladennutzung)

3 - Kurstrafie 17 (Anbau an
einem Wohnhaus)

4 - Pavillon am Gebdude
Parkstrafe 9




N
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§ 19 Garagen und Stell-
plitze

(1) Freistehende Garagen mit
Flachdach bzw. Pultdach miis-
sen zur Offentlichen Verkehrs-
fliche hin einen waagerechten
Dachabschluss haben.

(2) Die Dachflichen von Gara-
gen sind mit Pfannen in roten
bis braunen FarbtGnen, schwar-
zem oder dunkelgrauem Bah-
nenbelag oder nichtglinzendem
Dachbelag einzudecken.

(3) Fiir die Befestigung von
Stellflichen im Vorgartenbe-

reich sind nur kleinformatige
Beldge (hochstens 30 cm x 30

cm) erlaubt.

Garagen sind deutlich untergeordnete Nebengebdude, die in jiinge-
rer Vergangenheit immer hdufiger durch filigrane Carports abge-
I6st werden.

1 - Kurstrafe 1 (Garage mit Flachdach)

2 - Kurstrafe 12 (Carports sollen begriint sein)

3 - Alexandrastrafie 5 (Garage mit giebelstindigem Satteldach)

4 - Kurstrafie 16/18 (Kleinformatige Stellplatzbefestigung im Haus-
vorbereich)

5 - Beispiele fiir die Gestaltung von Garagen

{4) Entgegen § 9 Abs. 1 diirfen
iiberdachte Stellplitze, soge-
nannte Carports, aus der Bau-
flucht max. 3 m herausragen,
wenn eine Dachbegriinung aus-
gefiihrt und die Stiitzen berankt
werden. Senkrechte Dachfld-
chen an Carports miissen min-
destens 30 cm hoch sein und
farblich dem Dach des Haupt-
gebiudes angepasst sein.

Erliduterungen

Die gestalterische Wirkung des
Hauptgebiudes soll durch
Garagen nicht beeintrdchtigt
werden. Dieser Grundsatz soll
die Wahl des Fassadenmaterials
und der Farbe vor allem bei

kompakt wirkenden und massi-

I

SE/TLICH NACH HINTEN
GENGIGTES GENEIGTES
PUuLTDACY AT DACH

BEGRUNTER CARPORT

i

I

ven Garagen bestimmen. Soge-
nannte Carports sind filigraner
und wirken weniger kompakt.
Um diese Wirkung noch zu
unterstiitzen und als Bestand-
tcil des Vorgartens sind sie zu

begriinen.

Fiir die Befestigung von Fahr-
spuren und Stellplétzen im Vor-
gartenbereich sind fugenloser
Beton und Asphalt aus gestal-
terischer Sicht nicht geeignet,
um den grinen Vorgartencha-
rakter des Grundstiicks nicht zu

zerstoren.

|

T

RACHPACH T
WAAGEREATEM PACH -
ABSCHLUSS
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§ 20 Grundstiicksfreifiiichen

(1) Die nicht berbauten Fli-
chen der bebauten Grundstiicke
sind zwischen der 6ffentlichen
Verkehrsflache und der bis zur
seitlichen Grundstiicksgrenze
verlingerten, vorderen Gebéu-
deflucht girtnerisch anzulegen,

zu unterhalten und zu nutzen.

(2) Zur Oberflichenbefestigung
ist nur ein kleinformatiger
Belag (hdchstens 30 cm x 30

cm) erlaubt.
Erlduterungen

Das Gesicht des Graaler Berei-
ches wird aufgrund seiner offe-
nen, lockeren Bauweise nicht
nur durch die Baukérper, son-
dern auch durch die verblei-
benden Freiflichen geprigt. Sie
sind im Bereich Graal ortsbild-
pragend und beziehen sich vor
allem auf die Vorgérten und auf

die Zwischenrdume zwischen

den Hauptkorpern.

Neben ihrer stadtdkologischen
Funktion haben diese Flichen
fiir die Gliederung und Gestal-
tung des StraBenraumes eine
grofle Bedeutung. Thre Erhal-
tung und Pflege ist daher von
groBer Wichtigkeit.

Bei zwingend notwendigen Be-
festigungen wie fiir Zufahrten,
Stellplitze,
nungen etc. sollte der Grad

Schaufensterofi-

der Versiegelung so gering wie

moglich gehalten werden. Voll-
versiegelungen aus Asphalt
oder Beton sollten vermieden
zerstoren  die

werden, sie

Harmonie der Gestaltung von

Freifliche und Fassade.
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Graal-Miiritz und speziell der
Graaler Bereich werden ge-
prdgt durch eine offene Bau-
weise mit grofziigigen Griin-
féichen.

Vor allem die typischen Vorgdr-
ten sowie die Freifliichen zwi-
schen den Gebduden sind zu
erhalten und eine Versiegelung
ist moglichst zu vermeiden.

1 - Vorgarten in der Langen
Strafe

2 - Kurstrafie 5 (Gértnerisch
angelegter Vorgartenbereich)
3 - Beispiel fiir Anlage des Vor-
gartenbereiches

4 - gut gestalteter Vorgarten

5 - Kurstrafle 22 (Oberflichen-
befestigung mit kleinforma-
tigem Belag im Hausvorbe-
reich)

6 - Beispiele fiir Pflasterungen



Kunsthandwerklich gestaltete
Werbeschilder sind nicht nur
iiberaus ansehnlich, sie wirken
sich auch positiv auf das
gesamte Erscheinungsbild des
Gebdudes bzw. seines Umfel-
des aus.

1-3 - Werbeanlagen in der Kur-

strafie
4 - Beispiele fiir Werbung

Teil lll - Gestaltungsvorschriften

§ 21 Werbeanlagen

(1) Architektonische Gliede-
rungselemente wie Gesimse
und Pfeiler diirfen von Wer-
beanlagen nicht verdeckt oder

{iberschnitten werden.

(2) Lichtkésten aller Art {iber
0,5 m*Ansichtsfliche sind nicht

erlaubt.

(3) Werbeanlagen diirfen nur
5 9% der jeweiligen Erdge-
schossfassade, jedoch hoch-
stens 1,5 m? iiberdecken.

(4) Werbeanlagen an reetge-
deckten Hausern sind nur als
handwerksgerechte  filigrane
Berufs- und Innungsschilder er-

laubt.

(5) Werbeanlagen diirfen nicht
seitlich iiber die Auflenkanten
der darunterliegenden Schau-

fenster hinausreichen.

(6) Winklig zur Gebéudefront
angebrachte Werbeanlagen diir-
fen nicht mehr als 0,70 m Giber
die Gebaudefront hinausragen.
Die Ansichtsfliche darf pro
Seite 0,5 m2nicht tiberschreiten.
Das betrifft nicht handwerklich
hergestellte ~ Berufs-  und

Innungsschilder.

(7) Senkrecht lesbare Werbean-
Jagen und Schriftzeichen iiber
0,4 m Hohe sind nicht erlaubt.

(8) Bewegliche (laufende) Wer-
beanlagen und Lichtwerbung
mit Wechselschaltung  sind

nicht erlaubt.

Erlduterungen

Werbeanlagen sollen Aufmerk-
samkeit erregen, Achtungszei-
chen setzen. Alte und histo-
risch iiberlieferte Werbeanlagen
waren weniger Schriften bzw.
Schriftzeichen als
reale und eindeutig erkennbare
Objekte (Bsp. Brezel beim
Bicker).

vielmehr

Heutzutage stellen Werbeanla-
gen in historischen Strukturen
einen besonderen Problem-
bereich architektonischer und
stadtebaulicher Gestaltung dar.
Die heutige moderne Werbung
ist gekennzeichnet durch grelle
Schriftziige,
mensioniert und dem histori-

oftmals Uberdi-

schen Gebidude nicht gerecht

- Werbeanlagen

werdend. Bei den Anforde-
rungen fiir Werbeanlagen im
Graaler Bereich mul} der stid-
tebaulichen,  geschichtlichen
und gestalterischen Bedeutung
des Ortes Rechnung getragen

werden.

Werbeanlagen  diirfen  die
Mafistablichkeit der histori-
schen Gebiude nicht verletzen,
sie miissen sich in die gesamte
Fassadengliederung einpassen.
Gestalterische Besonderheiten
in der Fassade miissen erhal-
ten und sichtbar bleiben, die
Werbeanlage darf nicht iiber
die Hausfront hinausgreifen, da
sonst das Gefiihl fiir die eigent-
liche Gebdudekubatur verloren

geht.
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Teil lll - Gestaltungsvorschriften - Ordnungswidrigkeiten

§ 22 Ordnungswidrigkeiten

Wer

1.die nach § 16 Abs. 1 vor-
geschriebene Dachform nicht
ausfijhrt,

2.die Breite und den Abstand
von Dachgauben entgegen § 16
Abs. 7 ausfiihrt,

3.entgegen § 16 Abs. 8 Dach-
flichenfenster errichtet,

4.entgegen § 16 Abs. 9 Dach-
einschnitte und Dachbalkone

errichtet,

5.Fenster und Tiiren anders als
nach § 14 Abs. 1 bis 5 gestal-
tet,

6. fur Oberflichen der Fassaden
unzuldssige Werkstoffe nach §
10 Abs. 3 verwendet oder

7. Werbeanlagen an anderen
Orten, in anderen GroBen oder
in anderer Weise als nach §
21 Abs. 1 bis 8 vorgeschrieben

anbringt,

handelt ordnungswidrig nach §
84 Abs. I Nr. 1 derLandesbauord-
nung  Mecklenburg-Vorpom-
mern. Die Ordnungswidrigkeit
kann mit einer Geldbuf3e geahn-

det werden.

Private Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnah-

men

§ 23 Inkrafitreten
Die vorliegende Satzung tritt

am Tage nach ihrer 6ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft.

Graal-Miiritz, den 20.12.1997

Frank Giese Siegel
Birgermeister der Gemeinde
Graal-Miiritz

1 - Neubebauung in der Lan-
gen Strafie

2 - Lindenweg 0, saniertes
Gebdude

Die Modernisierung und Instandsetzung von Gebiuden in pri-
vaten Eigentum nimmt im Zuge der Stadtsanierung neben
offentlichen MaBnahmen wie Gestaltung und ErschlieBung
von StraBen und Pldtzen eine wichtige Rolle ein. Unter der
Voraussetzung, dass ein Objekt im Sanierungsgebiet der Stadt
liegt, stddtebauliche Miangel aufweist und der Eigentiimer zur
Mitwirkung an der Modernisierung bereit ist, kann es in das
MaBnahmenprogramm der Gemeinde aufgenommen werden.

Zur Finanzierung von privaten Gebiudemodernisierungen
konnen Férdermittel in Form von zinsgiinstigen Darlehen oder

als Zuschuss gewihrt werden.

Neben der umfangreichen Modernisierung und Instandset-
zung des Gebdudes auf Grundlage einer vorliegenden Pla-
nung besteht auch die Moglichkeit der Forderung kleinerer
MaBnahmen in Form von Teilmodernisierungen wie z.B.
die Instandsetzung von Fassaden und Déchern oder im
Rahmen einer Kleinstmodnisierung, z.B. die Instandsetzung/
Erneuerung von Fenster und Tiiren als ortsbildverbessernde
MaBnahmen.




Ansprechpartner

Gemeinde Graal-Miiritz
Bauamt

Herr Smolinski

Frau Taraschewski

Ribnitzer Strafie 21

18181 Graal-Miiritz

Tel. 038206/81141,8 1143
Fax 038206/8 1110

GSOM mbH

Rainer Kamrath
Goethestrafie 16
18209 Bad Doberan
Tel. 038203/630 11
Fax 03 82 03/6 31 66

1 - Luftbildaufnahme von 1999,
Hansa Luftbild, Ausschnitt vom

Graaler Bereich
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