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Satzung der Gemeinde Ostseebad Graal-Muritz

(ber die 3. Anderung und

-rganzung des

Bebauungsplans Nr. 4-5/93 "Muritz West'

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986
(BGBI. | S. 2253), geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850) wird nach Beschluss-
fassung durch die Gemeindevertretung Graal - MUritz vom 27.05.2004 folgende Satzung Uber die 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 4-5/93 fur das Gebiet "Muritz West", norddstlich der StraBe Zur Seebricke bis zum noérdlichen
Waldrand, einschlieBlich des Waldrandes sudlich der Strae Zur Seebricke und des Studrandes der Muritzer Wiesen,
sowie suddstlich der Strandpromenade und nordwestlich der Zufahrt zum Wiesenparkplatz, einschlieBlich einer An-
bindung an den Mittelweg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Gegenstand des Teils B der Satzung tber die 3. Anderung des B-Plans Nr. 4-5/93 sind 1.4.3 Sonstige Gewerbebetriebe sind nur zulassig, soweit es sich um ladengebundenes Dienst- 3.1.5 Die Errichtung von Nebenanlagen wie Lauben, Geratehauser, Abstellplatze usw. ist in den Grin- 3.5.  Zur Realisierung der Festsetzungen Nr. 3.1.9.,3.2.1., 3.3.2,, 4.2. sind die Arten der nachstehen- 5. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)
nur die farblich blau markierten textlichen Festsetzungen. leistungsgewerbe handelt. (§ 1 (5) BauNVO) flachen nicht zulassig.3.1.6Innerhalb der Grinflachen - Parkanlage - sind Wege nur in wasser- de Pflanzenliste zu verwenden: 5.1 FUr das Baugebiet 14 (SO/S) ist eine abweichende Bauweise festgesetzt: Die Abstandsflache
Art der baulichen N Ab N BauGB 1.4.4 Einzelhandelsbetriebe und Ladengeschéfte des Dienstleistungsgewerbes sind dartber hinaus gebundener Bauweise zulassig. Wurzeln von Baumen durfen nicht beeintrachtigt werden. Gehdlze 1. Ordnung vor AuBenwanden von Gebauden nach § 6 LBauO M-V darf bis auf 2 m verringert werden,
1.Art der baulic en utzung §9 Abs. 1Nr. 1, 6 Bau nur zuléssig, soweit sie der Versorgung des Gebietes dienen und eine Nutzflaéche von 200 m? 3.1.7 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Zufahrten, sonstige Fahrflachen und Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Stiel-Eiche Quercus robur wenn die AuBenwande fensterlos ausgefuhrt werden und ein Feuerwiderstand von F30 erreicht
1.1 Sondergebiet Beherbergung : : — (§ 11 BauNvO) je Einheit (Unternehmen) nicht berschreiten. (§ 1 (5) BauNVO)1.4.5Einzelhandelsbetriebe und sonstige FuBwege innerhalb der Bauflachen sind mit fugenreichem Pflaster herzustellen. Dies Gemeine Esche Fraxinus excelsior Winter-Linde Tilia cordata wird und wenn das Dach mit harter Bedachung (i.S.v. § 31 LBauO M-V) ausgefihrt wird. Alle
114 E|eh80bndergeb|ete Beherbergung dienen der Unterbringung von Einrichtungen der Fremden- Ladengeschafte des Dienstleistungsgewerbes sind nur zulassig im Erdgeschoss. gilt nicht fiir die PlanstraBe C (Nachtigallenweg). Stellplatze erhalten einen durchsickerungsfa- Trauben-Eiche Quercus petraea anderen Bestimmungen des § 6 LBauO M-V bleiben unberiihrt
s Zelner'erg_zggB obe dos Behorberaun es. Sehank. und Soei (§ 1 (7) BauNVvO) higen Belag (z.B. Schotterrasen, Betonrasensteine, Sickerpflaster). Die Verkehrsflachen sind Geholze 2. Ordnung
1-e. £UIassIg sind Betrebe des Benerbergungsgewerbes, sehank- und opeise- . _ _ bestandsschonend anzulegen (gem. RSBB). Feld-AhornAcer campestre Zitter-Pappel Popolus tremula
ertschgften, Wohnungen fur Aufsichts- unq Bereﬂsohafts_personen sowie fur Betriebsinhaber 1.5. Ferlenhauggeblete . _ . _ . (§10 BauNVvQ) 3.1.8 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigte Bereiche - sind beidseitig Sand-Birke Betula-pendula Vogel-Kirsche Prunus avium HINWEISE
oglzr -leiter, die dem Hauptnutzungszweck in Geschossflache und Baumasse untergeordnet In den Ferienhausgebieten sind insgesamt 185 Ferienwohnungen zulassig. Diese Anzahl mit einem 1,0 m breiten bzw. bei schmalen Flachen 0,5 m breiten, befahrbaren Randstreifen Hainbuche Carpinus bezulus Vogelbeere Sorbus aucuparia +-  -Bie
113 i'n T o ke S dhetiche und soortliche Zuweck | g verteilt sich auf die Baugebiete SO 4, 5, 11, 13 wie folgt: SO 4: 71 FeWo, SO 6: 47 FeWo, aus Betonrasensteinen herzustellen. Dies gilt nicht fir die PlanstraBe C (Nachtigallenweg). Die Wildapfel Malus sylvestris i W aft- Rostock-betroffen:
1.3 Ausna _mswerlwsgh on:en C:;u(ijeG rgr(]esunﬂ I erl] |<(:j e ua sportliche Zwec izuge asseg wer Ieg, SO 13: 67 FeWo Granflachen sind entlang der flr Kfz befahrbaren Verkehrsflachen mit geeigneten MaBnahmen Straucher: 2. Die Traufhohe ist als die H6he der Schnittlinie zwischen der aufgehenden Wand und der
wenn sie nach ihrer Art und der Geschossflache dem Hauptnutzungszweck untergeordnet sind. o _ L (z.B. Poller im Abstand von 1,75 m) vor dem Befahren zu schdtzen. Roter Hartriegel Cornus sanguinea Schlehe Prunus spinosa Oberkante der Dachhaut definiert.
12 Sondergebiet Strand § 11 BauNvO 1.6 Nebenanlagen sind in den Baugebieten nur zulassig mit einem Abstand von mehr als 3 m von 3.1.9 Versiegelungen auf den Spielplatzflachen sind auf das notwendige MaB zu beschréanken. Bei HaselnuB Corylus avellana Hunds-Rose Rosa canina 3. Die geplante Schwimmhalle (Baufeld 6 SO/KF) ist mit einem Ansaugstutzen fir die Losch-
<, ponioIBOEt oAy TY L - - — (8 11 Baulvo) der Baumtraufe des angrenzenden Waldes. (§ 9 Abs.1 3.1 Nr.4 und Nr.20 BauGB) Pl ind hlieBlich heimische, standort hte Gehol den. (Pflan- | - : wasserentnahme sowie einer vorgelagerten Aufstellflache fir Léschfahrzeuge der Feuerwehr
1.2.1 Das Sondergebiet Strandversorgung dient der Unterbringung von Einrichtungen, die der anzungen sind ausschiieliich heimisene, standortgerechle iaeholze zu verwenden. (Pflan WeiBdorn Crataegus monogyna Sal-Weide Salix caprea . . ' vorgelagerte . o 9
Versorgung und der Unterhaltung der Erholungssuchenden dienen. 1.7.  Im Baufeld MI 7 sind Stellplatze auch ebenerdig auBerhalb der Tiefgarage zulassig. zenliste siehe Nr. 3.5.) , , o ) Pfaffenhltchen Euonymus europaeus *) Holunder Sambucus nigra auszurusten, welche jederzeit hindernisfrei erreichbar sein mussen. .
12,2 Zulassig sind Schank- und Speisewirtschaften, Einzelhandelsbetriebe bis 100m? Verkaufsfla- (§ 12 (4) BauNvO) 3.1.10 Neue Ver- und Enisorgungsisitungen sind ausschlieBlich innerhalb der Verkehrsflachen und der Faulbaum Frangula alnus Eibe Taxus baccata *) 4. Der Geltungsbereich liegt in der Schutzzone [ll der Grundwasserfassung Graal - Mritz.
che, Einrichtungen und Anlagen fiir kulturelle und gesundheitliche Zwecke, Vergniigungs- mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen zulassig. Stechpalme llex aquifolium *) Gem. Schneeball  Viburnum opulus *)
statten 1.S.d. § 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO, Einrichtungen der értlichen Verwaltung, sonstige Ein- 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Satz 1 Nr.1 BauGB) 3.1.11 Alle nicht mehr benétigten versiegelten Flachen sind mit der ErschlieBung des Baugebietes voll- Trauben-Kirsche Prunus padus
richtungen, die der touristischen Verso’rgung dienen ' 2.1.  Alle Hohenangaben beziehen sich auf NN. (§ 18 Abs.1 BauNVO) standig zurickzubauen. Kletterpflanzen
1.2.3 Ausnahmsweise kénnen im Baugebiet 1 (SO/S) Wohnraume fir Aufsichts- und Bereitschafts- 22. Die Er(?gegchossbodenhéhe von IGebéuden muss mindestens ,‘,2’80 m) _betragen. Dies gilt . . . . Gemeine Waldrebe Clematis vitalba
personen sowie fur Betriebsinhaber oder -leiter zugelassen werden, sofern sie dem Hauptnut- nicht fur die Baufelder 1 und 14 bis 20 (SO/S). Als Ausnahme kénnen geringere Erdgeschoss- 3.2.  Anpflanzgebot fir Baume, Bindungen far die Erhaltung von Baumen Efeu Hedera helix
zungszweck zugeordnet sind und ihm gegentiber in Geschossﬂéch(’a und Baumasse unterge- bodenhohen zugelassen werden fur Nassrdume im Baugebiet 6 (SO/FK) und fur Raume, die 3.2.1 Auf Park- und Stellplatzflachen ist ein Anpflanzgebot flr Baume festgesetzt; je finf Platzen ist Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
ordnet sind nicht fir den dauernden oder regelmaBigen Aufenthalt von Personen bestimmt sind. ein heimischer standortgerechter Laubbaum in einer GréBe von mind. 18 cm Stammumfang Immergriines GeiBblatt Lonicera henryi
' *) - entspricht ca. 0,30 bis ca. 0,80 m Uber Gelande - und 3 x verpflanzter Baumschulqualitat zu pflanzen. Dig Baumscheiben sind mindestens Selbstklimmender Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata *Veitchii
1.3. Sondergebiet Kur- und Freizeitzentrum (§ 11 BauNVvO) 2.3.  Im Baugebiet 4 (SO/F) ist bei héchstens einem Gebaude eine Uberschreitung der zulassigen 2x 3 m groB3 anzulegen und offen zu halten. (Pflanzenliste siehe Nr. 3.5.) ) Knéterich Polygonum aubertii
1.3.1 Das Sondergebiet Kur- und Freizeitzentrum dient der Unterbringung eines Kur- und Freizeit- Traufhdhe und der zuléssigen Oberkante um bis zu 1 Vollgeschoss tber max. 50 m2 der 3.2.2 Auf den sonstigen Flachen, die mit einem Pflanzgebot belegt sind, ist nach der Schaffung gtin- *) nicht an Spielplatzen zu pflanzen
zentrums mit einem Freizeitbad. Grundflache dieses Gebaudes als Ausnahme zuléssig (Turmaufbau). stiger Wachstumsbedingungen gem. DIN 18915 eine geschlossene Bepflanzung aus heimi- )
1.3.2 Zulassig sind Kurmitteleinrichtungen, ein Kursaal, ein Freizeitbad mit einer gedeckten Wasser- 2.4. Im Baugebiet 14 (SO/S) darf die Grundflache je Einzelgebaude 130 m2 nicht tiberschreiten. schen, standortgerechten Geholzen folgender Qualitaten anzulegen: Baume |. und Il Ordnung: 4. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Abs. 1 und 4 LBauO-MV)
flache bis zu 500 m? sowie einem Freibecken, Einrichtungen der értlichen Verwaltung ein- 2.5.  In den Baugebieten 15 bis 20 (SO/S) ist je Baugebiet eine Grundfléache von 50 m? zuléssig. Heister 2 x verpflanzt, 150-200; Straucher: 2 x verpflanzt, 60-80, 80-100 oder 100-150. Je 100 m? 4.1 Abfall- und Mallbehalter sind dauerhaft so einzugrinen, dass sie nicht einsehbar sind.
schlieBlich Kurverwaltung, Tagungsraume, Schank- und Speisewirtschaften, sonstige Einrich- 2.6. Im Baugebiet 6 (SO/KF) ist eine Uberschreitung der zuléssigen Bauhthe aus betriebstechni- Pflanzgebotsflache sind ein Heister . Ordnung, funf Heister II. Ordnung und 40 Straucher zu 4.2 Carportanlagen, AuBenwande von Garagen und Parkhausern sowie fensterlose Fassaden
tungen und Anlagen fir sportliche und gesundheitliche Zwecke sowie Ladengeschéfte des schen Grinden (z.B. GroBwasserrutsche) als Ausnahme zulassig. pflanzen. Die Geholze sind artgemaB zu verankern und mit gesigneten Schutzvorrichtungen zu sonstiger Gebaude sind mit Schling- bzw. Kletterpflanzen zu begriinen; je 5 m Wandlange
Einzelhandels mit einer Geschossflache bis zu 1.200 m2 und bis zu 800 m2 Vil. -hdchstens ) versehen. (Pflalnzenhste_ siehe Nr. 3:5-) _ _ ) _ bzw. je Carportpfeiler ist mind. eine Pflanze zu verwenden. (Pflanzenliste siehe Nr. 3.5.)
300m2 Vil. je Einheit, soweit sie der Deckung des gehobenen, aperiodischen Bedarfes oder des 3. Festsetzungen zur Grinordnung _ (§ 9 Abs.1 S.1 Nr.20, Nr.25 BauGB) 3.2.3 In den Baugebieten 1 bis 3 und 7 bis 12 gilt auf den gekennzeichneten Flachen ein Erhaltungs- 43  Fassaden sind als Lochfassade mit stehend rechteckigen Offnungen auszubilden
Kur- bzw. Badebedarfes dienen (Erlebniseinzelhandel; Lederwaren, Uhren, Schmuck, Mode etc. 3.1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gebot fir Baume mit einem Stammdurchmesser ab 25 cm, gemessen in einer Hohe von 1,0 m 4.4, Fassaden sind in hellem Glattputz, hellem Sichtmauerwerk mit hellen Fugen oder Fachwerk
sowie Drogerie, Spielwaren Presseartikel etc.). 3.1.1 Die Vegetation auf den Grunflachen - Parkanlage - ist in ihrem Bestand auf Dauer zu sichern. tber Gelande. Ausnahmen konnen durch die Untere Naturschutzbehérde zugelassen werden. mit Putzfeldern auszufiihren. Es sind nur Farbténe mit einem Remissionswert gréBer 70% zu-
1.3.3 Ausnahmsweise kann eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal bzw. fur Betriebs- Es ist mit jeder neuen baulichen Anlage ein Abstand von mindestens 2,5 Metern zur Kronen- lassig. Zulassig sind in den Baugebieten 4, 5, 11, 13 weiterhin vertikal oder horizontal struk-
inhaber oder -leiter zugelassen werden, die dem Hauptnutzungszweck zugeordnet und ihm traufe vorhandener Baume (auch innerhalb von Bauflachen) einzuhalten. Fur”d|e Bautatigkeiten 3.3. (entfallt) turierte Verschalungen aus Holz oder fasergebundenem Zement. Rotes Ziegelmauerwerk, vor-
gegenuber in Geschossflache und Baumasse untergeordnet ist. S'”g d'eﬁtR'Ch“'n'e” zum Schutz von Baumen und Strauchern auf Baustellen” (RSBB) gesetztes (konstruktiv nicht erforderliches) Fachwerk, strukturierte Putzarten, Glasbausteine,
zu beachten. : - - : o - .
’ , . L , o , 34. Die Ausaleichs- und ErsatzmaBnahmen werden den ieweilig zu berechnenden Eingriffen im polierter Naturstein, glasierte Keramikplatten, Materialien, die andere Werkstoffe imitieren,
1.4.  Mischgebiete (§ 6 BauNVvO) 31:2 Die Absenkung von Ginundwasser ist nur zeitich begrenz! zuldssig. Gleichzeitig sind die Vege- Bereich%es ehemaligen Ferienlagers und der Wald Jrunds’[%cke bzw. dem Wieseng arkplatz Kunststoffplatten, Metalle sind in den Fassaden nicht zulassig.4.5.Die Fassaden sind durch
e . : . : tationsbestande im Wurzelbereich mit ausreichend Wasser zu versorgen. g rag gruna: ' parkp Gesi Fensterfasch der Balk bzw. Loqai lied
1.4.1 Die Baugebiete MI 7 - 10, 12 sollen unter Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung gem. 3.1.3 Verdrangter Oberboden ist vollstandig innerhalb des Plangebietes wieder einzubauen oder im und dessen ErschlieBung anteilig zugeordnet. Dabei ist die neu entstehende Versiegelungs- esimse, Fensterfaschen oder Balkone bzw. Loggien zu gliedern.
§ 6 (1) BauNVO insbesondere der weiteren Ausgestaltung der Fremdenverkehrsfunktion der o néheren Umfeld zur Erdmodellierung zu verwenden flache als zu berechnender Faktor anzusehen. Die mit der Durchfiinrung der AusgleichsmaB- 4.6.  Inden Baufeldern 11,14 bis 20 sind die Dacher symmetrisch auszubilden.
149 itraBe ZE: Seebruplgaéj|eniq_.f(§ 1 (A('j) S?UNV? de. G baubetrich d Tankstell 3.1.4 Das auf Dachflachen anfallende Regenwasser ist durch geeignete Vorkehrungen (Versicke- lnahmer:jedntstghﬁndengos’é—::n vv.?frdgrl v%n def; szelnde gGlemag d__erkGroBe der geuver&ege-
4 wlijesiislg ;nszeeT zsér;]traISrS]Ci/ear\}vse;ltt?] éjireogsn %l#tli?;’her?réeer;uauUbe:rlseteie :2 (§a1n (SS)t%:SNS\(/D(_)) rungsschachte, -graben, -mulden) weitestmdglich auf den Grundsttcken zu versickern. Nur ung und der Schwere des Eingriffs den betreffenden, 0.g. Grundstucken zugeordnet.
J 9 9 gen. Uberschusswasser darf im Trennsystem - erforderlichenfalls Giber Riickhaltebecken - an die
Vorflut abgegeben werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Rechtsgrundlage

|. FESTSETZUNGEN

Erlauterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

(§ 6 BauNVO)

Mischgebiete

Ml

Sondergebiete, die der Erholung dienen
Ferienhausgebiet

(§ 10 BauNVvO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVvO)

Beherbergung

B
S

KF Kur- und Freizeitzentrum

Strandversorgung

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

BM Baumasse
GRZ Grundflachenzahl
GR Grundflache

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

I1i.D. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, Obergeschoss nur im Dach zuldssig

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal (Uber NN)
TH Traufhdhe (Hohe der Schnittlinie Dachhaut / AuBenwand)
OK Oberkante

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise, sh. Teil B Nr. 5.1.
SD Satteldach
—_— — Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Id

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEI-
TIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Offentliche Parkflache Verkehrsberuhigter Bereich

FuBgéangerbereich Lieferverkehr

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbesei-
tigung sowie Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

O

Zweckbestimmung:

©
@

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

Elektizitat Abwasser

Telekomunikation

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

— unterirdisch
—O— unterirdisch (fortfallend)
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen

offentliche Grunflachen private Grunflachen

Zweckbestimmung:

- Parkanlage @I

Sportplatz

Spielplatz Extensive Wiese
Schutzgrin

FLACHENFUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

- Flachen far Wald

PLANUNGEN,NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

O ON@) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
8 8 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB )
:' oo ': Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung

° ° von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern

LA X KN X (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Baumen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

HK—— X — Baugrenze entfallend

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

St private Stellplatze TGa Tiefgaragen
" Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
I (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
00— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung

innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

.-
.-

DN < 25° zuldssige Dachneigung (§ 86 Abs. 1 und 4 LBauO M-V)
[l. KENNZEICHNUNGEN
Nummer des Baugebietes
ffffffffff vorgesehene StraBenflhrung, sonstige unverbindliche Vormerkung
_—— vorgesehene Meerwasserleitung
100 BemaBung
e Vorhandene Baume (Auswahl) mit Angabe des Stammdurchmessers in Meter
® zum Féllen vorgesehene Baume
ohalialalial Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
e o belastet sind (8§ 9 Abs. 5 Nr.3, Abs. 6 BauGB)
X X X X

Ill. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
- o
200m Gewasserschutzstreifen(§ 19 LWaG M-V)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (bert. nur PlanstraBe F)
(8§ 9 Abs. 6 BauGB i.v.m. §§ 54-56 LAnpG, § 1 FlurbG -
Flurneuordnungsplan 31f/5438.2/31/065 vom 15.11.94/03.02.95)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Geéandert aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung vom 27.02.2002. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Beschlusses ist durch Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt "Gemeinde-
kurier" vom 03.05.2002 erfolgt.

Giese

Graal - MUritz, (Siegelabdruck) Burgermeister

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Giese

Graal - MUritz, (Siegelabdruck) Burgermeister

3. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 13.05.2002 und am
27.05.2002 durchgefuhrt worden.

Giese

Graal - MUritz, (Siegelabdruck) Burgermeister

4.  Die von der Planung berUhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 11.07.2002
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Giese

Graal - MUritz, (Siegelabdruck) Burgermeister

5. Die Gemeindevertretung hat am 29.08.2002 den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Giese

Graal - MUritz, (Siegelabdruck) Burgermeister

6. Die Entwirfe der 3. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 14.10.2002 bis zum
15.11.2002 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausge-
legen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
durch Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt "Gemeindekurier' vom 04.10.2002 ortsublich
bekannt gemacht worden.

Giese

Graal - MUritz, (Siegelabdruck) Burgermeister

7. Der katastermaBige Bestand am 21.01.2003 im Geltungsbereich wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: 2000
vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Rostock, Schmidt, ObVI

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie
die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 19.12.2002, 26.06.2003, 27.05.2004,
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Giese

Graal - MUritz, (Siegelabdruck) Burgermeister

9. Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der 6ffentlichen Auslegung (Ziff. 6) geédndert worden.
Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begrindung in der Zeit vom 14.07.2003 - 29.07.2003, 06.04.2004 -
20.04.2004 erneut offentlich ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, dass Bedenken und An-
regungen nur zu den geanderten und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die dffent-
liche Auslegung ist durch Abdruck im "Gemeindekurier' am 04.07.2003 bzw. am 29.03.2004
ortstblich bekanntgemacht worden.

Giese

Graal - MUritz, (Siegelabdruck) Burgermeister

10. Die 3. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 27.05.2004 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Be-
griindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
vom 27.05.2004 gebilligt.

Giese
Graal - MUritz, (Siegelabdruck) Burgermeister
11, entfallt
12, entfallt

13. Die Erganzungs- und Anderungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Giese

Graal - MUritz, (Siegelabdruck) Burgermeister

14. Der SatzungsbeschluB (iber die 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen wer-
den kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 07.06.2004 durch Abdruck im
"Gemeindekurier" ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplans ist am 07.06.2004 in Kraft getreten.

Giese

Graal - MUritz, (Siegelabdruck) Burgermeister

Satzung
der Gemeinde Graal-Muritz

Landkreis Bad Doberan
Uber die

3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 4-5/93

fur das Gebiet ,MUritz West", norddstlich der StraBe Zur Seebrlcke,
nordwestlich der Zufahrt zum Wiesenparkplatz und stdlich der Strandpromenade

AUSFERTIGUNG

Bearbeitungsstand: 28. 05. 2004

Ubersichtsplan M 1 : 10 000
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Graal-Mritz, 27. 05. 2004 (Siegelabdruck)

Burgermeister

Biirogemeinschaft fiir
Stadt- und Dorfplanung

Dipl.- Ing. Wilfried Millahn

bsd « Barnstorfer Weg 50 « 18057 Rostock « Tel. (0381) 377 06 42 « Fax (0381) 377 06 59
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Dipl.-Ing. Reinhard B6hm
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Satzung Uber die 10. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 4-5/93 fiir das Gebiet "Mritz West"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch G v. 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt gedndert durch G v. 26.06.2021
(GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Graal - Mduritz vom
..................... folgende Satzung Uber die 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4-5/93 fir das Gebiet ,Miiritz
West", betreffend den Grundstucksbereich ,Haus Ostseestern® ostlich der StraBe ,Zur Seebrucke' und sudlich der
Strandpromenade, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Gegenstand des Teils A der 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4-5/93 sind nur die
schwarz bzw. farbig hervorgehobenen Festsetzungen und die mit diesen verbundenen
schwarzen Schrift- oder Planzeichen. Die abgeschwacht hinterlegte Planzeichnung gibt
zur Orientierung auszugsweise die fortgeltenden Festsetzungen des Ursprungsplans
einschlieBlich der 1. bis 8. Anderung wieder.
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Planunterlage:

Kataster-, Lage- und Héhenplan vom 06.02.2020 u. 02.03.2021

Gmk. Maritz; Fl. 1, 2; Lagebezug ETRS 89 (UTM 33), Hohenbezug DHHN2016
Vermessungsburo Krétschel, Inh. Daniel Golnik, M. Sc., Obv,

Lise-Meitner-Ring 7, 18059 Rostock

A o erganzt durch

Kataster-, Lage- und Héhenplan vom 02.05.2018 und durch Lageplan v. 26.08.2008
Gmk. Mdritz, FI. 1, 2; Lagebezug ETRS 89 (UTM 33), Hohenbezug DHHN 92
Vermessungsburo Manthey & Schmidt, ObVI, Hinrichsdorf 3, 18146 Rostock

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch G v. 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), sowie die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch G v. 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802).

Planzeichen
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

- Sonstige Sondergebiete

SO/B
SO/S

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRzZ Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
1l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (sh. § 87 (2) LBauO M-V)

Hdhe baulicher Anlagen

0K 16,0 Oberkante als HochstmaB in Meter (DHHN 2016)

TH 15,0 Traufhohe als HochstmaB in Meter (DHHN 2016)
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, STELLPLATZE, NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Erlauterung Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 11 BauNVvO)

Beherbergung (vgl. Teil B Nr. 1.1)
Strandversorgung (vgl. Teil B Nr. 1.2, fortgeltend)

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Baugrenze

Umgrenzung von Flachen far Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

TGa Tiefgarage St

VERKEHRSFLACHEN
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

—

Ebenerdige, nicht Uberdachte Stellplatze (sh. TF 1.6.5)
(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Versorgungsunterneh-
men zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

GRUNFLACHEN (§ 9 (6) BauGB)

Grunflachen

Zweckbestimmung:
p o ...: L]

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Parkanlage, privat (sh. TF 3.1.1, fortgeltend) (§9 (1) Nr. 15 BauGB)

e o000
. . Erhaltung gesetzlich geschutzter Baume (§ 9 (6) BauGB i. V. m. § 18 NatSchAG M-V)
(XXX X
SONSTIGE PLANZEICHEN
vAdddd ¢
> @ < Flachen far Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
byvvvv4
g [ nachrichtlich: Umgrenzung von Flachen fir den Hochwasserschutz
; hier: Sturmflutschutzdine
S/WQ (8§ 9 (6) BauGB i. V. m. § 136 LWaG M-V)
nachrichtlich: Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
hier: Kistenschutz-Vorsorgeflache (Kustenschutzgebiet Graal-Mdritz)
(§9 (6) BauGB i. V. m. §§ 89, 136 LWaG M-V)

X Entfallende Festsetzung des Bebauungsplans Nr. 4-5/93
Abgrenzung des MaBes der Nutzung (GRZ, Bauhdhe) innerhalb des Baugebietes

(§ 16 (5) BauNVvO)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8§ 9 (7) BauGB)
[l. KENNZEICHNUNGEN
GOK 3,10 Geplante Gelandeoberkante in Meter (DHHN 2016)
4+ 4+ BemaBung
© B - vorhandene Flursticksgrenze; Flursticksbezeichnung
4947 Hohenkoten (Vermessung v. 02.03.2021 / DHHN 2016)

TEIL B: TEXT

Gegenstand des Teils B der Satzung Uber die 10. Anderung des B-Plans Nr. 4-5/93 sind nur die blau

abgedruckten textlichen Festsetzungen. (Die darliber hinaus fir den Anderungsbereich relevanten
fortgeltenden Festsetzungen sind schwarz abgedruckt. Sie sind nicht Gegenstand der Plananderung.)

1.1
111

11.2

1.2
1.2.1

122

123

1.6
1.6.5

2.1
2.1a

2.2

3.1
3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.1.7

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 11 BauNVvO)

Sondergebiet Beherbergung

Die Sondergebiete Beherbergung dienen der Unterbringung von Einrichtungen der
Fremdenbeherbergung

Zulassig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschl. Ferienwohnungeni. S. d. § 13 a
BauNVO, Schank- und Speisewirtschaften, Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fUr Betriebsinhaber oder -leiter, die dem Hauptnutzungszweck in Geschossflache und Bau-
masse untergeordnet sind.

Ausnahmsweise kénnen Raume fur gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen werden, wenn
sie nach ihrer Art und der Geschossflache dem Hauptnutzungszweck untergeordnet sind.

(§ 11 BauNVvO)

Die Sondergebiete Strandversorgung dienen der Unterbringung von Gebauden fur die touristische
Versorgung und die Unterhaltung der Erholungssuchenden.

Zulassig sind gastronomische Einrichtungen, Ladengeschéafte des Einzelhandels bis 100m?2 Verkaufs-
flache, soweit sie der Deckung des gehobenen, aperiodischen Bedarfes oder des Kur- und Badebe-
darfes dienen (Erlebniseinzelhandel/Schau- und Kunsthandwerk; Lederwaren, Uhren, Schmuck, Mode,
Drogerieerzeugnisse, Spielwaren, Presseartikel, Souvenirs), Einrichtungen und Anlagen far kulturelle
und gesundheitliche Zwecke, Einrichtungen fur Ausstellungen sowie flr die Touristeninformation und
Zimmervermittlung, sonstige Einrichtungen, die der touristischen Versorgung dienen.

Sondergebiet Strandversorgung

Ausnahmsweise kénnen im Baugebiet 1 (SO/S) Wohnraume fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber oder -leiter zugelassen werden, sofern sie dem Hauptnutzungszweck zuge-
ordnet sind und ihm gegenuber in Geschossflache und Baumasse untergeordnet sind.

Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 S.1 Nr.4 und Nr.20 BauGB)

In den Baugebieten SO1, SO14, SO15 und SO16, Ml 8a sind ebenerdige Garagen, Stellplatze und Ne-
benanlagen unzulassig. Im Baugebiet MI 8b sind ebenerdige Garagen sowie Nebenanlagen, die Ge-
baude sind, unzulassig. Im Baugebiet SO2 durfen nur innerhalb der dafur festgesetzten Flachen eine
Tiefgarage bzw. ebenerdige Stellplatze zugelassen werden. Die Zulassigkeit ebenerdiger Stellplatze
innerhalb der nachrichtlich festgesetzten, von der Bebauung freizuhaltenden Kistenschutz-Vorsorge-
flache erlischt mit der auflosenden Bedingung, dass in Folge von KUstenrickgang eine rickwartige
Verlagerung der Kustenschutzanlagen erforderlich wird; als Folgenutzung wird Flache fur den Hoch-
wasserschutz nachrichtlich nach §§ 89 (2), 118 (3) LWaG M-V festgesetzt.

(§12(6,7), 14 (1) BauNVO, § 9 (2) Nr. 21i. V. m. § 9 (6) BauGB)

(§ 9 Abs.1 Satz 1 Nr.1 BauGB)

MaB der baulichen Nutzung
Alle Héhenangaben beziehen sich auf NN. (§ 18 Abs.1 BauNVO)

Die Hohenangaben im Baugebiet SO 2 beziehen sich auf das amtliche Hohensystem (DHHN 2016).
(§ 18 Abs.1 BauNVO)

Die Erdgeschossbodenhohe von Gebauden muss mindestens 2586t (2,90 m DHHN 2016)
betragen. Dies gilt nicht fUr die Baufelder 1 und 14 bis 16. Als Ausnahme kénnen geringere Erdge-
schossbodenhdhen zugelassen werden fur Nassraume im Baugebiet 6 (SO/FK) und fur Raume, die
nicht fir den dauernden oder regelmaBigen Aufenthalt von Personen bestimmt sind.

Festsetzungen zur Grinordnung (§ 9 Abs.1 S.1 Nr.20, Nr.25 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Vegetation auf den Grunflachen - Parkanlage - ist in ihrem Bestand auf Dauer zu sichern. Es ist mit
jeder neuen baulichen Anlage ein Abstand von mindestens 2,5 Metern zur Kronentraufe vorhandener
Baume (auch innerhalb von Bauflachen) einzuhalten. Fuar die Bautatigkeiten sind die ,Richtlinien zum
Schutz von Baumen und Strauchern auf Baustellen” (RSBB) zu beachten.

Die Absenkung von Grundwasser ist nur zeitlich begrenzt zulassig. Gleichzeitig sind die Vegetations-
bestande im Wurzelbereich mit ausreichend Wasser zu versorgen.

Verdrangter Oberboden ist vollstandig innerhalb des Plangebietes wieder einzubauen oder im nadheren
Umfeld zur Erdmodellierung zu verwenden.

Das auf Dachflachen anfallende Regenwasser ist durch geeignete Vorkehrungen (Versickerungs-
schachte, -graben, -mulden) weitestmdglich auf den Grundstiicken zu versickern. Nur Uberschuss-

wasser darf im Trennsystem - erforderlichenfalls Uber Ruckhaltebecken - an die Vorflut abgegeben
werden.

Die Errichtung von Nebenanlagen wie Lauben, Geratehauser, Abstellplatze usw. ist in den Grinflachen
nicht zulassig.

Innerhalb der Grinflachen - Parkanlage - sind Wege nur in wassergebundener Bauweise zulassig.
Wurzeln von Baumen durfen nicht beeintrachtigt werden.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Zufahrten, sonstige Fahrflachen und sonstige
FuBwege innerhalb der Bauflachen sind mit fugenreichem Pflaster herzustellen. Dies gilt nicht fur die
PlanstraBe C (Nachtigallenweg), die StraBe Zur Seebricke und die Baugebiete 1, 14, 15, 16. Stell-
platze erhalten einen durchsickerungsfahigen Belag (z.B. Schotterrasen, Betonrasensteine, Sicker-
pflaster). Die Verkehrsflachen sind bestandsschonend anzulegen (gem. RSBB).

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Zufahrten, sonstige Fahrflachen und sonstige
FuBwege innerhalb der Bauflachen sind mit fugenreichem Pflaster herzustellen. Dies gilt nicht fur die
PlanstraBe C (Nachtigallenweg), die StraBe Zur Seebrlcke und die Baugebiete 1, 14, 15, 16. Stell-
platze erhalten einen durchsickerungsfahigen Belag (z. B. Schotterrasen, Betonrasensteine, Sicker-
pflaster). Die Verkehrsflachen sind bestandsschonend anzulegen (gem. RSBB).

3.1.10 Neue Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausschlieBlich innerhalb der Verkehrsflachen und der mit

3.1.11

3.2
3.2.3

4.3

4.4

4.5

Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen zulassig.

Alle nicht mehr benétigten versiegelten Flachen sind mit der ErschlieBung des Baugebietes vollstandig
zurdckzubauen.

Anpflanzgebot fUr Bdume, Bindungen fur die Erhaltung von Baumen

In den Baugebieten 1, 3 und 7 bis 12 gilt auf den gekennzeichneten Flachen ein Erhaltungsgebot fur
Baume mit einem Stammdurchmesser ab 25 cm, gemessen in einer Hoéhe von 1,0 m Uber Gelande.
Ausnahmen kénnen durch die Untere Naturschutzbehdrde zugelassen werden.

(§ 86 Abs. 1 und 4 LBauO-MV)

Abfall- und Mdllbehalter sind dauerhaft so einzugrinen, dass sie nicht einsehbar sind.
In den Baugebieten 1, 14 - 16, 17 und 18 sind Abfall- und Mllbehalter im Gebaude unterzubringen.

Ortliche Bauvorschriften

Fassaden sind als Lochfassade mit stehend rechteckigen Offnungen auszubilden.

In den Baugebieten SO 1, 8a, b, 14 - 16 sind in der Erdgeschosszone straBenseitig auch durchgehen-
de Fensterfronten zulassig.

Fassaden sind in hellem Glattputz, hellem Sichtmauerwerk mit hellen Fugen oder Fachwerk mit Putz-
feldern auszufthren. Es sind nur Farbtdne mit einem Remissionswert groBer 70% zulassig. Zulassig
sind in den Baugebieten 4, 5, 11, 13 weiterhin vertikal oder horizontal strukturierte Verschalungen aus
Holz oder fasergebundenem Zement. Rotes Ziegelmauerwerk, vorgesetztes (konstruktiv nicht
erforderliches) Fachwerk, strukturierte Putzarten, Glasbausteine, polierter Naturstein, glasierte
Keramikplatten, Materialien, die andere Werkstoffe imitieren, Kunststoffplatten, Metalle sind in den
Fassaden nicht zulassig.

Die Fassaden sind durch Gesimse, Fensterfaschen oder Balkone bzw. Loggien zu gliedern.
Gebaudefassaden in den Baugebieten SO 16, Ml 8a, b sind dartber hinaus durch Fassadenversatze,
Risalite mit Zwerchgiebeln, Frontispize oder Loggien bzw. Uberdachte Balkonanlagen vertikal in Ab-
schnitte von max. 15 m Breite zu gliedern. Die Breite der vg. Gliederungselemente muss dabei jeweils
mind. 6 m betragen.

HINWEISE

2.

Die Traufhohe ist als die Hohe der Schnittlinie zwischen der aufgehenden Wand und der Oberkante
der Dachhaut definiert.

Der Geltungsbereich liegt in der Schutzzone Ill der Grundwasserfassung Graal - MUritz.

Die fur die Errichtung einer Tiefgarage baubedingt erforderliche Grundwasserabsenkung bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis. In einem dazu vorzulegenden Sachverstandigengutachten sind die Aus-
wirkungen der Grundwasserabsenkung auf die benachbarten Bauwerke und das grundwasserabhan-
gige Landokosystem standortbezogen zu untersuchen (Verhinderung Salzwasserintrusion, Beweissi-
cherung zur Bewertung von Setzungsrisiken, Bauzeitempfehlung sowie Schutz/Bewasserung von
Baumen im Absenkbereich) sowie ein Messstellenkonzept abzustimmen.

Auf die Beschrankung von Baumfall- und GehdlzschnittmaBnahmen auf den Zeitraum vom 01.10. bis
zum 01.03. und den Genehmigungsvorbehalt fir Baumfallungen wird hingewiesen. (§ 39 (5)
BNatSchG, § 18 NatSchAG M-V). Zusatzlich sind auch Abbruch- und Baufeldfreimachungsmabnah-
men auf diesen Zeitraum zu beschranken, um Verbotshandlungen gem. § 44 (1) Nr. 1 - 3 BNatSchG
zu vermeiden. Abweichungen kénnen im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung mit der Natur-
schutzbehérde abgestimmt werden.

Die Naturschutzbehérde hat bzgl. der Festsetzungen im Baugebiet SO1 die Erteilung einer Fallgeneh-
migung fur 2 Eichen (§ 18 NatSchAG M-V) und eine Ausnahme vom Bauverbot im Kusten- und Ge-
wasserschutzstreifen (§ 29 NatSchAG M-V) in Aussicht gestellt (Schr. v. 28.01.2022)

Die fur den Kustenschutz zustandige Wasserbehdrde (StALU MM) hat den Festsetzungen im Bauge-
biet SO1 1. S.v. §891i. V. m. § 82 (2) LWaG M-V zugestimmt und die Erteilung einer Ausnahme von
den Nutzungsbeschrankungen im Kustenschutzgebiet Graal-MUritz (fortgeltendes DDR-Recht) nach
§ 136 LWaG M-V in Aussicht gestellt (Schr. v. 17.01.2022). Die Zustimmung schlieBt nicht den durch
Wegerecht festgesetzten Privatweg auf/Uber die Kistenschutzanlage ein.

VE(RFAHRENSVERI\/IERKE

geandert im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB)

1. Geéandert aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 24.09.2020 Die
ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekannt-
machungstafeln am 18.03.2021 erfolgt.

2. Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 24.03.2021 bis zum 09.04.2021 nach § 13 a (3)
BauGB unterrichten und zu der Planung auBern.

3. Die Entwirfe der 10. Anderung des Bebauungsplans und der Begriindung haben in der Zeit
vom 21.05.2021 bis zum 21.06.2021 nach § 3 (2) BauGB und §§ 3, 4 PlanSiG 6ffentlich ausgele-
gen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
unberUcksichtigt bleiben kénnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln am 06.05.2021
ortstblich bekanntgemacht worden.

4. Die von der Plananderung berlhrten Behérden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange sind
nach § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 10.05.2021, 11.12.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

5. Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung ist nach der éffentlichen Auslegung (Ziff. 3) gedndert
worden. Daher hat der Entwurf der Plananderung mit der Begrindung in der Zeit vom 14.12.2021
bis zum 31.12.2021 nach § 4a (3) BauGB emeut 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen (zu den geanderten und erganzten Teilen) wahrend
der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen unberUcksichtigt bleiben kénnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
am 29.11.2021 ortsublich bekanntgemacht worden.

6. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen am 25.11.2021, 31.03.2022 ge-
pruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan (10. Anderung), bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 31.03.2022 als Satzung beschlossen und die Begrindung
zum Bebauungsplan gebilligt.

Dr. Benita Chelvier

Graal - MUritz, (Siegel) BUrgermeisterin
8. Der katastermaBige Bestand am 06.02.2021 im Anderungsbereich wird als richtig dargestellt
bescheinigt.
D. Golnik
Rostock, (Siegel) ObVI

9. Die Satzung Uber die 10. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Dr. Benita Chelvier

Graal - MUritz, Burgermeisterin

10. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan (10. Anderung) sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Gemeinde-
kurieram ............. ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf
des........... in Kraft getreten.

(Siegel)

Dr. Benita Chelvier

Graal - MUritz, (Siegel) Burgermeisterin

Gemeinde Graal - MUritz

Landkreis Rostock

10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4-5/93

fur das Gebiet "Muritz West",
betreffend den Grundstucksbereich ,Haus Ostseestern® ostlich
der StraBe ,Zur Seebrlcke' und sudlich der Strandpromenade

SATZUNG

Bearbeitungsstand: 08.02.2022
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