Gemeinde Graal-Miritz Graal-Miiritz, 2023-02-22
Bauamt
TOP 5.5.

VORLAGE
zur Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Bauleitplanung, Umwelt und Wirtschaft
am 07.03.2023

Betr.: Antrag auf isolierte Abweichung
Neubau eines Wohnhauses mit 25 Ferienwohnungen, Tiefgarage mit 18 Stellpldtzen
und Stellplatzen fiir 10 PKW, Zur Seebriicke
Hier: Abweichung bzgl. Fassadengestaltung

A) Sachstandsbericht

B) Stellungnahme der Verwaltung
Q) Finanzierung und Zustandigkeit
D) Umweltvertraglichkeit

E) Beschlussvorschlag

ZuA)

Beantragt ist der Neubau eines viergeschossigen Wohnhauses mit 25 Ferienwohnungen und
Tiefgarage mit 18 Stellplatzen und Stellplatze fiir 10 PKW.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4-5/93 , Mritz
West“.

GemalR den Ziffern 4.3. und 4.4. sind Fassaden als Lochfassade mit stehend rechteckigen
Offnungen auszubilden und Fassaden sind in hellem Glattputz, hellem Sichtmauerwerk mit
hellen Fugen oder Fachwerk mit Putzfeldern auszufiihren.

Von diesen Festsetzungen wird eine isolierte Abweichung gemal § 67 Abs. 2 LBauO M-V
beantragt (siehe interne Anlage 1).

Die nordwestliche Fassade ist nicht als Lochfassade ausgebildet. Die Fassade zur Ostsee hin
ist durch Loggien gegliedert. Diese werden durch regelmaRige Wandflachen mit
Lochfenstern unterbrochen. Diese Wandflachen sind mit einem Holzgrating verkleidet. Diese
Holzverkleidungen sind in anderen Bereichen des B-Planes (Baugebieten 4, 5, 11, 13)
zulassig, jedoch nicht auf dem Grundstiick der Bauherren. Der Bauherr fiihrt aus, dass
stehende rechteckige Offnungen den einzigartigen Blick auf die Ostsee triiben wiirde und
das ein hoherer Anteil an Mauerpfeilern notwendig ware. Die anderen drei Fassaden des
Gebadudes entsprechen der Ziffer 4.3. des B-Planes. Jedoch mochte der Bauherr um die
Fassade aufzulockern, teilweise die Putzflaichen durch Flachen aus Fassadentafeln
strukturieren und farblich akzentuieren. Diese Fassadentafeln entsprechen ebenfalls nicht
der Ziffer 4.4. des B-Planes.

Zu B)

Mit der 10. Anderung des Bebauungsplans wurden planerische Grundziige fiir das Baugebiet
SO/B 1 teilweise neu bestimmt. Die Plandnderung beinhaltete etwa eine Verdoppelung der
BaugebietsgroRe wie auch der liberbaubaren Grundstiicksflache. Die Grundflachenzahl wurde
geringfligig angepasst und die Bauhdhe wird um 1 Vollgeschoss erweitert (insgesamt 4
Vollgeschosse). Die touristische Nutzung blieb als Grundzug der Planung unberiihrt; die
vorherigen zugelassenen Nutzungsarten gelten unverandert fort.
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Flachenanpassungen erfolgten auch bzgl. der Baugebiete SO/S 1 und SO/B 3. Hier handelte es
sich jedoch um Arrondierungen dieser Baugebiete entsprechend der tatsachlich
Nutzungsverhaltnisse, die sich nicht auf die planerischen Grundziige des B-Plans auswirkten.
Dariiber hinaus wurden Kiistenschutzanforderungen zu Lasten der Grundstiickseigentimer im
Baugebiet SO/B 1 neu geordnet und eine Festsetzung tiber Waldflachen wurde aufgegeben.
Im Zuge der Aufstellung der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4-5/93 , Miiritz-West”
stellte der damalige Vorhabenstrager am 12.10.2021 im Bauausschuss einen Hochbauentwurf
eines moglichen Baukorpers skizzenhaft vor. Hierbei sollte die Einfligung des Baukorpers in
die Umgebung aus Sicht der Seebriicke visualisiert werden (siehe interne Anlage 2).

Zuletzt wurde das Bauvorhaben und die damit verbundenen Problematik bzgl. der
Fassadengestaltung durch den beauftragten Architekten in der Bauausschusssitzung am
08.11.2022 in den Grundzligen vorgestellt.

In Hinblick auf die 4 Leitziele der Gemeinde Graal-Miiritz wird festgestellt, dass das Vorhaben
aus Sicht der Verwaltung keinen nennenswerten Einfluss auf die Leitziele hat.

Die Verwaltung empfiehlt dem Antrag auf isolierte Abweichung bzgl. der Fassadengestaltung
zuzustimmen.

Zu Q)
Entfallt.

Zu D)
Entfallt.

Zu E) Beschlussvorschlag:

Der Birgermeisterin wird empfohlen, das gemeindliche Einvernehmen zum ,Antrag auf
isolierte Abweichung bzgl. der Fassadengestaltung” in der Stralle Zur Seebriicke, Az.: 07109-
22-63211, zu erteilen.

Maria Pogadl
SGL Bauamt

Abstimmungsergebnis:
Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Ausschusses: 7

davon anwesend:
Ja- Stimmen:

Nein- Stimmen:
Stimmenthaltungen:



