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Bauamt
TOP 5.1

VORLAGE
zur Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Bauleitplanung, Umwelt und Wirtschaft
am 08.11.2022

Betr.: Bauantrag Neubau eines Wohnhauses mit 25 Ferienwohnungen und Tiefgarage
mit 18 Stellplatzen und Stellplatze fiir 10 PKW, Zur Seebriicke

A) Sachstandsbericht

B) Stellungnahme der Verwaltung
Q) Finanzierung und Zustandigkeit
D) Umweltvertraglichkeit

E) Beschlussvorschlag

ZuA)

Beantragt wird der Neubau eines viergeschossigen Wohnhauses mit 25 Ferienwohnungen
und Tiefgarage mit 18 Stellplatzen und Stellplatze fir 10 PKW (siehe interne Anlage 1).

Das Grundstiick liegt am Kopfbereich der Straf3e Zur Seebriicke. Er grenzt unmittelbar an die
Kistenschutzdiline, auf der der Graal-Miritzer Promenadenweg entlangfiihrt.

Derzeit ist das Grundstlick mit dem Appartementhaus ,Haus Ostseestern” bestanden.

Das Baugrundstiick ist Gber eine private Zufahrt an die Stralle Zur Seebriicke angeschlossen.
Die Zufahrt liegt auf dem Nachbargrundstiick und ist durch eine Grunddienstbarkeit
offentlich — rechtlich als Wegerecht gesichert.

Das Bauvorhaben befindet sich im Gebiet des Bebauungsplans Nr. 4-5/93 ,Mritz-West“.

Mit der 10. Anderung des Bebauungsplans wurden planerische Grundziige fiir das Baugebiet
SO/B 1 teilweise neu bestimmt. Die Plandnderung beinhaltete etwa eine Verdoppelung der
Baugebietsgrofle wie auch der liberbaubaren Grundstiicksflache. Die Grundflachenzahl wurde
geringfligig angepasst und die Bauhohe wird um 1 Vollgeschoss erweitert (insgesamt 4
Vollgeschosse). Die touristische Nutzung blieb als Grundzug der Planung unberihrt; die
vorherigen zugelassenen Nutzungsarten gelten unverandert fort.

Flachenanpassungen erfolgten auch bzgl. der Baugebiete SO/S 1 und SO/B 3. Hier handelte es
sich jedoch um Arrondierungen dieser Baugebiete entsprechend der tatsachlich
Nutzungsverhaltnisse, die sich nicht auf die planerischen Grundziige des B-Plans auswirkten.
Dariber hinaus wurden Kistenschutzanforderungen zu Lasten der Grundstlickseigentiimer im
Baugebiet SO/B 1 neu geordnet und eine Festsetzung tiber Waldflachen wurde aufgegeben.
Im Zuge der Aufstellung der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4-5/93 , Miiritz-West”
stellte der damalige Vorhabenstrager am 12.10.2021 im Bauausschuss einen Hochbauentwurf
eines moglichen Baukdrpers skizzenhaft vor. Hierbei sollte die Einfligung des Baukdrpers in
die Umgebung aus Sicht der Seebriicke visualisiert werden (siehe interne Anlage 2).

Zu B)

Die Festsetzungen des B-Plans bzgl. der Art der baulichen Nutzung, hier: Sondergebiet
Beherbergung, werden eingehalten. Des Weiteren werden die Stellplatze in den It. Satzung
zur Verfliigung stehenden Flachen errichtet. GemaR Stellplatzsatzung der Gemeinde Graal-
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Mdritz muss der Bauherr je Ferienwohnung einen Stellplatz errichten. Bei 25
Ferienwohnungen weist der Bauherr 28 Stellplatze unter- und oberirdisch aus und kommt
somit seiner Pflicht vollumfanglich nach.

Die Festsetzungen des B-Plans bzgl. der MaR der baulichen Nutzung (GRZ und Hohenangaben)
werden ebenfalls eingehalten.

Der Bauherr teilte nach Bauantragsstellung mit, dass die derzeit weil monochrome
Sudansicht des Gebdudes noch lberarbeitet werden soll. Diese Ansicht soll durch Farbgebung
und Materialwahl weiter akzentuiert werden.

Die Verwaltung empfiehlt dem Bauantrag zuzustimmen.

Zu Q)
Entfallt.

Zu D)

Fallgenehmigungen sind bei der Unteren Naturschutzbehorde einzuholen.

Die Naturschutzbehorde hat bzgl. der Festsetzungen im Baugebiet SO1 die Erteilung einer
Fallgenehmigung fiir 2 Eichen (§ 18 NatSchAG M-V) und eine Ausnahme vom Bauverbot im
Kiisten- und Gewdasserschutzstreifen (§ 29 NatSchAG M-V) bereits im Anderungsverfahren in
Aussicht gestellt (Schreiben vom 28.01.2022). Der Antrag auf Ausnahme vom Bauverbot im
Kisten- und Gewasserschutzstreifen wird derzeit beim Landkreis Rostock bearbeitet.

Die fiir die Errichtung einer Tiefgarage baubedingt erforderliche Grundwasserabsenkung
bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahme von den Nutzungsbeschriankungen im
Wasserschutzgebiet Graal-Miritz (fortgeltendes DDR-Recht) nach § 136 Abs. 3 LWaG M-V
wurde durch den Bauherrn bereits beim Landkreis Rostock gestellt und wird derzeit
bearbeitet.

Zu E) Beschlussvorschlag:

Der Biirgermeisterin wird empfohlen, das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag
»Neubau eines Wohnhauses mit 25 Ferienwohnungen und Tiefgarage mit 18 Stellplatzen
und Stellplatze fir 10 PKW“ in der StralRe zur Seebriicke zu erteilen.

Maria Pogadl
SGL Bauamt
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