Gemeinde Graal-Miritz Graal-Miiritz, 2022-08-01
Bauamt
TOP 4.1.

VORLAGE
zur Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Bauleitplanung, Umwelt und Wirtschaft
am 09.08.2022

Betr.: Bauvoranfrage Zuladssigkeit der Errichtung von 2 Wohnhausern und den
dazugehorigen Stellplatzen, Strandstr.

A) Sachstandsbericht

B) Stellungnahme der Verwaltung
Q) Finanzierung und Zustandigkeit
D) Umweltvertraglichkeit

E) Beschlussvorschlag

ZuA)

Geplant ist auf dem 1522 m? groRBen Grundstiick der Abriss des Bestandgebiudes (alte
Stallungen) und die Errichtung von zwei Wohngebauden mit den dazugehorigen Stellplatzen
(siehe interne Anlage).

Folgende Grundziige der Planung auf ein allgemeines Wohngebiet sollen bericksichtigt
werden:

offene Bebauung

GRZ1=0,4

GRZII=0,6

2 Vollgeschosse, wobei das 2. Vollgeschoss im Dachgeschoss ausgebildet wird
Satteldach 35-48° Dachneigung

Prifinhalt der Bauvoranfrage besteht in der planungsrechtlichen Zulassigkeit des o.g.
Vorhabens.

Zu B)

Laut Flachennutzungsplan handelt es sich bei dem Grundstiick um Wohnbauflache.

Das Vorhaben ist nach § 34 BauGB zu beurteilen und zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal3
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die liberbaut werden soll,
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieRung gesichert ist.

Aktuell befindet sich auf dem Grundstiick ein Wohn- und Stallgeb3dude. Der erneute Betrieb
dieser alten Stallungen in Form von Grof3viehhaltung ist an dem Standort baurechtlich nicht
zuldssig.

In der unmittelbaren Umgebung erfolgte in der Vergangenheit bereits eine Nachverdichtung.
Grundstiicke wurden geteilt und in 2. bzw. 3. Reihe bebaut.

Das Areal ist bzgl. des MalRes der baulichen Nutzung recht unterschiedlich ausgepragt. Die
angedachten o.g. Grundziige der Planungen entsprechen dem Gebietscharakter.

Die Verwaltung empfiehlt das gemeindliche Einvernehmen fiir die Bauvoranfrage bzgl. der
Zulassigkeit der Errichtung von zwei Wohnhdusern auf dem Grundstiick zu erteilen.



Zu Q)
Entfallt.

Zu D)
Entfallt.

Zu E) Beschlussvorschlag:

Der Burgermeisterin wird empfohlen, das gemeindliche Einvernehmen zur Bauvoranfrage
»Zulassigkeit der Errichtung von 2 Wohnhausern und den dazugehorigen Stellplatzen” in der
Strandstr., Az.: 02814-22-63230, zu erteilen.

Maria Pogadl
SGL Bauamt
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