Gemeinde Graal-Miritz Graal-Miiritz, 2022-06-07
Bauamt
TOP 4.4.

VORLAGE
zur Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Bauleitplanung, Umwelt und Wirtschaft
am 14.06.2022

Betr.: Bauantrag Neubau eines Ferienhauses, Alexandrastr.

A) Sachstandsbericht

B) Stellungnahme der Verwaltung
0) Finanzierung und Zustandigkeit
D) Umweltvertraglichkeit

E) Beschlussvorschlag

ZuA)

Beantragt ist die Errichtung eines Ferienhauses in der Alexandrastr. mit einer Wohnfldche
von 128,93 m? (siehe interne Anlage).

Laut Flachennutzungsplan handelt es sich bei dem Areal um eine Wohnbauflache.

Das Vorhaben ist nach § 34 BauGB zu beurteilen und zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf}
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die liberbaut werden soll,
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieRung gesichert ist.

Geplant ist der Bau eines Ferienhauses mit einem Kiippelwalmdach (Dachneigung 50°),
welches mit anthrazitfarbenen Turmbiber (Material: Ton) eingedeckt wird. Die Farbwahl
steht im Widerspruch zur Gestaltungssatzung der Gemeinde Graal-Miiritz ,,Graaler Bereich”.
Diese sieht fiir die Dacheindeckung mit Biberschwanzen eine rote bis braune Farbpalette
vor. Des Weiteren muss der Architekten noch die Farbe der Tiiren und Fenster benennen.
Fensteroffnungen missen allseitig von Wandflachen umgeben sein. Die Breite der
Wandflachen soll mindestens 0,5m betragen. Diese Gestaltungsvorschrift der Satzung wird
im Erdgeschoss (Stidansicht) nicht eingehalten.

GemaR § 17 S. 1 BauNVO weist das Baugebiet in allgemeinen Wohngebieten eine Obergrenze
als Orientierungswert von 0,4 fir die Grundflachenzahl (GRZ) aus. Dieser Orientierungswert
wird mit dem Bauvorhaben unterschritten. Die GRZ betragt 0,36.

Der bendétige Stellplatzbedarf (1 Stellplatz) fiir den Neubau eines Ferienhauses gemaR der
Satzung der Gemeinde Ostseeheilbad Graal-Miiritz Gber die Gestaltung, GroRe und Zahl der
Stellplatze fur Kfz (Stellplatzsatzung) ist ausgewiesen.

Eine einheitliche Bauflucht mit den Nachbargebauden wird nicht eingehalten.

Das Bauvorhaben ist von einer PrivatstralRe erschlossen.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass der Neubau ausreichend Abstand (> 30 m) zum
Kommunalwald aufweist.

Zu B)

Der Antragsteller hat eine Umgebungsanalyse bzgl. der baulichen Nutzung der
Nachbargebaude durchgefiihrt. Hierbei wurde eine Mischnutzung in dem Bereich der
Alexandrastr. festgestellt, sowohl Ferienwohnungen als auch Dauerwohnen haben sich in



diesem Areal entwickelt. Eine Entwicklung, die in der Vergangenheit von der Gemeinde Graal-
Miritz nicht immer beflirwortet wurde.
Die Verwaltung empfiehlt dem o.g. Bauvorhaben nicht zuzustimmen.

Zu Q)
Entfallt.

Zu D)
Entfallt.

Zu E) Beschlussvorschlag:
Der Birgermeisterin wird empfohlen, das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag
,Neubau eines Ferienhauses” in der Alexandrastr., Az.: 03527-22-63211, zu erteilen.

Der Bauherr ist darauf hinzuweisen, dass

e gemal § 16 der Gestaltungssatzung ,Graaler Bereich” geneigte Dachflachen mit
Pfannen oder Biberschwanzen in den Farben rot bis braun einzudecken sind

e gemall § 11 der Gestaltungssatzung ,Graaler Bereich” sind Fenster und Tiiren in blau,
weil3, griin oder braun zu gestalten

e gemal § 13 der Gestaltungssatzung ,Graaler Bereich” missen Fensterdffnungen
allseitig von Wandflachen umgeben sein. Die Breite der Wandflachen soll mindestens
0,5m betragen.

Maria Pogadl
SGL Bauamt
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