Gemeinde Graal-Miritz Graal-Miiritz, 2022-06-07
Bauamt
TOP 4.3.

VORLAGE
zur Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Bauleitplanung, Umwelt und Wirtschaft
am 14.06.2022

Betr.: Bauantrag Neubau eines Wochenendhauses, Griiner Winkel

A) Sachstandsbericht

B) Stellungnahme der Verwaltung
0) Finanzierung und Zustandigkeit
D) Umweltvertraglichkeit

E) Beschlussvorschlag

ZuA)

Beantragt wird die Errichtung eines 116m? groRen Wochenendhauses (Bungalow) und einer
Doppelgarage im Griinen Winkel.

Das Grundstiick befindet sich laut Flachennutzungsplan im Sondergebiet Wochenendhaus.
Das Vorhaben ist nach § 34 BauGB zu beurteilen und zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf}
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die Gberbaut werden soll,
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieRung gesichert ist.

Der Bungalow soll eine helle Putzfassade als Hauptfliche erhalten mit abgesetzten
Klinkerriemchenflachen und Akzentstreifen entsprechend der Visualisierung in der internen
Anlage. Das Objekt erhalt anthrazitfarbene Kunststofffenster. Der Bungalow weist eine harte
Bedachung (Metalleindeckung) auf.

Das Bauvorhaben fligt sich in der baulichen Nutzung und der Bauweise in die ndhere
Umgebung ein. Das Bauvorhaben liegt an einer Gemeindestrae und die ErschlieBung ist
gesichert.

GemaR § 17 S. 1 BauNVO weist das Baugebiet Wochenendhausgebiet eine Obergrenze als
Orientierungswert von 0,2 fir die Grundflachenzahl (GRZ) aus.

Die  Orientierungswerte  fiir  Obergrenzen in  Wochenendhausgebieten und
Ferienhausgebieten diirfen gemall § 17 S. 2 BauNVO nicht tGberschritten werden.

Die GrundstiicksgroRe wird nach Teilungsvermessung voraussichtlich ca. 677 m? betragen und
die Orientierungswerte werden nicht Gberschritten:

GRZ | (Wochenendhaus + Uberdachung = 121 m?): 0,18 < 0,2 und

GRZ Il (Garage + Zuwegung = 201 m?): 0,3 =0,3.

Der Bau einer Terrasse ist laut Auskunft des Architekten nicht geplant.

Fir die Errichtung des Wochenendhauses bedarf es noch der Eintragungen von Baulasten im
Baulastenverzeichnis (ein Wege- und Leitungsrecht und eine Abstandflachenbaulast). Die
Eintragung ist beantragt.

Aufgrund der noch nicht erfolgten Zerlegung der Flurstlicke ist noch kein Lageplan vom
Vermesser eingereicht worden. Lediglich der Entwurf der Teilungsvermessung liegt derzeit
vor.



Die bendétigte Stellplatzanzahl gemal der Satzung der Gemeinde Ostseeheilbad Graal-Miiritz
Uber die Gestaltung, GrolRe und Zahl der Stellplatze fir Kfz (Stellplatzsatzung) von einem
Stellplatz wird ebenfalls nachgewiesen.

Zu B)
Die Verwaltung empfiehlt das gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauvorhaben zu erteilen.

Zu Q)
Entfallt.

Zu D)
Entfallt.

Zu E) Beschlussvorschlag:
Der Biirgermeisterin wird empfohlen, das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag
,Neubau eines Wochenendhauses” im Griinen Winkel zu erteilen.

Maria Pogadl
SGL Bauamt
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