Gemeinde Graal-Miritz Graal-Miiritz, 2022-05-02
Bauamt
TOP 4.1.

INFORMATION
zur Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Bauleitplanung, Umwelt und Wirtschaft
am 10.05.2022

Betr.: Bebauungsplan Nr. 30-21 ,,Birkenallee”
Hier: Grobkonzept zur stidtebaulichen Gliederung des Plangebietes

Die Gemeindevertretung hat in ihrer am 30.09.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 30-21 mit der Gebietsbezeichnung ,Birkenallee” gemall § 2 und § 8i.V.m. § 13 a BauGB
beschlossen.

Der Geltungsbereich mit einer GréRe von etwa 2,9 ha bezieht sich auf Flachen beidseitig der
Birkenallee (LandesstralRe L22) in Graal-Miiritz (siehe Anlage 1). Begrenzt wird das Plangebiet
im Norden durch die StraBe ,Zur Seebriicke” und die Ribnitzer Stralle, im Osten durch
Waldflachen, im Stidosten durch Wohngebaude, im Stidwesten durch das Wasserwerk und im
Westen durch Frei- und Waldflachen sowie den Bebauungsplan Nr. 27-15.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll der bauliche Bestand innerhalb eines
Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO gesichert werden. Das Wohngebiet soll
Uberwiegend dem Dauerwohnen dienen. Ferienwohnungen sollen nur untergeordnet zuldssig
sein. Die bauliche Entwicklung und Verdichtung soll, u.a. durch die Begrenzung der
Uberbaubaren Flache sowie der Gebdaudehohe, gesteuert werden.

Erste Planungsziele wurden bereits konkretisiert und ein Grobkonzept zur stadtebaulichen
Gliederung des Plangebietes erstellt (siehe Anlage 2).

Im nordlichen Bereich der Birkenallee soll ein Bereich fir Wohngebaude mit max. 6
Wohneinheiten flir Dauerwohnungen festgesetzt werden.

Daran anschlielRend ein Bereich fiir Wohngebaude mit max. 2 Wohneinheiten fir
Dauerwohnungen.

Das Gebiet der jetzigen Garten am Wasserwerk soll kiinftig ein Bereich fir
Mehrfamilienhduser mit sozialer Wohnraumférderung werden.

Die Bauflucht 6stlich der Birkenallee wurde festgelegt.

Im gesamten Gebiet sind Ferienwohnnutzungen nur ausnahmsweise zuldssig und
Beherbergungsbetriebe unzulassig.
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