Gemeinde Graal-Miritz Graal-Miiritz, 2021-12-20
Bauamt
TOP 5.1.

VORLAGE
zur Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Bauleitplanung, Umwelt und Wirtschaft
am 11.01.2022

Betr.: Ersatzneubau zu Erweiterung Wohnhaus und Antrag auf Sicherung einer
Abstandsflachenbaulast, Strandstr.

A) Sachstandsbericht

B) Stellungnahme der Verwaltung
0) Finanzierung und Zustandigkeit
D) Umweltvertraglichkeit

E) Beschlussvorschlag

ZuA)

Die Eigentiimer des Flurstlickes 49/15, der Gemarkung Mdritz, Flur 1 in der Strandstrale 23b méchten
das unmittelbar angrenzende Gebaude in der StrandstraBe 23a kaufen. Dieses Gebdude steht aktuell
leer und ist stark sanierungsbediirftig. Sie beabsichtigen das Gebaude abzureiBRen und durch einen
Ersatzneubau in gleicher Kubatur dem jetzigen Wohnhaus anzugliedern, so dass ein
zusammenhangendes Wohnhaus entsteht.

Das Bestandsgebadude halt die erforderlichen Abstandsflichen zum Nachbargrundstiick Flurstiick
202/22 der Gemarkung Mdritz, Flur 1 nicht ein. Nur mit einer Baulasteintragung ist ein Ersatzneubau
moglich.

Nach Riicksprache mit dem Antragsteller ist eine Abstandsflachenbaulast von ca. 13m x 1,65 m=21,45
m? fur den geplanten Ersatzneubau erforderlich.

Zu B)

Die Verwaltung empfiehlt die Sicherung einer Abstandsflachenbaulast Gber die Eintragung in das
Baulastenverzeichnis des Landkreises Rostock zu Lasten des Flurstlickes 202/22, Gemarkung Miiritz,
Flur 1.

Der benachbarte Erbbauberechtigte des Flurstiickes 202/22 wurde durch die Verwaltung
aufgefordert eine Stellungnahme zur Abstandsflichenbaulast abzugeben. Der Nachbar stimmt
schriftlich dem Antrag zu.

Zu Q)

Fur die Sicherung der Abstandsflachenbaulast auf dem gemeindlichen Flurstiick 202/22 durch
Eintragung einer Baulast, berechnet die Gemeinde eine einmalige Nutzungsentschadigung auf
Grundlage des aktuellen Bodenrichtwertes die nach Erteilung der Baugenehmigung fallig wird.

480,- €/m? (aktueller Bodenrichtwert) x 25 %= 120,- €/m?
120 €/m?x22 m?=2.574,- €

Zu D)
entfallt



Zu E) Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss empfiehlt die erforderliche Eintragung einer ca. 22 m? groRen
Abstandsflachenbaulast auf dem Flurstiick 202/22, Gemarkung Miritz, Flur 1, gegen eine
Nutzungsentschadigung i.H.v. 2.574,- €, zuzustimmen.

Maria Pogadl
SGL Bauamt
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