SATZUNG DER GEMEINDE GRAAL-MURITZ

Uber die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23-05
fur das Gebiet ,Bahngelande®

Anlage zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 03.01.2022
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Landkreis Rostock
Der Landrat
Amt fur Kreisentwicklung

Landkreis Rostock - August-Bebel-Strale 3 - 18209 Bad Doberan

Gemeinde Graal-Miiritz Bei Ruckfragen und Antworten:
Ribnitzer StraRe 21 AuBenstelle Bad Doberan
18181 Graal-Miiritz
lhr Zeichen:
Unser Zeichen:  036-022h-BP02302-
E210702
Name: Annemarie Hase
Telefon: +49 3843 755-61121
Telefax: +49 3843 755-10800
E-Mail: Annemarie.Hase@lkros.de
Zimmer: - Haus Il - Zimmer U2.10
Datum: 29.10.2021

Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23-05 ,,Bahngelinde* der
Gemeinde Graal-Miiritz

hier: Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentli-
cher Belange gem. §§ 13a Abs. 2 i. V. m. 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den Landkreis Rostock als Trager offentlicher Belange wird folgende Stellung-
nahme zum oben genannten Planentwurf (Stand:02.07.2021) abgegeben:

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23-05 strebt die Gemeinde Graal-Miiritz Die Gemeinde nimmt die AUSfUhrungen zu den PIanungSZleIen Zur

an, dem derzeit erhéhten Wohnraumbedarf in Graal-Muritz durch eine Erhéhung des Kenntnis.
zulassigen MaRes der Nutzung Rechnung zu tragen und damit eine stadtebauliche Ver-

dichtung planungsrechtlich vorzubereiten. Die verkehrliche ErschlieBung der Bebauung

in der zweiten Reihe wird neu geregelt. Angedacht sind nun eine Mehrfamilienhausbe-

bauung an der BahnhofsstraRe mit einer gréBeren Anzahl von Miet- bzw. Eigentums-

wohnungen sowie eine Tiefgarage. Das Anderungsverfahren wird im beschleunigten

Verfahren nach §-13a BauGB durchgefiihrt.

zu 1. Der Hinweis wird teilweise berlcksichtigt. Die Hohe des

1. Textliche Festsetzung 2.1 X N .
Garagengeschosses wird zum Schutz des Ortsbildes bestimmt und

In Bezug auf die Festsetzung 2.1 (Teil B Text) sind ein unterer sowie ein oberer Be- H H 3 &
zugspunkt - wie auch bei Festsetzung 2.2 erfolgt - zu bestimmen. Diese gehen aus der St_eht daher kOﬂkEet In Be%ug mlt der G?Iandehohe. In der FeStsetzug
vorgenannten Festsetzung im Entwurf nicht eindeutig hervor. wird ,,hergestellte vor Gelandehohe erganzt.
; i Aufy le Bad Doberan il P i Inter i
AmWall 3-5 August-Bebel-Strale 3 Dienstag: 8:30 - 12:00 Uhr Ostseesparkasse Rostock
18273 Gustrow 18209 Bad Doberan 13:30 - 16:00 Uhr BIC: NOLADE21ROS
Telefon: 03843 755-0 Telefon: 03843 755-0 Donnerstag: 8:30 - 12:00 Uhr IBAN: DE58 1305 0000 0605 1111 11
Telefax: 03843 755-10800 Telefax: 03843 755-10810 13:30 - 17:00 Uhr

und nach Vereinbarung Internet:  www.landkreis-rostock.de

E-Mail: info@lkros.de
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2. Begrindung zu § 13a BauGB

‘In der Begriindung zu dem o. g. Bebauungsplan wird aus planungsrechtlicher Sicht nicht
ausreichend begriindet, warum die vorliegende Anderung im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB aufgestellt werden kann. Hierbei fehlen u. a. noch Aussagen zu den
in § 13a Abs. 1 S. 4 und S. 5 BauGB genannten Punkten. Dies ist in die Begriindung
noch aufzunehmen.

Hinsichtlich der Flachenbilanz (gem. Begriindung unter Punkt 2.5) ist diese noch zusétz-
lich nach der im Entwurf festgelegten Grundflachenzahl zu bilanzieren.

3. Verfahrensvermerke

,In § 4a Absatz 4 Satz 1 BauGB wird angeordnet, dass der Inhalt der ortsiiblichen Be-
kanntmachung auch in das Internet einzustellen ist. Zudem wird vorgesehen, dass die
nach § 3 Absatz 2 Satz 1 BauGB o&ffentlich auszulegenden Unterlagen zusétzlich im In-
ternet zu verdffentlichen sind (Artikel 6 Absatz 5 Satz 2 iVm Absatz 3 UVP-Richtlinie;
vgl. auch Erwagungsgrund 18). Der Verpflichtung zur Einstellung in das Internet ist ge-
nugt, wenn die auszulegenden Unterlagen, etwa tiber das Internetportal der Gemeinde,
fur die Offentlichkeit auffindbar und abrufbar sind.

Dariiber hinaus sind sie tber ein zentrales Internetportal des Landes zugénglich zu ma-
chen. Die Verpflichtung zur Einrichtung der zentralen Internetportale ergibt sich aus Arti-
kel 6 Absatz 5 UVP-Richtlinie und wird durch das UVPG umgesetzt.“ (Quelle:
EZBK/Krautzberger, 141. EL Februar 2021, BauGB § 4a Rn. 34)

Aus den Verfahrensvermerken geht hervor, dass die ortsiibliche Bekanntmachung auf
der Internetseite des Amtes veréffentlicht wurde. Aus den Verfahrensvermerken geht
nicht eindeutig hervor, ob auch die auszulegenden Unterlagen auf der Internetseite der
Gemeinde verdffentlicht worden sind. Die eben genannte Vorschrift regelt zudem, dass
die auszulegenden Unterlagen tber ein zentrales Internetportal zugénglich zu machen
sind. ’

Der Gemeinde wird empfohlen, zu recherchieren, ob die Voraussetzungen dafiir beste-
hen, die auszulegenden Unterlagen tiber ein zentrales Internetportal einzustellen. Auf
die Verpflichtung zur Durchfithrung des Verfahrensschrittes wird hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass alle Verfahrensvermerke zu siegeln und von der Biir-
germeisterin zu unterschreiben sind. Die Verfahrensvermerke dienen dem Nachweis der
rechtskonformen Durchfiihrung des Planaufstellungsverfahrens. Sie kénnen unter Um-
standen bei der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
von Bedeutung sein. Durch ihre Unterzeichnung und Siegelung erhalten sie den Charak-
ter und die Beweiskraft 6ffentlicher Urkunden. Inhaltlich miissen sie daher eindeutig sein
und dem vollstandigen Verfahrensverlauf entsprechen.

4. Durch das Amt fur Kreisentwicklung wurden die beriihrten Fachamter des Landkrei-
ses Rostock beteiligt.

Die in der Anlage beigefiigten Fachstellungnahmen der Amter:

e Amt fir StraBenbau und Verkehr (Amt 65)

zu 2. Der Hinweis wird beachtet. Die Begrindung zur Anwendbarkeit
des § 13a BauGB wird erganzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Flachenbilanzierung
zielt auf die Art der Nutzungen innerhalb des Plangebietes ab. Eine
Bilanzierung der zulassigen Grundflache ist an dieser Stelle untblich.

Zu 3.

Die Hinweise wurden seitens der Gemeinde teilweise beriicksichtigt.
Der Hinweis wird Dberlcksichtigt, die Verfahrensvermerke werden
entsprechend ergédnzt. Die Unterlagen der Planung waren auch auf der
Internetseite der Gemeinde verflgbar.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird Dberlcksichtigt, die Verfahrensvermerke werden
entsprechend ergdnzt. Die Unterlagen der Planung waren auch auf der
Internetseite der Gemeinde verflgbar.

Die Gemeinde prift die Moglichkeit zur Einstellung der Planunterlagen
in ein zentrales Internetportal des Landes M-V.

Die Hinweise werden beriicksichtigt. Im Zuge der Satzungsausfertigung
erfolgt die Siegelung der Verfahrensvermerke.

zu 4. Die Fachstellungnahmen der beriihrten Amter sind nachfolgend in
die Abwégung eingestellt.
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o 652 Sachgebiet Stralenverkehr

s  Umweltamt (Amt 66) )
o 661 Untere Naturschutzbehérde
o 662 Untere Wasserbehorde
o 664 Untere Bodenschutzbehérde
o 665 Untere Immissionsschutzbehérde

sind Bestandteile dieser Stellungnahme.

Die fur die Satzung relevanten Inhalte der Fachstellungnahmen sind gleichfalls entspre-

chend zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Fi
Amfsleiter

Anlage:
Stellungnahmen der Fachamter des Landkreises Rostock

vom 23.09.2021

vom 24.09.2021
vom 21.09.2021
vom 02.09.2021
vom 22.09.2021
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Ordnungs- und
StralRenverkehrsamt

Amt fur Kreisentwicklung
SG Bauleitplanung

Bad Doberan, 23.09.2021
1132 6 060 3211-01-77

Auskunft erteilt: Herr Adler
Tel.: 03843 75565213

- im Hause -

2. Anderung B-Plan Nr. 23-5, ,,Bahngelidnde” der Gemeinde Graal Miiritz
Entwurf Stand: 02 Juli 2021

Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange

Zum o.g. Bauleitplan werden folgende Anregungen, auch bereits in Hinsicht auf die

nachfolgende ErschlieRungsplanung, gegeben:

Akl

. Es wird angeregt, die von standigen Sichthindernissen freizuhaltenden Sichtfelder

an Knotenpunkten/Einmiindungen der Bahnhofstrae (L22) fiir eine
Geschwindigkeit von 50 km/h zu ermitteln und in der Planzeichnung
dementsprechend festzusetzen.

Die Sichtfelder sind von standigen Sichthindernissen freizuhalten.

Die Wuchshoéhe von Hecken und Strauchern im Sichtdreieck ist auf max. 0,80 m
zu begrenzen.

B&aume im Sichtdreieck smd bis zu einer Hohe von 2,50 m astfrei zu halten.

. Mullbehalterstandflachen diirfen sich nicht im Sichtdreieck befinden.
Es wird empfohlen, eine diesbezlgliche im Plan dargestellte Flache zu verlegen.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass die Planstrae zum WA 2.1 und die
Wendeanlage mit anschlieBender Griinflache als beruhigtes Quartier angelegt
werden soll, um z.B. zum Kinderspiel genutzt werden kann.

Sofern diese PlanstralRe eine 6ffentliche Verkehrsflache und zudem als
verkehrsberuhigter Bereich gekennzeichnet werden soll, sind bauliche
Voraussetzungen zu schaffen.

. Es wird empfohlen, einen Mindestabstahd von 3,00 m fur Nebenanlagen,

Garagen und Carports zur StraBenbegrenzungslinie nicht zu unterschreiten.
Hiermit wird § 3 Abs. 1 GarVO MV Gentige getan.

. Die Ausfuihrungsplanung (Lageplan StraRenbau) ist zum gegebenen Zeitpunkt

Uber das Planungsamt des Landkreises Rostock dem Straenverkehrsamt
zur Abgabe einer fachlichen Stellungnahme zuzuleiten.

Mlt freundhchem Gruf

Adler(( W
SB Verkehrsangelegenheiten

zu 1. Die Anregung wird teilweise bericksichtigt. Die Sichtdreiecke
werden entsprechend der zulassigen Geschwindigkeiten (30 bzw.
50 km/h)  aufgenommen.  Weitergehende  Festsetzungen im
Bebauungsplan werden nicht notwendig, da die Sichtdreiecke auf
Flachen auRRerhalb des Geltungsbereiches fallen.

zu 2. Der Hinweis wird beachtet. Bei der im Plan dargestellten Flache
handelt es sich um eine temporare Aufstellfliche am Tage der Abfuhr
fir wenige Grundstlicke. Die Gemeinde geht davon aus, dass keine
dauerhaften Sichtbeeintrachtigungen entstehen. In der Begrindung
wird ein Hinweis dazu aufgenommen.

zu 3. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Nach aktuellem
Stand ist diese Verkehrsflache als private Mischverkehrsflache
vorgesehen. Ensprechende Kennzeichnungen sind vorgesehen.

zu 4. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Bestimmungen der
Garagenverordnung beziehen sich auf den Abstand zu o6ffentlichen
Verkehrsflachen. Die Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes
werden als private Zuwegungen ausgebaut, daher ergeben sich keine
Anderungen.

zu 5. Die Hinweise werden kunftig berticksichtigt.
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Landkreis Rostock Gustrow, 24.09.2021
Umweltamt Unser Az: 66.0-51.10.10-5-212

Untere Naturschutzbehérde

Amt fur Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 036-022h-BP02302-E21702
Vorhaben: 2. Anderung B-Plan Nr. 23-5 "Bahngeldnde" der Gemeinde Graal-Miiritz
Vorhabenstréager: Gemeinde Graal-Miiritz

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, das seitens der unteren

Aus Sicht der Untere Naturschutzbehérde bestehen keine Bedenken gegen den o0.g. B-Plan-Entwurf. . .
Naturschutzbehoérde gegen die Planung keine Bedenken bestehen.

Mit freundlichen GruiRen

gez. Duwe
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Landkreis Rostock Gustrow, 21.09.2021
Umweltamt Unser Az: 66.0-51.10.10-5-212
Untere Wasserbehérde

Amt fur Kreisentwicklung

SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 036-022h-BP02302-E21702
Vorhaben: 2. Anderung B-Plan Nr. 23-5 "Bahngeldnde" der Gemeinde Graal-Miiritz
Vorhabenstrager: Gemeinde Graal-Miiritz

Seitens der unteren Wasserbehérde kann zum jetzigen Zeitpunkt noch keine Stellungnahme abgegeben
werden.

Begriindung:
Auf Grund der Lage des B-Planes in der Trinkwasserschutzzone Il wurde bereits bei den vorherigen

Planungen darauf verwiesen, dass ,, die Errichtung von baulichen Anlagen nur bedingt méglich; die
Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen sowie die Errichtung von Erdwé&rmensonden und die Bohrung
von Brunnen zur gértnerischen Beregnung als dauerhafte Erdaufschliisse verboten* ist.

Des Weiteren wurde auf den Tatbestand nach § 136 Abs. 3 LWaG verwiesen, der auf gesondertem Antrag
Ausnahmen von den Verboten zulassen kann. Dieser ist durch die untere Wasserbehérde zu bescheiden.
Die Ausnahmeregelung kann nur fur die Errichtung der baulichen Anlagen, unter bestimmten Voraus-
setzungen, erteilt werden. Dies wird in den Hinweisen nicht explizit erwahnt und suggeriert, dass auch fr die
Verbotstatbestande (Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen und Erdaufschliisse) eine Ausnahme
moglich wére. Deshalb sollte der ,Ausnahmesatz* gestrichen werden.

Neu in dem jetzigen Entwurf ist die geplante Errichtung von Wohnbauten mit Tiefgaragen.

Diese Abgrabungen in den Untergrund ist in der Trinkwasserschutzzone Il als sehr kritisch einzustufen.
Um seitens der unteren Wasserbehorde eine endgiiltige Stellungnahme abgeben zu kénnen, sind die
Auswirkungen der Tiefgaragen auf die regionalen Strémungsverhaitnisse im Nahbereich der Trinkwas-
serfassung durch eine numerische Strémungsmodellierung nachzuweisen. In diesem Zusammenhang sind
auch die Auswirkungen von notwendige GrundwasserabsenkungsmafRnahmen zu beleuchten.

Es wird empfohlen, die Aufgabenstellung fur das hydrogeologische Gutachten mit der unteren Wasserbe-
hérde abzustimmen.

Unabhéngig von den o.g. Ausfilhrungen wird nochmals darauf verwiesen, dass seitens der Gemeinde ein
Antrag auf Ausnahme zur Aufstellung des B-Planes gemaR § 136 Abs. 3 LWaG zu stellen ist.

Gez. llona Schullig

Mit der zustandigen unteren Wasserbehdrde haben Abstimmungen
stattgefunden. Daraufhin liegt eine weitere Stellungnahmen mit
Schreiben vom 29.11.2021 vor, die nachfolgend in die Abwagung
eingestellt ist.
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2.1

Landkreis Rostock
Der Landrat
Umweltamt

Landkreis Rostock - Postfach 14 55 - 18264 Giistrow

Bei Riickfragen und Antworten:
Hauptsitz Gustrow

lhr Zeichen:
Unser Zeichen:  66.0-51.10.10-5-212

Name: Erik Buske

Telefon: +49 3843 755-66204
Telefax: +49 3843 755-66804
E-Mail: Erik.Buske@]lkros.de
Zimmer: Zimmer 3.228
Datum: 29.11.2021

036-022h-BP02302-E21702 Gr.-M. 2.And. BPI. Nr.23-5
Hier: Auflagen B-Plan

Sehr geehrte Damen und Herren,

fir die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23-5 ist ein Anderungsantrag nach § § 136 Abs. 3 LWaG
notwendig. Dem Antrag auf Ausnahme von den Verboten und Nutzungsbeschrankungen der
Schutzgebietsverordnung kann unter folgenden Auflagen zugestimmt werden.

¢ Bau einer Tiefgarage

Dem Bau einer Tiefgarage kann nur zugestimmt werden, wenn die Bauausfiihrung sowie der Endzustand,
gutachterlich und unter Abstimmung der unteren Wasserbehorde bestétigt, keine negativen Auswirkungen
auf die Wasserfassung Gral Miiritz sowie den Schutzzweck des zugehdrigen Schutzgebietes 2 hat.

2. generelle Bebauung
Folgende Auflagen sind bei der generellen Bebauung zu beachten:
Auflagen zum Bauen in der Trinkwasserschutzzone Il

Allgemeine Schutzvorkehrungen wahrend der Bauphase:

- Eingesetzte Maschinen und Fahrzeuge dirfen keine Schmier- oder Betriebsstoffe verlieren.
Baufahrzeuge sind vorzugsweise auf befestigten Flachen abzustellen. Falls dies nicht moglich ist,
sind Auffangwannen oder Olbindevliese einzusetzen.

Unbedingt vor Ort bendtigte Schmier- oder Betriebsstoffgebinde sind Uberdacht und in
Auffangwannen zu lagern

Olbindemittel und/oder Olbindevlies sind aus Vorsorgegriinden bereitzuhalten. Gleiches gilt fiir die
notwendige Geratschaft zur Entfernung von gebundenen Schmier- oder Betriebsstoffen, wie
Schaufeln, Wannen etc.

Bautoiletten miissen mit dichten Fakalienbehaltern ausgestattet sein

Haup A Bad Doberan Allgs P Inter
AmWall 3-5 August-Bebel-Strale 3 Dienstag: 8:30 - 12:00 Uhr Ostseesparkasse Rostock
18273 Gistrow 18209 Bad Doberan 13:30 - 16:00 Uhr  BIC: NOLADE21ROS
Telefon: 03843 755-0 Telefon: 03843 755-0 Donnerstag: 8:30 - 12:00 Uhr IBAN: DE5S8 1305 0000 0605 1111 11
Telefax: 03843 755-10800 Telefax: 03843 755-10810 13:30 - 17:00 Uhr
und nach Vereinbarung Internet:  www.landkreis-rostock.de
E-Mail: info@lkros.de

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass dem Antrag auf Ausnahme von
den Verboten und Nutzungsbeschrankungen der Schutzgebiets-
verordnung unter den folgenden Auflagen zugestimmt wird.

zu 1. Die Auflagen zum Bau einer Tiefgarage werden in die Hinweise
sowie in die Begriinung des Bebauungsplanes aufgenommen. Diese
sind im Rahmen der weiterfilhrenden Planungen zu beriicksichtigen.

zu 2. Die Anregungen werden berticksichtigt.

zu 2.1 Die Auflagen zu den allgemeinen Schutzvorkehrungen wéhrend
der Bauphase werden in die Hinweise des Bebauungsplanes sowie in
die Begrindung aufgenommen wund sind im Rahmen der
BaumafRnahmen zu berucksichtigen.
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2.2 Bauausfiihrung:
Es ist zu beachten, dass auf den Sondergebietsflachen die Rohwasserleitungstrasse von der
Wasserfassung zum Wasserwerk Graal-Muritz verlauft und auf Héhe der geplanten Zufahrt in das
B-Plangebiet die BahnhofstraBe quert. Ein Befahren wéhrend der Bauphase oder die Lagerung
von Baumaterial ist nicht zulassig. Die Trasse ist vollstandig frei zu halten. In Abstimmung mit der
Nordwasser GmbH ist die Rohwasserleitung Uber die gesamte Dauer der BaumaRnahmen zu
sichern.
Die Verwendung von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleibedeckten Dachflachen ist
unzulassig.
Bodenaustausch im WA 2.1 (DHH) hat nur im Rahmen des fiir die Herstellung der Bodenplatten
erforderlichen Umfangs zu erfolgen.
Der Einbau von Boden ist nur entsprechend Bodenklasse Z0 (LAGA M20) zulassig.
keine wesentliche Minderung der Grundwassertberdeckung (Bodenbetrag minimieren)
Bauschutt darf nicht auf dem Grundstiick zwischengelagert werden und ist direkt in Container zu
fiillen
Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizol) sowie die Errichtung von
Erdwarmesonden und Brunnen ist untersagt

23 Stellplatze:
Stellplatze sind weitgehend fliissigkeitsdicht mit Bodenablauf auszubilden (ohne Versickerung).
Der Bodenablauf ist an das Niederschlagswassersystem anzuschlieRen.
Einzelne private Pkw-Stellplatze in Wohngebieten, die beaufsichtigt werden und einen geringen
Belegungswechsel aufweisen, dirfen wasserdurchlassig ausgefiihrt werden

2.4  ErschlieRung und Abwasser:
- Die Planungsgrundsatze der Nordwasser GmbH sind zu beachten.
Straflen- und Wegebau hat undurchlassig mit Entwasserungseinrichtungen zu erfolgen.
Der Einbau von Betonrecycling ist nicht zulassig.
Der Nachweis der Dichtheit der Abwasserleitungen einschl. Schachte ist zu erbringen.
Es sind dichte und standfeste Bankette herzustellen.

3, Fir die Umsetzung dieser Auflagen sind diese mit in den Bebauungsplan aufzunehmen.
Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

gez. Buske

zu 2.2 Die Hinweise zum Trassenverlauf der Rohwasserleitung werden
in die Begriindung aufgenommen. Die Unzul&ssigkeit der Verwendung
von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleibedeckten Dachflachen ist
bereits Bestandteil der drtlichen Bauvorschriften. Die Auflagen zur
Bauausfuihrung werden in die Hinweise des Bebauungsplanes sowie in
die Begrindung aufgenommen wund sind im Rahmen der
BaumafR3nahmen zu berticksichtigen.

zu 2.3 Die Auflagen zur Gestaltung bzw. Ausfihrung der Stellplatze
werden in die Hinweise des Bebauungsplanes sowie in die Begriindung
aufgenommen und sind im Rahmen der weiterfihrenden Planungen zu
bertcksichtigen.

zu 2.4 Die Auflagen zu ErschlieBung und Abwasser werden in die
Hinweise des Bebauungsplanes sowie in die Begriindung
aufgenommen und sind im Rahmen der weiterfiihrenden Planungen und
BaumalRnahmen zu berticksichtigen.

zu 3. Die Anregung wird bertcksichtigt. Die Auflagen werden in den
Bebauungsplan, in die Hinweise und in die Begriindung, aufegnommen.
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Landkreis Rostock Gustrow, 02.09.2021
Umweltamt Unser Az: 66.0-51.10.10-5-212

Untere Bodenschutzbehérde

Amt fur Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.:  036-022h-BP02302-E21702
Vorhaben: 2. Anderung B-Plan Nr. 23-5 "Bahngeldnde" der Gemeinde Graal-Miiritz

Vorhabenstrager: Gemeinde Graal-Miiritz

Aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehérde gibt es keine Einwande gegen die vorgelegte 2. Anderung des
B-Plans.

gez. Hadler

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht der unteren
Bodenschutzbehérde keine Einwande zur Planung bestehen.



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Graal-MilritZ|

Landkreis Rostock Gustrow, 22.09.2021
Umweltamt Unser Az: 66.0-51.10.10-5-212
Untere Immissionsschutzbehérde

Amt fur Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 036-022h-BP02302-E21702
Vorhaben: 2. Anderung B-Plan Nr. 23-5 "Bahngeldnde" der Gemeinde Graal-Miiritz
Vorhabenstrager: Gemeinde Graal-Miiritz

Aus Sicht der Unteren Immissionsschutzbehérde bestehen keine Bedenken gegen den o.g. B-Plan-Entwurf.

In der Schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiros Seeburg vom 02.07.2021 wurde die Einwirkung
von Verkehrslarmimmissionen der L22 wund der Gewerbelarmimmissionen des bestehenden
Lebensmittelmarktes sowie des Restaurants auf das Plangebiet beurteilt.

Im Ergebnis wurde schlussig festgestellt, dass sowohl passive als auch aktive SchallschutzmaRnahmen
notwendig sind, um gesunde Wohnverhéltnisse zu gewahrleisten. Hierfur wurden durch den Gutachter
Festsetzungsvorschlage erarbeitet. Diese wurden von der Gemeinde sinngemaR in den Textteil des B-
Planentwurfs tbernommen.

Mit freundlichen GruRen

gez. Natermann

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der unteren
Immissionsschutzbehorde keine Bedenken bestehen.

Aufgrund der Anregungen des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz
und Geologie erfolgte eine Erganzung der schalltechnischen
Untersuchung sowie der Festsetzungen zum Schallschutz im
Bebauungsplan.
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Landkreis Rostock

Der Landrat
Kreisordnungsamt
Brandschutzdienststelle

Landkreis Rostock - August-Bebel-Strafte 3 - 18209 Bad Doberan

Planungsamt Bei Riickfragen und Antworten:

SG Bauleitplanung

Im Hause

AuRenstelle Bad Doberan

lhr Zeichen:

Unser Zeichen: 1132301

Name: Herr Knippel

Telefon: 03843 - 755 32301
Telefax: 03843 — 755 32812
E-Mail: Ronald.Knueppel @LKROS.de
Zimmer: 1122

Datum: 22.11.2021

Stellungnahme zum Entwurf der 2. Anderung des B — Plan Nr. 23-5 036-
022hBP02302,,Bahngeldnde* der Gemeinde Graal-Miiritz

Sehr geehrte Frau Baltzer,

zu dem oben eingereichten Entwurf der 2. Anderung des B-Planes Nr. 23-5 der Gemeinde
Graal-Mritz erhalten Sie aus der Sicht des abwehrenden Brandschutzes nur die fachliche
Zustimmung, wenn nachfolgende Hinweise eingearbeitet werden.

1.

Der Léschwasserbedarf wird auf Grund der nicht definierten Materialen fur den Dachbau
(weiche Bedachung méglich) mit 96 m*h tber einen Zeitraum von 2 Stunden festgelegt.
Die Vorhaltung ist der Brandschutzdienststelle nachzuweisen.

Im Entwurf zum B-Plan wurde keine Festlegung zur Bedachung getatigt. Somit muss
auch mit einer méglichen weichen Bedachung gerechnet werden. Daraus resultiert, dass
fur diesen B-Plan sich der Léschwasserbedarf fur alle Bauflachen als Grundschutz
verdoppeln wirde. Es wird empfohlen eine harte Bedachung vorzuschreiben.

Die Anfahrtswege der Feuerwehr miissen den Anforderungen der DIN 14090 (Fléchen
fur die Feuerwehr) entsprechen. Der geplante Wendehammer muss ebenfalls der DIN
14090 entsprechen.

Mit freundlichem GruR3
Im Auftrag
o)

Ronald“Kniippel
Sachbearbeiter Brandschutz

Auf lle Bad Doberan All;

AmWall 3-5 August-Bebel-Strale 3 Dienstag: 8:30 - 12:00 Uhr Ostseesparkasse Rostock
18273 Glistrow 18209 Bad Doberan 13:30 - 16:00 Uhr BIC: NOLADE21ROS,
Telefon: 03843 755-0 Telefon: 03843 755-0 Donnerstag: 8:30 - 12:00 Uhr IBAN: DE58130500000605111111
Telefax: 03843 755-10800 Telefax: 03843 755-10810 13:30 - 17:00 Uhr
und nach Vereinbarung Internet: www.landkreis-rostock.de

E-Mail: info@lkros.de

Die Gemeinde berticksichtigt die Hinweise wie folgt:

zu 1. und zu 2. Es wird eine ortliche Bauvorschrift aufgenommen:
Innerhallb des Plangebiet sind die Dacher der Hauptgebaude nur als
Hartdach (nur mit harter Bedachung) zulassig. Die Begrundung wird
ebenfalls erganzt.

zu 3. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind die Anforderungen fur
die Anfahrtswege der Feuerwehr entsprechend zu beriicksichtigen.
Hinweise dazu werden in der Begrindung erganzt.
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Amt fiir Raumordnung und Landesplanung
REGION ROSTOCK

{ Amt fiir und L Region
Doberaner StraBe 114, 18057 Rostock

liegenschaften@gemeinde-graalmueritz.de

Bearbeiter:

Gemeinde Graal-Muritz Herr Butschkau
Bauamt Tel. 0381-33189 450
Ribnitzer Stralle 21
i E-Mail:
18181 Graal-Miiritz et lle@afrirtmv-
regierung.de
L J
Ihr Zeichen Ihr/e Schreiben/ Unser Zeichen Durchwahl Datum
E-Mail vom
12.08.2021 110-506.61-036/ 89463 22.09.2021
B 23-05
2. Anderung

Beteiligung der Landesplanung als Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2

BauGB

hier: Landesplanerische Stellungnahme zum Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 23-05 ,,Bahngelédnde* der Gemeinde Graal-Miiritz,
Landkreis Rostock

Sehr geehrte Damen und Herren,
auf Grundlage der mir vorgelegten Unterlagen:

- Satzung uber die B-Plandnderung mit Planzeichnung im MafRstab 1:750 und
Textteil (Entwurf, Stand: 02.07.2021)
- Begriindung zur B-Planénderung (Entwurf, Stand: 02.07.2021)

ergeht nachfolgende landesplanerische Stellungnahme zur o. g. Planung:

1. Planungsinhalt

Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen fiir eine Mehrfamilienhaus-
bebauung mit einer groReren Anzahl von Miet- bzw. Eigentumswohnungen sowie
einer Tiefgarage an der BahnhofsstraBe auf ungenutzten Stellplatz- und tGberwie-
gend Brachflachen zur Deckung des in Graal-Miiritz bestehenden Wohnraumbedarfs
durch Erhéhung des zuldssigen MaBes der Nutzung und damit eine stadtebauliche
Verdichtung vermittels Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten nach § 4
BauNVO (Baugebiete WA 1.1 und WA 2.1) im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung bezieht sich auf Teile der Baugebiete WA 1
und 2 der Ursprungsplanung und hat eine Gréf3e von ca. 0,8 ha.

Die landesplanerische Stellungnahme wird im Folgenden behandelt:

zu 1. Die Gemeinde nimmt die Ausfihrungen zum Planungsinhalt zur
Kenntnis.
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Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt fiir den Geltungs-
bereich siidlich der Bahnhofstrae Wohnbauflachen (W 15a) und fir die ehemaligen
Bahn- und Bahnhofsflichen Flachen fiir die Bahn dar. Er ist zur Beriicksichtigung
des Entwicklungsgebotes im Zuge der Berichtigung anzupassen.

2. Beurteilungsgrundlagen

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23-05 ,Bahngelande” der
Gemeinde Graal-Miiritz wird raumordnerisch unter Zugrundelegung des Landes-
raumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V vom

27. Mai 2016) und des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mittleres Mecklen-
burg/Rostock (RREP MMR-LVO M-V vom 22. August 2011) beurteilt.

Die Gesamtkarte des LEP und die RREP-Grundkarte der raumlichen Ordnung wei-
sen fiir das Plangebiet und dariiber hinaus ein Vorbehaltsgebiet Tourismus entspre-
chend LEP-/RREP-Programmsatz 4.6 (4)/G 3.1.3 (1)/(2) (RREP: Tourismusschwer-
punktraum an der Kiiste) aus; die LEP-Gesamtkarte dariiber hinaus auch ein Vorbe-
haltsgebiet Trinkwassersicherung (LEP-Programmsatz 7.2).

Graal-Miiritz wird im RREP, Programmsatz Z 3.2.2 (1), als Grundzentrum festgelegt.

Die Gemeinde gehért zum kiistennahen Raum, dessen besonderer Attraktivitat und
dem daraus resultierenden hohen Siedlungsdruck fiir Wohnen, Gewerbe, Fremden-
verkehr und Erholung gemaR RREP-Programmsatz G 4.1 (7) durch eine sensible
Ausweisung von Siedlungsflachen unter besonderer Beriicksichtigung von Natur und
Landschaft Rechnung getragen werden soll.

Als Ziele und Grundséatze der Raumordnung sind bei der vorliegenden Planung vor
allem die LEP-Programmsétze 4.1 (1), Bauflachen reduzieren, Z 4.1 (5), Vorrang der
Innenentwicklung, und Z 4.1 (6), Vermeidung von Zersiedlung, sowie die RREP-Pro-
grammsatze Z 3.2.2 (1), Grundzentren, Z 4.1 (3), Innen- vor AuBenentwicklung, und
G 4.1 (1), Siedlungsentwicklung, zu beachten bzw. zu beriicksichtigen. Die Aufgaben
Zentraler Orte sind im LEP-Kapitel 3.2 festgelegt.

3. Ergebnis der Priifung

Nach Abwégung aller raumordnerischen Belange kann festgestellt werden, dass die
mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23-05 ,Bahngelédnde” der Gemeinde
Graal-Miritz fir den Geschosswohnungsbau vorzubereitende Bauflachen mit den
Erfordernissen der Raumordnung vereinbar sind und aus regionalplanerischer Sicht
ausdriicklich begriiRt werden.

Entsprechend Landesraumentwicklungsprogramm, Programmsatz Z 4.2 (1), und
RREP MM/R, Programmsatz G 4.1 (1), ist die Wohnbauflachenentwicklung auf die
Zentralen Orte in ihrer tiberértlichen Biindelungsfunktion und als Schwerpunkte der
Siedlungsentwicklung entsprechend LEP-Programmsatz 4.1 (2) zu konzentrieren.

Aufgrund ihrer zentralértlichen Einstufung kann die Gemeinde Graal-Miiritz iber den
im RREP-Programmsatz Z 4.1 (2) definierten dreiprozentigen Eigenbedarf hinaus
Wohnbaufiachen entwickeln. Dieses Vorgehen dient der Starkung Zentraler Orte und
verhindert gleichzeitig eine Zersiedlung des landlichen Raumes.

zu 2. Die Gemeinde nimmt die Beurteilungsgrundlagen zur Kenntnis und
erganzt die Begriindung zu raumordnerischen Aussagen.

zu 3. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Planung mit den
Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist und aus
regionalplanerischer Sicht begrif3t wird. Ausfilhrungen werden in der
Begriindung ergénzt.
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Die beabsichtigte Planung erfiillt die vorgenannten raumordnerischen Anforderungen
hinsichtlich der Konzentration auf Graal-Mritz in seiner zentral6rtlichen Funktion und
einer damit einhergehenden nachhaltigen Nutzung vorhandener sozialer, kultureller,
sportlicher, wirtschaftlicher und technischer Infrastrukturen (Versorgungs-, Verwal-
tungs- und Bildungseinrichtungen, OPNV/SPNV usw.).

Im Sinne der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung soll die Neu-
ausweisung von Siedlungs- und Verkehrsflachen landesweit reduziert werden (LEP
M-V, Programmsatz 4.1 (1)). Das Planvorhaben zielt auf die Nachverdichtung/-nut-
zung von ungenutzten Stellplatz- bzw. iiberwiegenden Brachflachen innerhalb eines
bestehenden B-Plans ab und entspricht damit den LEP-/RREP-Programmséatzen

Z 4.1 (5), Vorrang der Innenentwicklung, bzw. Z 4.1 (3), Innen- vor AufRenentwick-
lung.

Traditionelle Kur- und Erholungsorte, wie das Seeheilbad Graal-Miiritz, sollen sich
gemdal RREP-Programmsatz G 3.1.3 (9) aufgrund der bereits vorhandenen speziel-
len Infrastruktur als Standorte des Gesundheits- und Wellnesstourismus entwickeln.

Die Einrichtungen fiir Vorsorge- und Rehabilitationskuren bieten saisonunabhéngig
ihre Dienstleistungen an und haben dadurch eine groRe Bedeutung als stabilisieren-
der Wirtschaftsfaktor fiir den betreffenden Standort bzw. fiir die Planungsregion. Das
Segment des Gesundheits- und Wellnesstourismus ist zudem besonders fiir die Sai-
sonverlangerung wichtig. Eine dauerhafte und kundenorientierte Qualitéts- und Ser-
viceoptimierung als ein entscheidender Erfolgsfaktor fiir qualitatives Wachstum kann
jedoch nur mit einem entsprechenden Arbeitskraftepotenzial sichergestellt werden,
fir das auch angemessener, bezahlbarer Wohnraum zur Verfiigung stehen muss.
Die vorliegende Planung sollte deshalb vor allem auch einen bedarfsgerechten Bei-
trag zur Abdeckung der Wohnraumnachfrage im Marktsegment des Mietwohnungs-
baus leisten.

Der Bebauungsplan Nr. 23-05 ist im Amt unter der ROK-Nr. 2_019/08 erfasst.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Dr. JanBen nachrichtlich per E-Mail:
Amtsleiter

Landkreis Rostock
Amt fir Kreisentwicklung

bauleitplanung@lkros.de

Die Hinweise werden auf der Ebene des Bebauungsplanes zur Kenntnis
genommen.
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Landesamt fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Gemeinde Graal-Milritz bearbeitet von: Frank Tonagel

Telefon: (0385) 588-56268
Ribnitzer Strafle 21 Fax: (0385) 509-56030
DE-18181 GraaI-Mijritz E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de

Internet htp:/iwww laiv-mv.de

Az: 341 - TOEB202100598

Schwerin, den  18.08.2021

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan 23-05 _2. Anderung Bahngelénde Graal Miiritz

Ihr Zeichen: 12.8.2021

Anlage: Merkblatt (iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren, Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im Planbereich keine
in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen FeStpunkte der amtlich geodatlschen Grundla_gennetze be_f_lnd_en' Die
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie Hinweise des benannten Merkblattes sind gru ndsatzlich zu

dennoch fir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt tiber die . . .
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage). beruckS|chtlgen.

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige . .
Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver- Der Hinweis wurde beachtet.
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu

schatzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Orirungszeiten Geainto

Mo.-Da. §.00 - 15.30 Ukr

Fr. £2.00. 1200 Uhr 1BAN.
BIC:

Hausanschill
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Stralenbauamt Stralsund ETNGEGANGEN

Gemeinde Graal-Miritz

09 Sep. 2021

‘ Erled. &;/

Bearbeiter: Frau Gorkenant
Telefon: +49 3831 274-275
Geschéftszeichen: 3220-555-00

Strafienbauaml Greifswaider Chaussee 63 b 18439 Stralsund

Gemeinde Graal-Mdiritz
Ribnitzer Stralle 21

E-Mail: Karin.Gorkenant@sbv.mv-regierung.de

18181 Graal-Mdiritz

Stralsund, 08.09.2021

Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23-05 "Bahngelinde” der Ge-
meinde Graal-Miiritz

hier: Stellungnahme als Behorde geman § 4 BauGB

Per E-Mail vom 12.08.2021 (ibersandten Sie mir den Entwurf der 2. Anderung des o. g.
Bauleitplanes einschlieRlich Begriindung mit der Bitte um Stellungnahme.

Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23-05 ,Bahngeldnde" der Ge-
meinde Graal-Miritz nehme ich wie folgt Stellung:

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes der 2. Anderung ist (iber einen neuen An-
schluss an die Bahnhofsstralte (LandesstraRe L 22) vorgesehen.

Fur die Zufahrt an der L 22 sind dem Stralenbauamt rechtzeitig vor Baubeginn entspre-
chende Planungsunterlagen auf der Grundlage der RASt 06 zur Priifung und Genehmi-
gung vorzulegen.

Fur die Zufahrt wurden die Sichtdreiecke der Anfahrsicht dargestellt. Gemal RASt 06 ha-
ben die Sichtfelder bei einer Geschwindigkeit von 50 km/h eine Schenkelldnge von 70 m.
Die Planzeichnung ist entsprechend zu éndern.

Flr das Gebiet WA 1.1 sind die die Stellplatze in einer Tiefgarage vorgesehen. Filir den
Anschluss der Tiefgaragenzu-/-ausfahrt an die L 22 ist die Erlaubnis des Strallenbauam-
tes erforderlich.

An der Garagenzu-/-ausfahrt ist eine Warteflache vorzusehen, so dass die Verkehre auf
der L 22 und dem Gehweg nicht beeintrachtigt werden.

Strafienbauamt Telefon: 03831 274-0
Greifswalder Chaussee 63 b Telefax: 03831 274-200
18439 Stralsund E-Mail: sba-hst@sbv.mv-regierung.de

Die Stellungnahme des StraRenbauamtes wird im Folgenden behandelt.

Die Hinweise zum Bau der Zufahrt mit Anbindung an die
Bahnhofsstral3e (L 22) sind im Rahmen der ErschlieRungsplanung zu
berticksichtigen. Die Planungsunterlagen sind auf Grundlage der
RASt 06 zur Prifung und Genehmigung beim StraRenbauamt
vorzulegen. Die Begrindung wird um diese Hinweise erganzt.

Der Hinweis zum Sichtdreieck wird in der Planzeichnung teilweise
bericksichtigt. Die Sichtdreiecke werden entsprechend der zuléssigen
Geschwindigkeiten (30 bzw. 50 km/h) festgesetzt.

Die Hinweise fur den verkehrlichen Anschluss der Tiefgarage an die
Bahnhofsstral3e (L 22) sind im Rahmen der ErschlieRungsplanung zu
bertcksichtigen. Hinweise dazu werden in der Begrindung erganzt.
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Diese Stellungnahme bezieht sich auf den straftenbaulichen und stralenverkehrlichen Be-
reich der StraRen des Uberdrtlichen Verkehrs, die in meiner Verwaltung stehen.

Im Auﬁr}g> p / [
[ ’
/ ‘/LZ‘/ (’L’/

Peter Pfannkuchen

Verteiler:

1 x Empféanger
1x204a

Seite 2

Die Hinweise nimmt die Gemeinde Graal-Muritz zur Kenntnis.
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Landesamt _
fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommermn, Postfach 13 38, 18263 Giistrow

Ihr Zeichen:
Ihre Nachricht vom: 12.08.2021

Gemeinde Graal-Murte INGEGANGEN

Ribnitzer StraRe 21 Gemeinde Graal-Mdritz
181 I-Miiritz
81 Graal-Miiri 06 Okt. 202

Bearbeiter: Kathrin Fleisch

Az.: - Bitte stets angeben! -
LUNG-21259-510

Tel.: 03843 777-134

Fax: 03843 777-9134 -

| =4 (- o By S e e S E-Mail: toeb@Iung.mv-regierung.de

E-Mail: info@gemeinde.graal-mueritz.de Datum: 27.09.2021

Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange

Vorhaben
2. Anderung B-Plan Nr. 23-05 Bahngelinde Graal-Miiritz

Abteilung Immissionsschutz und Abfallwirtschaft
Aus Sicht des Larmschutzes wird nachfolgend Stellung genommen. Grundlage der Priifung
bilden folgende Unterlagen:

[1] Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23-05 fir das Gebiet
,Bahngelénde" der Gemeinde Graal-Muritz, Entwurf vom 02.07.2021

[2] Begriindung zur Satzung tber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23-05 fur
das Gebiet ,Bahngeladnde” der Gemeinde Graal-Muritz, Entwurf vom 02.07.2021

[3] Schalltechnische Untersuchung fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23-05
in Graal-Mritz, Larmschutz Seeburg, Projekt-Nr.: 21019/1/\V/1d, vom 02.07.2021

Das LUNG begriBt die Erarbeitung der Schalltechnische Untersuchung [3] begleitend zur
Planerstellung und unterstitzt die Vorgehensweise.

Dem Prognoseansatz zum Verkehrslarm und den immissionsschutzrechtlichen Festsetzun-
gen kann seitens des LUNG jedoch nicht vollends zugestimmt werden. Dies begriindet sich
wie folgt:

1. Das LUNG hat im Zeitraum vom 29.05. — 04.06.2021 am Bahnhofsvorpiatz unweit
des Plangebietes eine Verkehrszahlung (siehe Anlage) durchgefiihrt. Die daraus re-
sultierende DTV von ca. 5700 Kfz/24h liegt deutlich Uber den 4200 Kfz/24h des
Prognoseansatzes unter ,5.2.2 Ausgangsdaten StraBenverkehr und Emissionswerte"

von [3].
Hausanschrin: Hausanschrift: Hausanschrif: Hausanschrift.
‘Goldberger Strage 12b Urmwettradioaktivitiitsiibsrwachung, rkemiager Abwasserabgaba, w:sxmnm»nmvmn
18273 Gistrow Kistengewdsseruntersuchungen Brueler Chaussee 13 Paulshoher Weg 1
Telefon: 03843 777-0 Badenstrale 18 19406 Stemberg 10061 Sct in
Telefax: 03843 777-108 18439 Stralsund Telefon: 03847 2257 Tolefon: 03843 777-300
E-Mell: poststetie@lung. mv-fegierung de Telefon: 03831 696-0 Telefax: 03847 451089 Telefax: 03343 777-308
hitp:ihweowlung.my-rogierung de. . Telefax: 03831 696-687

Allgemeine Dalenschutzinformation:
Der Kontaki mit derm Landesami flr UrmweR, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommenn ist mit der Spaicharung und Verarbaitung der von Innen ggt. milgetellen perséniichen Daten verbunden
(Rechisgrundlage: A, 8 (1) ¢ DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Wenere erhallen Sie unter

Die Gemeinde nimmt die Hinweise zu den zugrunde gelegten
Unterlagen zur Kenntnis.

zu 1. Die Anregungen wurden beachtet. In der Schalltechnischen
Untersuchung wurden fiir die Berechnungen die tbermittelten Daten
des Landesamtes fiur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG)
verwendet. Daraus ergeben sich hinsichtlich der Lage veranderte
Larmpegelbereiche. Parallel zur Bahnhofsstral3e sind innerhalb eine_s
groReren Bereiches passive Schallschutzmaf3hahmen umzusetzen. Die
Bertlicksichtigung der Ergebnisse erfolgt in der Planzeichnung und in der
Begrindung.

zu 2. und zu 3. Die Gemeinde hat sich mit der Heranrtickung einer
Wohnbebauung an den bestehenden Verbrauchermarkt
auseinandergesetzt. Mit der Errichtung einer 2,0 m hohen Einfriedung
wird im Erdgeschoss der Orientierungswert der DIN 18005 von 55 dB(A)
eingehalten. Eine Uberschreitung bis 3 dB besteht nur im Obergeschoss
fur den westlichen Bereich des WA 2.1. Fur diesen Bereich, der in der
Planzeichnung gekennzeichnet wird, werden Festsetzungen fiir das
Obergeschoss getroffen. Zum Schutz vor gewerblichen Gerau-
schimmissionen sind innerhalb der festgesetzten Flache mit der Be-
zeichnung ,,0G* im Tagzeitraum im Obergeschoss keine Raumoffnun-
gen (nicht zu 6ffnende Fenster sind keine Raumbffnunggn) von schutz-
bedirftigen Raumen an der Nord- und Westseite zulassig.
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2

2. Der Gutachter ermittelt mit einer Erhéhung der Einfriedung auf h = 3 m die Einhal-

tung der Immissionsrichtwerte fir Gewerbeldrm im gesamten Beurteilungszeitraum.
Nach Ansicht des LUNG sollte diese Abgrenzung der privaten Fléchen des Wohnge-
bietes zu den Fl4chen des nordwestlich gelegenen Verbrauchermarktes und der da-
zugehdrigen Stellplatzflachen auch dementsprechend ausgefiihrt werden.

Dies ist eine geeignete aktive LarmschutzmaRnahme um schéadliche Umweltauswir-
kungen durch Gerausche auf das schiitzenswerte Plangebiet ausschlieBen zu kén-
nen.

* Begrundung:

Das im Abwéagungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGB wurzelnde Gebot der Konfliktbewsl-
tigung verlangt, dass jeder Bebauungsplan grundsatzlich die von ihm selbst geschaf-
fenen oder ihm sonst zurechenbaren Konflikte zu Iésen hat, indem die von der Pla-
nung berlihrten Belange zu einem gerechten Ausgleich gebracht werden. Die Pla-
nung darf nicht dazu flhren, dass Konflikte, die durch sie hervorgerufen werden, zu
Lasten Betroffener letztlich ungeldst bleiben. Im Ubrigen richtet sich das erforderliche
MaR der Konkretisierung der planerischen Festsetzungen danach, was nach den
Umsténden des Einzelfalls fur die stadtebauliche Ordnung erforderlich ist und dem
Gebot gerechter Abwagung der konkret beriihrten privaten Interessen und 6ffentli-
chen Belange entspricht. Je intensiver der Widerspruch zwischen plangemaRer Nut-
zung und Umgebungsnutzung wird, desto héhere Anforderungen sind auch an die
Konfliktbewaltigung im Rahmen der Bauleitplanung und damit an den Detaillierungs-
grad der jeweiligen Festsetzungen zu stellen.

. Nach Ansicht des LUNG ist Nr. 6.7 Gemengelagen der TA Larm kein Instrument der

Bauleitplanung. Die Regelung dient der Losung bereits bestehender, historisch ge-
wachsener Konflikte und kann nur im Rahmen eines Genehmigungsverfahrens nach
BImSchG angesetzt werden.

Mit der Erweiterung der Baufelder riickt die Wohnbebauung zu Lasten des Verbrau-
chermarktes heran und schafft einen Konflikt zwischen dem Plangebiet und der an-
grenzenden Nutzung, der hier bislang noch nicht vorliegt und vermieden werden
kann.

Das LUNG sieht es daher als erforderlich an, die schalltechnische Untersuchung [3] hinsicht-
lich des Verkehrsidrms zu Gberarbeiten und die Hohe der Einfriedung mit h = 3 m festzuset-
zen, um die Einhaltung der Orientierungswerte fiir Gewerbeldrm der DIN 18005 sicherzustel-

len.

Im Auftrag

310, vén Weyh&

Anlage

Verkehrszahlung

Hausanschift: - Heusanschrit. Hausanschrft; Hausanschrin:

Gokdberger Strate 120 o 2 Abwasserabgabe, WassereninahmeontgeR
18273 Gstrow Kistengewassenuntersuchungon Brlster Chaussos 13 Paulshther Weg 1

Telefon: 03843 7770 Badensiratie 18 18408 Sternberg 16081 Schwerin

Telsfax 03643 777-106 18439 Stralsund Tolofon: 03847 2257 Telefon: 03843 777300

E-Nai: poststolle@ung. my-regierung.de Telefon: 03831 806-0 Telefax 03047 451069 Teletax: 03843 777-300

AR g v-regierung.de Telefax 03831 696567

Algemeine Detenschutzinformation

Der Kori fem Landasamt far Umwek, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommen ist mit der Spoichorung und Verarbeltung der van hnen ggf, migsteiten persdnichen Daten verbunden
(Rechisgrundlage: At 6 (1) ¢ DSGVO £V.mm, § 4 (1) DSG M-V). Warsre erhalien Sia unter

Die Alternativen zur Einhaltung der Werte auch im Obergeschoss des
westlichen Gebietes WA 2.1 wurden geprift und wie folgt im Rahmen
der Abwagung gemeindlich behandelt:

- Errichtung einer 3,0 m hohen Einfriedung, mit der die Immissions-
richtwerte fUr allgemeine Wohngebiete am Tage im Obergeschoss
eingehalten werden kénnen: Die Errichtung einer 3,0 m hohen Ein-
friedung hat zum einen negative Wirkung auf das Ortsbild und zum
anderen ist es nur fur einen Bereich der Obergeschosse im slidwest-
lichen Bereich erforderlich. Der Schutz der betroffenen Oberge-
schosse kann durch andere Schallschutzmaf3nahmen erzielt werden.
Daher wird die Errichtung einer 3,0 m hohen Einfriedung nicht weiter
verfolgt. Der Schutz der Erdgeschosse kann durch eine 2,0 m hohe
Einfriedung erzielt werden.

- Ausschluss von zweigeschossigen Gebauden im Bereich mit der
Uberschreitung im Obergeschoss: Zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden sollen auch zweigeschossige Gebaude zulassig
sein. Der Schutz der betroffenen Obergeschosse kann durch Schall-
schutzmalRnahmen erreicht werden. Eine Festsetzung von aus-
schlieBlich eingeschossigen Geb&auden wird daher nicht weiter ver-
folgt.

- Augsschluss schutzbedurftiger Raume zur Nordwestseite flr 2-ge-
schossige Bebauung (im Bereich mit der Uberschreitung im Oberge-
schoss) im Tagzeitraum oder Ausschluss von Offenbaren Fenster bei
schutzbedirftigen Raumen an der Nord- und Westseite: Die Ge-
meinde trifft Festsetzungen (siehe oben) fir das Obergeschoss im
von einer Uberschreitung betroffenen Bereich.

Dem Konflikt der heranriickenden Wohnbebauung an eine vorhandene
gewerbliche Nutzung begegnet die Stadt durch die Festsetzung von
SchallschutzmalRBnahmen.

19



Abwagung der Gemeinde Graal-MilritZ]

Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

r ' Verkehrszzhlung LUNG
29.05.-04.06.2021 in Graal-Miritz

Die Ubermittelten Verkehrszahlen Wurden_ in der Ubgrarb_eiteten
Schalltechnischen Untersuchung berticksichtigt, daraus ergibt sich das
Erfordenis zur Ergdnzung der getroffenen Festsetzungen.

Hausanschiift: Hausanschiif: Hausansohift:

Hausanschrift:
Goldberger Stragis 12b

3 Abwasserabgate, Wessarentnahmsentgelt
18273 Glistiow Kilstengewassenuntersuchungen Brueler Chaussee 13 Paulsher vieg 1
Telafon: 03843 7770 Badensias 18 19406 Stemt 19061 Schwerin
Telefax 03343 777-108 18430 Stralsund Tefefon: 03847 2257 Telofon: 03843 777-300
E-iai: puststelle@lung. my-regierung de Telefon: 03831 696-0 Telefax: 03847 51085 Telefex: 03843 777-209.
hito fvwiw Jung.mv-regierung.de Telefax: 03831 696.867
Allgemeine Datenschutzinformation:

Der Konlait m dem Landesaml fixr Umwelt, Naturschutz und Geologie. Ve ist mit der- migeleilian verbunden
(Rechtsgrundiage: Art. & (1) @ DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V), Wellere i
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mittleres Mecklenburg

SIALU Mittleres Mecklenburg
An der Jagerbak 3, 18069 Rostock

bearbeitet von: Anne-Kathrin Werner

Gemeinde Graal-Mdritz Telefon: 0385 588-67122
Bauamt E-Mail: anne-kathrin.werner

Ribnitzer Straie 21 @stalumm.mv-regierung.de
aeil Geschéftszeichen: StALUMM — La-121/21
18181 Graal-Muritz (bitte bei Schriftverkehr angeben)
Rostock, 15.09.2021

2. f\nderung Bebauungsplan Nr. 23-05 ,,Bahngeldnde” der Gemeinde Graal Miiritz
lhr Schreiben vom 12.08.2021

Sehr geehrte Frau Pogadl,

zu den eingereichten Unterlagen gebe ich im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher
Belange folgende Stellungnahme ab:

Aus Sicht des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg (StALU
MM) gibt es zum o.g. Vorhaben keine Bedenken.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht méchte ich lediglich folgenden Hinweis geben:

Soweit im Rahmen von Baumafinahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die
standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichtigen. Die Forderungen der §§ 10 bis
12 Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten.

Weitere vom StALU MM zu vertretenden Belange sind nicht betroffen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die von Ihnen vorgelegten Unterlagen.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

Silke Krliger-Piehl

Aligemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem StALU MM ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf. mi Daten
Art. 6 (1) e DSGVO L.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.

Post- und Hausanschrift sowie Besucheranschrift Telefon: 0385/588-670

Sitz der Amtsleiterin: Dienstgebaude Biitzow: Telefax: 0385/588-67799 (Rostock)
Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt ~ SchioBplatz 6, 18246 Biitzow 0385/588-67899 (Biitzow)
Mittieres Mecklenburg E-Mail: poststelle@stalumm.mv-regierung
An der Jagerbak 3, 18069 Rostock Internet: www.stalu-mv.de/mm

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht des StALU MM zur
Planung keine Bedenken bestehen.

Die Hinweise aus bodenschutzrechtlicher Sicht werden in der
Begriindung ergénzt.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass weitere durch das StALU MM
zu vertretende Belange nicht betroffen sind.
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Landesforst @

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des 6ffentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Billenhagen - Billenhagen 3 * 18182 Blankenhagen Forstamt Billenh agen
Gemeinde Graal-Miiritz Bearbeitet von:  Frau Thiel
Ribnitzer StraBe 21 Telefon: 038224 4478-12
-Miiri Fax: 03994 235-421
18181 Graal-Miiritz E-Mail: sandra.thiel@Ifoa-mv.de

Aktenzeichen:  7444.30/FoA 21
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Blankenhagen, den 25.10.2021

Satzung der Gemeinde Graal-Miiritz iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 23-05 ,,Bahngeldnde“

— Ihr Schreiben vom 18.08.2021 zur Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange

- Entwurf der Planzeichnung und der Begriindung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23-05 ,Bahngelédnde" der Gemeinde Graal-Miiritz

hier: Stellungnahme des Forstamtes Billenhagen — zustandig It. § 35 in Verb. mit § 32
Landeswaldgesetz M-V/!

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o.g. Beteiligungsverfahren baten Sie mich als Trager offentlicher Belange mit
Schreiben vom 18.08.2021 um Stellungnahme. Nach Prufung der zur Verfugung
gestellten Unterlagen teile ich Ihnen auf Grundlage des Landeswaldgesetzes M-V
(LWaldG M-V) und der Waldabstandsverordnung M-V abschlieBend folgendes mit.

L. Rechtliche Grundlagen

Folgende Festlegungen des LWaldG M-V sind fur den B-Plan und die in dessen
Geltungsbereich geplanten MaRnahmen von Belang:

! Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Mai 2021 (GVOBL M-V S. 790, 794)

2 Verordnung zur Besti von A | bei der Einhal des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald
(Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005 (GVOBI. M-V 2005, S. 166), zuletzt geéndert
durch die Verordnung vom 01. Dezember 2019 (GVOBI. M-V S. 808)

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank

L \ n Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150

- Anstalt des offentlichen Rechts E-Mail: zentrale@Ifoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883

Die Gemeinde nimmt die Grundlagen fir die Stellungnahme des
Forstamtes zu Kenntnis und behandelt die Stellungnahme im
Folgenden:

Die rechtlichen Grundlagen werden seitens der Gemeinde zur Kenntnis
genommen.
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1.) § 2 Wald

Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes ist jede mit Waldgeholzen bestockte
Grundflache. Waldgehélze sind alle Waldbaum- und Waldstraucharten. Bestockung ist
der flachenhafte Bewuchs mit Waldgehdlzen, unabhangig von RegelmaRigkeit und Art
der Entstehung.

In der Regel ist dies ein zusammenhangender Bewuchs mit Waldgehdlzen mit einer
MindestflachengrofRe von 2.000 m?, einer mittleren Breite von 25 Metern, und einer
mittleren Hohe von mindestens 1,5 Metern oder zusatzlich einem Alter von 6 Jahren im
Falle von Waldsukzessionen und mit einer Uberschirmung von mindestens 50% bei
jungen Bestanden oder eine Bestockung von 50% des Vollbestandes (nach den tiblichen
Ertragstafeln) bei alteren Bestanden. Als Wald gelten auch kahlgeschlagene oder
verlichtete Grundflachen, Waldwege, Waldeinteilungs- und Sicherungsstreifen,
Waldwiesen, Waldbl6Ren, Lichtungen, Waldpark- und Walderholungsplatze sowie als
Vorwald dienender Bewuchs.

2.) § 20 Abstand baulicher Anlagen zum Wald

Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist bei der Errichtung
baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten (Waldabstand). Die
oberste Forstbehérde hat dazu die Waldabstandsverordnung (WAbstVO M-V) erlassen,
nach welcher der Waldabstand von der AuBenkante der baulichen Anlage bis zur
Waldgrenze gemessen wird. Die Waldgrenze wird durch die Traufkante gebildet.

I Waldbetroffenheit

Nach Prufung der értlichen Gegebenheiten ist festzustellen, dass im Bereich der 10.
Anderung des B-Plans Nr. 4-5/93 ,Muritz West* kein Wald im Sinne des § 2 LWaldG M-V
vorhanden ist und Wald somit nicht direkt betroffen ist. Allerdings befindet sich nordlich
des Geltungsbereichs der 2. Anderung auf den Flurstiicken 6/35 und 6/50 der Gemarkung
Graal, Flur 2 eine Waldflache.

GemalR § 20 LWaldG M-V ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder
Waldbrand bei der Errichtung von baulichen Anlagen ein Abstand von mindestens 30 m
zum Wald einzuhalten (Waldabstand). Der Abstand der im B-Plan-Entwurf vorgesehenen
vorderen Baugrenzen zur Waldgrenze betragt etwa 17 m und liegt damit deutlich unter
30 m.

Die Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes
baulicher Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) regelt mégliche
Ausnahmen zum § 20 LWaldG M-V. Die Priifung der Zulassigkeit baulicher Anlagen
erfordert die Austibung pflichtgemaRen Ermessens.

GemaR § 3 Abs. 1 der WAbstVO M-V ist Unterschreitungen des Waldabstandes nicht
zuzustimmen, wenn es sich um Anlagen handelt, die Wohnzwecken oder dem
vorlibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, auRer bei dem Vorhaben handelt es
sich um die SchlieBung einer Bauliicke im Innenbereich oder der geplante Bau schlief3t

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank

L M Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150

- Anstalt des offentlichen Rechts E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883

Die Gemeinde nimmt die Ausfihrungen zur Waldbetroffenheit zur
Kenntnis und erganzt Sachverhalte dazu in der Begrindung.
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3

sich an eine bestehende Bebauung an, sofern in beiden Fallen der durch die vorhandene
Bebauung geprégte Waldabstand nicht unterschritten wird (§ 3 Abs. 1 Satz2iV.m. § 3
Abs. 2, Nr.1 WAbstVO M-V). Hier handelt es sich jedoch weder um eine Bauliicke, noch
schliet sich das Bauvorhaben an eine vorhandene Reihe von Geb&uden an. Auch kann
nicht von einem geprégten Waldabstand gesprochen werden, da an der zu
betrachtenden Waldfront nur ein weiteres Gebdude vorhanden ist.

Im vorliegenden Fall kann § 3 Abs. 2 Nr. 2 WAbstVO M-V herangezogen werden, wonach
Ausnahmen fir Vorhaben, bei denen dauerhaft gewahrleistet ist, dass auf Grund der
ortlichen Gegebenheiten oder geeigneter MaRnahmen der mit dem Waldabstand
beabsichtigte Schutzzweck nicht beeintréchtigt wird, zugelassen werden kénnen.

Zu den ortlichen Gegebenheiten gehért, dass zwischen dem B-Plan-Gebiet und der
Waldflache die vielbefahrene Landesstrale L22 verlauft. Fiir diese tragt der Waldbesitzer
aufgrund des starken Verkehrsaufkommens ohnehin schon eine sehr hohe
Verkehrssicherungspflicht. Aus diesem Grund erhéht sich die Gefahrdungslage durch die
Errichtung von Gebduden in den Baufeldern des B-Plans nicht erheblich. Einer
Unterschreitung des Waldabstandes durch die nérdlichen Baufelder kann somit
zugestimmt werden.

Seitens der Unteren Forstbehérde gibt es keine Einwande zu dem vorliegenden Entwurf
der 2. Anderung des B-Plans Nr. 23-05 ,Bahngelande” der Gemeinde Graal-Mritz.

Mit freundlichem GruR
Im Auftrag

\.

Dr. Bernhard von finckenstein
Forstamtsleiter

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank

L klenburg-V Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150

- Anstalt des 6ffentlichen Rechts E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass einer Unterschreitung des
Waldabstandes durch die nordlichen Baufelder zugestimmt werden
kann und seitens der unteren Forstbehtrde keine Einwande zum
Entwurf des Bebauungsplanes bestehen.
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Von: Jérn Steinhagen <steinhagen@wbv-mv.de>

Gesendet: Donnerstag, 2. September 2021 16:20

An: liegenschaften@gemeinde-graalmueritz.de

Betreff: WBV Rostock 2021-329: Behérdenbeteiligung 2. Anderung B-Plan Nr. 23-05

“Bahngelande" Graal-Muiritz

Sehir geehrte Damen und Herren,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Abstimmungen sind im

Auf den besonderen Abstimmungshedarf hinsichtlich der Einleitung in das Stromgrabensystem im Rahmen der

ErschlieRungsplanung wurde hingewiesen. Rahmen der ErschlieBungspIanung ZufUhren, daher bestehen seitens

omit hat d di Zei kt kei i d d Hi ise. . . . .

Somit hat der WBV zu diesem Zeitpunkt keine weiteren Forderungen und Hinweise des WBV 72U dlesen Zeltpunkt ke|ne weiteren Forderungen Und
Hinweise.

Mit freundlichen GriiRen
Jorn Steinhagen

Verbandsingenieur

Dipl -ing. Jorn Steinhagen

Wasser- und Bodenverband ,Untere Warnow — Kiiste”
Kdrperschaft des 6ffentlichen Rechts

Alt Bartelsdorfer Str. 18 A

18146 Rostock

Tel: +49(0)38163 7293 66
Fax: +49 (0)38144 02 46 12

E-Mail: steinhagen@wbv-mv.de
WBV-Rostock@wby-mv.de

Internet: www.whv-untere-warnow-kueste.de
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Warnow-Wasser- und Abwasserverband
Wasser- und Bodenverband
Korperschaft des éiffentlichen Rechts

t 18059 Roslock Verwaltungshelfer: Nordwasser GmbH

f%‘ Nordwasser
Ericischend regiona)

Gemeinde Graal-Miiritz

Ribnitzer Strale 21 Kundenservice
- Post: Cari-Hopp-Str. 1, 18089 Rostack
18181 Graal-Miritz Besuch:  Krépeliner Str. 32, 18055 Rostock
Telefon:  +49 381 81715-0
E-Mail info@nordwasser.de

Internel:  www.nordwasser.de

Ansprechpartner

Abteilung Planung/Bau

Frau Veronika Piwko

+49 381 81715-505
veronika.piwko@nordwasser.de

Rostock, 08.10.2021

2. Anderung B-Plan Nr. 23-5 “Bahngelinde" der Gemeinde Graal-Miiritz

Sehr geehrte Frau Pogadl,

der Geltungsbereich liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Grundwasserfassung
Graal-Mritz und somit im Einzugsgebiet der Férderbrunnen des Wasserwerkes
Graal-Miritz. Laut geltendem Schutzzonenbeschluss der Verbote und
Nutzungsbeschrankungen in den Schutzzonen ist die Errichtung von neuen Wohngeb&uden
mit Tiefgaragen verboten.

Wir empfehlen eine hydrogeologische Betrachtung der Auswirkungen der geplanten
Bebauung auf das Trinkwasserschutzgebiet zu beauftragen. Erst nach erfolgter Abstimmung
zwischen der unteren Wasserbehorde und dem Warnow-Wasser- und Abwasserverband
kann eine Stellungnahme erfolgen.

Bei Riickfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen /?
/< g
) N .
i we Wetzel i. A. Meronika Piwko
Vorstand: 8 i icht Rostock: Deulsche Kredilbank AG
Ines Grinde! Susanne Dréager Katja Gadke HRA 1852 IBAN DE20 1203 0000 1020 5814 90
Karin Helke Axel Wiechmann St.-Nr. 079/133/80570 BIC BYLADEM1001

Die Gemeinde Graal-Muritz hat sich mit der unteren Wasserbehdrde
sowie der Nordwasser GmbH abgestimmt. Mit Schreiben vom
15.12.2021 liegt eine Stellungnahme des WWAV vor, die nachfolgend
in die Abwéagung eingestellt ist.

Seitens der unteren Wasserbehorde des Landkreises Rostock wurde
dem Antrag auf Ausnahme von den Verboten und Nutzungsbeschran-
kungen der Schutzgebietsverordnung mit Schreiben vom 29.11.2021
unter Auflagen zugestimmt. Die folgenden Auflagen sind bei allen wei-
terfuhrenden Planungen und Baumafl3nahmen zu beriicksichtigen:

1. Bau einer Tiefgarage in der Trinkwasserschutzzone Il

Der Bau einer Tiefgarage ist nur zulassig, wenn die Bauausfihrung so-
wie der Endzustand, gutachterlich und unter Abstimmung der unteren
Wasserbehorde bestatigt, keine negativen Auswirkungen auf die Was-
serfassung Gral Mduritz sowie den Schutzzweck des zugehdérigen
Schutzgebietes Il hat.

2. Auflagen zum Bauen in der Trinkwasserschutzzone Il
Allgemeine Schutzvorkehrungen wahrend der Bauphase:

- Eingesetzte Maschinen und Fahrzeuge dirfen keine Schmier- oder
Betriebsstoffe verlieren.

- Baufahrzeuge sind vorzugsweise auf befestigten Flachen abzustel-
len. Falls dies nicht moglich ist, sind Auffangwannen oder Olbinde-
vliese einzusetzen.

- Unbedingt vor Ort bendtigte Schmier- oder Betriebsstoffgebinde
sind Uberdacht und in Auffangwannen zu lagern.

- Olbindemittel und/oder Olbindevlies sind aus Vorsorgegriinden be-
reitzuhalten. Gleiches gilt fir die notwendige Geratschaft zur Ent-
fernung von gebundenen Schmier- oder Betriebsstoffen, wie
Schaufeln, Wannen etc.

- Bautoiletten missen mit dichten Fakalienbehdaltern ausgestattet
sein.

Bauausfuhrung:

- Es ist zu beachten, dass auf den Sondergebietsflachen die Roh-
wasserleitungstrasse von der Wasserfassung zum Wasserwerk
Graal-Muritz verlauft und auf Hohe der geplanten Zufahrt in das B-
Plangebiet die BahnhofstralR3e quert. Ein Befahren wahrend der

26



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Graal-MilritZ|

Bauphase oder die Lagerung von Baumaterial ist nicht zulassig. Die
Trasse ist vollstandig freizuhalten. In Abstimmung mit der Nordwas-
ser GmbH ist die Rohwasserleitung Uber die gesamte Dauer der
Baumalnahmen zu sichern.

Die Verwendung von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleibe-
deckten Dachflachen ist unzulassig.

Bodenaustausch im WA 2.1 (DHH) hat nur im Rahmen des fir die
Herstellung der Bodenplatten erforderlichen Umfangs zu erfolgen.
Der Einbau von Béden ist nur entsprechend Bodenklasse Z0 (LAGA
M20) zulassig.

keine wesentliche Minderung der Grundwasseriberdeckung (Bo-
denbetrag minimieren).

Bauschutt darf nicht auf dem Grundstiick zwischengelagert werden
und ist direkt in Container zu fullen.

Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heiz6l) sowie
die Errichtung von Erdwarmesonden und Brunnen ist untersagt.

Stellplatze:

Stellplatze sind weitgehend fliissigkeitsdicht mit Bodenablauf aus-
zubilden (ohne Versickerung). Der Bodenablauf ist an das Nieder-
schlagswassersystem anzuschliel3en.
Einzelne private Pkw-Stellplatze in Wohngebieten, die beaufsichtigt
werden und einen geringen Belegungswechsel aufweisen, dirfen
wasserdurchlassig ausgefuhrt werden.

ErschlieBung und Abwasser:

Die Planungsgrundsatze der Nordwasser GmbH sind zu beachten.
Stral3en- und Wegebau hat undurchlassig mit Entwasserungsein-
richtungen zu erfolgen.

Der Einbau von Betonrecycling ist nicht zul&ssig.

Der Nachweis der Dichtheit der Abwasserleitungen einschl.
Schéchte ist zu erbringen.

Es sind dichte und standfeste Bankette herzustellen.
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Wasser- und Bodenverband
Koérperschaft des 6ffentlichen Rechts

Warnow-Wasser- und Abwasserverband q\”_\v

Warnow-Wasser- u. Abwasserverband - Carl-Hopp-Stralie 1 - 18069 Rostock
Gemeinde Graal-Muritz

Ribnitzer Strale 21
18181 Graal-Mritz Kundenservice

Post: Carl-Hopp-Str. 1, 18069 Rostock
Besuch:  Kropeliner Str. 32, 18055 Rostock

Telefon:  +49 381 81715-0
E-Mail info@nordwasser.de
Internet:  www.nordwasser.de

Ansprechpartner

Abteilung Planung/Bau

Frau Veronika Piwko

+49 381 81715-505
veronika.piwko@nordwasser.de

Rostock, 15.12.2021

2. Anderung B-Plan Nr. 23-5 "Bahngeldnde" der Gemeinde Graal-Miiritz

Sehr geehrte Frau Pogadl,

zu dem o. a. Vorhaben wird zur Ver- und Entsorgung der Grundstiicke folgende
Stellungnahme fiir das weitere Planverfahren abgegeben:

1. Sondergebiet Einzelhandel
Fur das Sondergebiet Einzelhandel ist eine Stellplatzflache festgesetzt. Es ist zu
beachten, dass im Randbereich eine Rohwasserleitung DN 300 PVC liegt. Die
Rohwasserleitung ist fir die Trinkwasserversorgung der Gemeinde Graal-Miiritz von
entscheidender Bedeutung.
Ein Schutzstreifen ist festgesetzt. Die Leitung ist nach dem
Sachenrechtsbereinigungsgesetz gesichert. Zugunsten des Warnow-Wasser- und
Abwasserverbandes ist im Grundbuch eine beschrénkt persénliche Dienstbarkeit
eingetragen. Die Flache ist im Bebauungsplan entsprechend zu kennzeichnen. Innerhalb

des Schutzstreifens dirfen wahrend des Bestehens der Leitung weder Gebaude errichtet,

noch sonstige MaRnahmen, die den Bestand und den Betrieb der Leitung gefahrden,
vorgenommen werden. Zu jeder Zeit ist die Bedienbarkeit und bei Erfordernis die
Anfahrbarkeit der vorhandenen Armaturen gewahrleistet sein. Baumpflanzungen sowie
der Anpflanzung von Gehdlzen stimmen wir innerhalb der Schutzstreifen nicht zu.

2. VerkehrserschlieBung
Fur die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird die Herstellung einer neuen
PlanstraBBe notwendig. Laut Planungsunterlage wird die StraRe als private
Mischverkehrsflache ausgebaut.

Verwaltungshelfer: Nordwasser GmbH

f\«. Nordwasser

zu 1. Die Anregung wird seitens der Gemeinde bertcksichtigt. Die
Rohwasserleitung liegt nordlich des Plangebietes. Der Schutzstreifen
betrifft eine kleine Flachen im Plangebiet. Entsprechend der Darstellung
in der Anlage wird der Schutzstreifen als Flache mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten des Versorgungstragers festgesetzt. Die
Umgrenzung der Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze wird
angepasst und auflerhalb der Flache mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten festgesetzt. In der Begriindung werden Ausflihrungen
zur Rohwasserleitung und dem Schutzstreifen erganzt.

zu 2. Die Aussage wird seitens der Gemeinde bestatigt. Die Planstral3e
bleibt im Privateigentum.

Vorstand: G aftsfi icht Rostock: Deutsche Kreditbank AG
Ines Griindel Susanne Drager Katja Godke HRA 1852 IBAN DE20 1203 0000 1020 5814 90
Karin Helke Axel Wiechmann St.-Nr. 079/133/80570 BIC BYLADEM1001
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Sofern &ffentliche Ver- und Entsorgungsanlagen in der Privatstrale vorgesehen sind,
missen die entsprechenden Dienstbarkeiten fiir den Warnow-Wasser- und
Abwasserverband im Grundbuch eingetragen werden.

Die PlanstraBe im éstlichen Bereich hat eine wesentlich geringere Ausbaubreite. In der

Planzeichnung ist weder eine Durchfahrtsmaéglichkeit noch eine Wendemdglichkeit
vorgesehen. Die Ver- und Entsorgungsanlagen bleiben hier im Privateigentum. Die
mogliche Ver- und Entsorgung sieht wie folgt aus:

Trinkwasser
Nach der Antragstellung ist fur jedes Grundstiick an der ersten Grundstiicksgrenze
(Beginn Privatstrale) ein Wasserzéhlerschacht zu errichten.

Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung
Es ist ein Antrag auf einen gemeinsamen Anschluss zu stellen.

w

. Schutzgebiet
Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der
Grundwasserfassung Graal-Mritz und somit im Einzugsgebiet der Férderbrunnen des

Wasserwerkes Graal-Muritz. Die Auflagen fir das Bauen in der Trinkwasserschutzzone

wurden bereits mit der unteren Wasserbehérde abgestimmt und sind strikt einzuhalten.

@

Eine Entscheidung hinsichtlich der Errichtung einer Tiefgarage erfolgt erst mit der Vorlage

des hydrogeologischen Gutachtens und nach Abstimmung mit der unteren
Wasserbehdrde und dem Warnow-Wasser- und Abwasserverband.

4. Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung
Fir die Ver- und Entsorgung der Grundstiicke ist die Herstellung neuer Anlagen
erforderlich. Die Anbindung fir das Plangebiet hat komplett tiber die BahnhofstraRe zu
erfolgen.

Aufgrund der Tiefenlage des vorhandenen Schmutzwassersammlers ist im Plangebiet die
Errichtung eines Abwasserpumpwerkes unvermeidbar. Bei der Standortwahl ist darauf zu

achten, dass es bei den angrenzenden und geplanten Wohnbebauungen zu keiner
Geruchs- und Gerauschbelastigung kommt. Dieses gilt auch bei der Anordnung von

Druckunterbrecherschachten. Abwasserpumpwerke sind auerhalb des Verkehrsraums

anzuordnen. Vorzugsweise ist eine separate Flache (mind. 10,0 m x 4,0 m) zur Verfugung

zu stehen.

5. Niederschlagswasserentsorgung
Das anfallende Niederschlagswasser ist vorrangig nach § 55 des
Wasserhaushaltsgesetzes auf dem Grundstick zu versickern. Die geplanten
Versickerungsanlagen mit Angabe der angeschlossenen Hof- und Dachfléche inkl.
Materialart ist uns vorzustellen.
Ist keine Versickerung maglich, ist dies in einem Baugrundgutachten nachzuweisen.
Erfolgt einer Einleitung ins offentliche Niederschlagswassernetz, ist mit einer
Einleitbegrenzung zu rechnen.

Die Anregungen wurden bereits beachtet. Fir die PlanstralBe sind
ebenfalls Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten u.a. fur die Ver-
und Entsorger festgesetzt. Die Sicherung dieser Rechte ist zukinftig
entsprechend vorzunehmen. Die Hinweise zu dem d&stlichen Teil der
Planstral3e werden in der Begriindung erganzt und sind im Rahmen der
kinftigen Planungen, u.a. der ErschlieBungsplanung, zu beachten.
Ausflhrungen werden in der Begriindung ergénzt.

Die Hinweise zu Trinkwasser sowie zur Schmutz- und
Niederschlagswasserenstsorgung sind im Rahmen der
ErschlieBungsplanung zu beachten. Sie werden ebenfalls in der
Begriindung ergéanzt.

zu 3. Die Anregungen werden beachtet. Die Auflagen zum Bau einer
Tiefgarage sowie zum Bauen in der Trinkwasserschutzzone gemaf
Schreiben der unteren Wasserbehérde vom 29.11.2021 werden in die
Planunterlagen aufgenommen. Siehe dazu - Behandlung des
Schreibens des WWAYV vom 08.10.2021. Die Begriindung wird erganzt.

zu 4. Die Hinweise zur Trinkwasserversorgung und zur
Schmutzwasserentsorgung sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung
zu beachten. Erganzungen dazu werden in die Begriindung
aufgenommen.

zu 5. Die Hinweise zur Niederschlagswasserentsorgung werden zur
Kenntnis genommen. Das Regenwasser von den unversiegelten
Grundstucken sollte vorrangig versickert werden. Jegliche befestigten
Flachen sind aus Grinden des vorbeugenden Gewasserschutzes
(Trinkwasser-Schutzzonenordnung) jedoch an das bestehende
Offentliche  Regenwassernetz  anzuschlie@en. Das gesamte
Regenwassernetz wird in der Zustandigkeit des WWAYV betrieben. Die
madglichen Einleitmengen sind im Rahmen der technischen
ErschlieBungsplanung zu bestimmen. Im Hinblick auf die anschlie3ende
Vorflut (Grabensystem des Stromgrabens) besteht im Rahmen der
ErschlieBungsplanung ein besonderer Abstimmungsbedarf zwischen
dem WWAYV und dem Wasser- und Bodenverband ,Untere Warnow —
Kiste“. Ausfiihrungen dazu sind in der Begrindung enthalten.
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Fir das gesamte Plangebiet ist eine Bewertung nach DWA-A 102 zu erstellen. Sollte eine
Niederschlagswasserbehandlung oder MaRnahmen fur einen Gebietswasserriickhalt
notwendig werden, dann sind entsprechende Anlagen vorzusehen.

6. vertragliche Regelung
Hinweisen mochten wir auf die Regelung, dass zwischen dem ErschlieRungstréger, dem
Warnow- Wasser- und Abwasserverband und der Nordwasser GmbH und ggf. der
Gemeinde ein ErschlieBungsvertrag hinsichtlich der abwasser- und
trinkwassertechnischen ErschlieBung des Bebauungsplanes abzuschlieRen ist.

In der Anlage fligen wir den Bestand der &ffentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen bei.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gern zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen
il (Loy—=_

. Uwe Wetzel i. A. Antje Koepke

Anlage

zu 6. Der Hinweis wird beachtet und in der Begriindung ergénzt.
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e.dis

E.DIS Netz GmbH, Ostring 1, 18320 Plummendorf

Gemeinde Graal- Miiritz
Ribnitzer Strafte 21
18181 Graal- Miiritz

2. Anderung des Beb
Ihr Schreiben vom 12.08.2021
Bitte stets angeben: Reg.-Nr.: Plu/21/37

Nr. 23-05 ,,Bahngelinde”

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o.g. Planung bestehen unserseits keine Bedenken. In der Anlage Ubersenden
wir lhnen Planungsunterlagen mit unserem eingetragenen Leitungs- und Anlagenbe-
stand.

Wir weisen darauf hin, dass diese Eintragungen nur zu Ihrer Information bestimmt sind
und keine Einweisung darstellen.

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmittein sind grundstzlich Absténde nach
DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Ka-
bel diirfen weder freigelegt noch tiberbaut werden. Zur Gewidhrleistung der geforderten
Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberfliche nicht zulassig. In Kabelndhe ist
Handschachtung erforderlich. Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventuel-
ler Bauarbeiten eine Einweisung durch den Meisterbereich Tel.-Nr.: 0 38 21 70 12 20 erfol-
gen muss.

Sollte eine Umverlegung von Anlagen erforderlich werden, erbitten wir einen rechtzeiti-
gen Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage werden
wir dem Antragsteller ein Angebot fiir die Umverlegung unserer Anlagen unterbreiten.

Zur genauen Beurteilung, insbesondere zur Einschétzung der Aufwendungen fiir die
kiinftige Stromversorgung, benétigen wir rechtzeitig einen Antrag mit folgenden Infor-
mationen:

Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mafstab 1 : 500,
ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;
Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;
vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere
Baustrombedarf;

Namen und Anschrift des ErschlieBungstréagers

E.DIS Netz GmbH

Ostring 1

18320 Plummendorf
www.edisnetzde

e m—

Ihr Ansprechpartner

Dimitri Novov

Betrieb Verteilnetze Ostseekiiste
M +491732 695525

dimitri.novov@e-dis.de

Datum
17. August 2021

Bankverbindung
Deutsche Bank AG
Firstenwalde/Spree
IBAN DE75 1207
0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB160

Glaubiger-ID
DE6277700000175587

Sitz: Firstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 16068

St.Nr. 061108 06416

USt-IdNr. DE285351013

Geschaftsfihrung
Stefan Blache
Harald Bock
Michael Kaiser

12

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der e.dis keine
Bedenken gegen die Planung bestehen.

Der beigefligte Leitungs- und Anlagenbestand wurde seitens der
Gemeinde geprift. Insbesondere ndrdlich der Bahnhofsstralie verlau_fen
Leitungen des Versorgungsunternehmens. Ein Niederstromkabel liegt
im Westen des Plangebietes. Im Rahmen der ErschlieRungsplanung,
insbesondere im Zusammenhang mit der Errichtung der Einfriedung
sowie der Anpflanzung von Baumen, sind Abstimmungen mit dem
Versorgungsunternehmen erforderlich, um eine Beeintréchtigung der
vorhandenen Leitung auszuschlieRen. In der Begrindung werden
Hinweise dazu aufgenommen. Die ungefahre Lage der Leitung wird in
der Planzeichnung dargestellt.

Die weiteren Hinweise sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu
beachten.
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Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstriger das Kostenangebot fir Datum
den Anschluss an unser Versorgungsnetz.

17. August 2021

Fiir Riickfragen stehen wir lhnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griifen

E.DIS Netz GmbH

Dimitri S

smitr] Novy

iA NOvov %aime iA.

Anlage: Lageplan

Weitere Hinweise:

Kai
Kaminski

Digital unterschrieben
von Kai Kaminski
Datum: 2021.08.17
13:56:39 +02'00"

Um Ihre zukiinftigen Anfragen bearbeiten zu kénnen, bitten wir Sie sich auf unserem
Planauskunftsportal zu registrieren. Dort kénnen Sie nach erfolgreicher Registrierung
unseren kostenlosen Service filr Leitungsauskunft nutzen.

Zum Planauskunftsportal gelangen Sie iiber den folgenden Link:

Planauskunfisportal (e-dis-netz.de)

2/2

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Kartenname:

Ausgabenr.:

NDS

Abtellung:

17.08.2021

Ausgabedatum:

Niederstromleitung im Westen des Plangebietes.
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STADTWERKE
ROSTOCK

STADTWERKE ROSTOCK AG - Pastfuch 151133 - 18063 ROSTOCK

Gemeinde Graal-Mdritz [ Registrier-Nr.:  21_2082 |

| |

Ribnitzer Stralke 21 | Telefon: 0381 805-1999 |

18181 Graal-Miritz |_E-Mail: netzauskunft@swrag.de l
ibr Zeichon, Fve Nachrichi vom Unser Zaichen, Unsere Nachricht vom Dotum

Frau Pogad!, 12.08.2021 TNG 805-1999 31.08.2021

Ihr Vorhaben: Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23-05 ,Bahngeldnde” Bahnhofstr. 19,

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur lhre Anfrage. Sie erhalten Auskunft tber folgende Leitungsbesténde:
« Gasnelz der Stadtwerke Rostack AG
Bitte beachten Sie unsere Anweisung ,Schutz von Versorgungsanlagen®.

Die beigeftgten Plane/Kopien sind Eigentum der Stadtwerke Rostock AG bzw. der Stadtwerke Rostock
Netzgesellschaft mbH. Diese sind ohne vorherige schriftliche Einwilligung keinem Dritten zu tberreichen
oder zugénglich zu machen, ausgenommen zur dienstlichen Verwendung, soweit es die genannte Anfra-
ge betrifft.

In dem von Ihnen angefragten Bereich befinden sich keine Leitungsbestande:

Stromnetz der Stadtwerke Rostock Netzgeselischaft mbH

Fernwérmenetz der Stadtwerke Rostock AG

Informationskabelnetz der Stadtwerke Rostock AG

Stadtbeleuchtung des Tiefbauamtes Rostock

Verkehrsanlagen des Tiefbauamtes Rostock

Informationskabel des Hauptverwaltungsamtes der Hanse- und Universitatsstadt Rostock

Hinweis: Das Vorhandensein technischer Anlagen anderer Rechtstrager schlieBen wir nicht aus.

Freundliche GriRe

¢ A ,l:.)C&' /k"

] " . !

W AR A ;
Suzanne Brandner Susanne Rattey
Leiterin Abteilung Netzdienstleistungen Leiterin Sachbereich Geo-Service
Anlage

STADTWERKE ROSTOCK AG
n 5 - 1B06Y Rastock - T0381 805-0 - F 0381 8052123 g.de - swrog.de - Ve i der: Oliver Beiinnich . Vorstand: Uie Romer
ifsichsratsvorsiizender: Johann-Gaarg Joeger  Handelsregis : HRB 786 . R ich ht Rostock - USHIdNr.: DE 137373289
Kredilbork AG - IBAN DES7 1202 0000 0010 1001 05 . BIC BYLADEMI00! + Ostseesparkasse Rostack - IBAN DE46 1305 0000 0205 3200 07 - BIC NOLADE2IROS

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass im Planbereich
Leitungsbestdnde der Abteilung Gasnetz vorhanden sind. Die
gesonderte Stellungnahme dazu wird nachfolgend behandelt.

Die Gemeinde Graal-Muritz nimmt zur Kenntnis, dass keine weiteren
Leitungsbestande im Planbereich vorhanden sind.

Der Hinweis wurde beachtet. Weitere Trager der Ver- und Entsorgung
wurden an der Planaufstellung beteiligt bzw. werden im Rahmen der

kinftigen ErschlieBungsplanung beteiligt.
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@

STADTWERKE
ROSTOCK

STADTWERKE ROSTOCK AG - Postfech 151733 - 18063 ROSTOCK
Gemeinde Graal-Mritz
Ribnitzer Strale 21
18181 Graal-Muritz
ih: Zeichon, lhre Nachrichi vom Unsar Zoichen, Unsere Nachsicht vam Datom
Frau Pogadi, 12.08.2021 GP-hen/we 0381 805-1480 19.08.2021

Ihr Vorhaben: Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23-05 »Bahngeldnde" Bahnhofstr. 19,
unsere Reg.-Nr.: G 21_2052

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie erhalten mit diesem Schreiben unsere Stellungnahme sowie den Planauszug der Erdgasnetz-
dokumentation. Aus diesen Unterlagen entnehmen Sie bitte Beriihrungs-/Kreuzungspunkte Ihres
Vorhabens mit den technischen Anlagen der Erdgasversorgung der Stadtwerke Rostock AG sowie
die Ergdnzungen zur Anweisung zum Schutz von Versorgungsanlagen.

Gegen die vorgelegte Form der Bebauungsplanung besteht seitens der Hauptabteilung Gas der
Stadtwerke Rostock AG kein Einwand.

Freundliche Grifze Anlage
: 7

P4 > &

4 A fmhn
Nils Leffimrich Holger Hendel
Abteilungsleiter Netz- Abteilungsleiter Netz- und
und Anlagenbetrieb Anlagenprojekte

S‘IAD’IWERKE ROSTOCK AG
Schmarlar Damm 5 - 18069 Rostack - T 0381 805.0 - F 0381 60‘ 2|23 de - swrag. de ds il Oliver Briinnich - Yorstand: Ule Ramer
Aulsichisralsvorsitzender: Johann-Georg Joeger « mmer: HRB 786 ht Rostock - USHdNr.: DE 137373289

Devtscha Kradiibank AG - IBAN DE57 1203 0000 0010 1001 05 - BIC BYLADEMIOOT - Oslseasporkasse Rostock - IBAN DE46 1305 G000 0205 3200 07 - BIC NOLADEZIROS

Die Hinweise auf den Leitungsbestand werden berlicksichtigt. Der
beigefugte Leitungs- und Anlagenbestand wurde seitens der Gemeinde
gepruft. Nordlich der Bahnhofsstralle, aul3erhalb des
Anderungsbereiches, im Gehwegbereich, verlaufen Leitungen des
Versorgungsunternehmens. Im Rahmen der Erschlieungsplanung ist
dieser Leitungsbestand zu bertcksichtigen. In der Begrindung werden
Hinweise dazu aufgenommen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Einwdnde gegen die
Planung bestehen.
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Deutsche Bahn AG

DB Immobilien, Region Ost

Eigentumsmanagement

Deutsche Bahn AG, DB immobilien » Caroline-Michaelis-StrafRe 5-11
Carofine-Michaelis-StraRe 5-11, 10115 Berlin 10115 Berlin
www.deutschebahn.com

Gemeinde Graal-Miiritz

i Christian Zielzki
Bauamt/Liegenschaften ristian Zielzki

Telefon: 030 297 57274

E-Mail: christian.zielzki@deutschebahn.com
DB.DBImm.Baurecht-Ost@deutschebahn.com
Organisation: CR.R 04-O(E) Zi

Az: TOB-BLN-21-65151

Ribnitzer Strae 21
18181 Graal-Miiritz

25.08.2021

Ihr Zeichen/Bearbeitung/Datum: - Frau Maria Pogadl { 12,08.2021

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23-05 ,,Bahngelinde*
Stellungnahme der DB AG gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB Netz AG bevollmichtigtes Unternehmen,
iibersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum oben genannten Verfahren.

Gegen die Planungen bestehen aus Sicht der Deutschen Bahn AG keine grundsitzlichen
Bedenken. Bei den weiteren Planungen bitten wir folgende Hinweise zu beriicksichtigen.

¢ Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fiihren kénnen.

+ Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von
der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
SchutzmaRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

o Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen und Bahnanlagen
wird auf die Verpflichtung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive und
passive LarmschutzmaRnahmen zu priifen und festzusetzen.

¢ Kiinftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn
weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewéhren

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den
Satzungsbeschluss zu (ibersenden.

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Ronald Pofalla Unser Anliegen:
Sitz: Berlin Aufsichisrates: Dr. Richard Lutz,  Dr. Levin Holle ( o
Registergericht: Michael Odenwald Vorsilzender Berthold Huber i ’ Iumunucm
Berfin-Charjottenburg Dr. Sigrid Nikutta | m"u'mn"ugmms

HRB: 50 000 Martin Seiler

USt-IdNr.: DE 811569869 1

Nahere Informationen zur Datenverarbeilung im DB-Konzem finden Sie hier: wvav.deutschebahn.com'datenschutz

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine grundsatzlichen
Bedenken gegen die Planung bestehen.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Haltepunkt
der Bahn in Graal-Miritz befindet sich in einer Entfernung von
mindestens 160 m zum Plangebietsrand. Bestehende Wohnnutzungen
liegen in einer geringeren Entfernung zu diesem Haltepunkt.

Fur die ehemaligen Bahnflachen innerhalb des Plangebietes erfolgte die
rechtskraftige Entwidmung von Bahnbetriebszwecken
(Freistellungsbescheid des Eisenbahn-Bundesamt nach § 23
Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) vom 05.02.2007).
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22
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei zukinftigen

Hinweis: Bitte nutzen Sie fiir zukiinftige Beteiligungen der DB AG unseren digitalen Vorhaben berUCksichtigt.
Posteingang iiber: DB.DBimm.Baurechi-Ost@deutschebahn.com

Fir Riickfragen bitten wir Sie, sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Baurecht, Herrn
Christian Zielzki, zu wenden.

Mit freundlichen GriiBen

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien, Region Ost

Digital
Oigital unterschrieben von
unteiaben \n “azaez,  Christian Zielzki
/ oy von Olal -
77 g Datum: 2021.08.25
LV, /(,»/(?/7?/ bosptog 16:30:51 +02'00°

2021.0826
08:33:56 +02'00"
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Amt Rostocker Heide
Der Amtsvorsteher
=
fiir die inden Bentwi nchRagen und Rovershagen
Amt Rostocker Heide, Eichenallee 20 a, 18182 Gelbensande
Abteilung: Bau- und Entwicklungsamt
: N Name: Armin Fuch
Gemeinde Graal-Miiritz Tel: 038201/500-32
Ribnitzer Strae 21 Fax: 038201/50099
18181 Graal Muritz e-mail: fuchss@amt-rostocker-heide.de
ihr Zeichen:
Datum: 01.04.2021

2.Anderung der Satzung der Gemeinde Graal-Miiritz iiber den Bebauungs-
plan Nr. 23-05 ,,Bahngelénde*
Hier: Stellungnahme der Gemeinde Gelbensande gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Dr. Chelvier,

die Gemeinde Gelbensande hat zum vorgelegten Entwurf der 2. Anderung des B-Planes Nr.
23-05 ,Bahngelande” der Gemeinde Graal-Miritz, Stand 02.07.2021, keine Bedenken oder
Anregungen.

Belange der Gemeinde Gelbensande werden nicht beriihrt.

Mit freundlichen GriiRen

anfréd [Abitzke
Biirgerpteister
Gemeinde Gelbensande

Bankverbindungen
Geldinsttut IBAN BIC

NOLADE21ROS
GENODEF1HR1
BYLADEMI001

ide und diber Inre Rechte nach der
mi-tostocker-heide deCatenschutz

o ¢

die
Uber Ihre Ansprechpariner in Detenschutziragen finden Sie auf unserer Homepage v

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Gemende
Gelbensande keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht werden.

40



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Graal-MilritZ|

Gemeinde Ostseebad Dierhagen

- Die Biirgermeisterin —
iiber

Amt Darf/Fischland
Der Amtsvorsteher
Chausseestralle 68 a
18375 Born a. Darf

Gemeinde Ostsesbad Dierhagen iber Amt DarB/Fischiand + C

EINGEGANGEN

Gemeinde Graal-Mdiritz

02 Okt. 2021

68 2+ 16375 Born 2 Darft

Ostseeheilbad Graal - Miiritz
Ribnitzer-Strafe 21
18181 Graal-Miiritz

E-Mail:

Telefon:
Telefax:

E-Mail:
Internet:
Sachbearbeiter:

Born a. DarR,

2. Anderung des Bebauungsplanes- Nr. 23-05 ,, Bahngebénde ,,
der Gemeinde Graal-Miiritz im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch
Beteiligung gem3R § 2 ( 2) Baugesetzbuch BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

+49 38234 503-53

+49 38234 503-55
Sylva.Framke@Darss-Fischland.de
www.darss-fischland.de

Frau Framke

AZ:153 2

30.09.2021

Die Gemeinde Ostseebad Dierhagen hat die oben genannte Planung zur Kenntnis genommen

und erhebt keine Einwinde.

Mit freundlichen GriiBen
e Cr

Christiane Mdiller

Biirgermeisterin

: v
gy DARSS I?\?

Bankverbindung:

Sparkasse Vorpommern

IBAN: DE75 1505 0500 0535 0001 89
BIC: NOLADE21GRW

Dienstag
Donnerstag

Offnungszeiten/Sprechzeiten
Montag, Dienstag, Donnerstag 09:00 - 12:00 Uhr

13:00 - 18:00 Uhr
13:00 - 16:00 Uhr

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Gemeinde Ostseebad
Dierhagen keine Einwande zur Planung erhebt.
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EINGE
Gerneinde

82 Sep. 20

Erled. _3 / o

PauvidZ

NSTE

Stadt Ribnitz-Damgarten - Postfach 1132 + 18302 Ribritz-Damgarten

Gemeinde Graal-Miiritz
Ribnitzer Strafle 21

18181 Graal-Miiritz

E D1
IBNITZ-DAMGARTEN

DER BURGERMEISTER

Bearbeiter Herr Keit

E-Mail g keil@ribnitz-damgarnten.de
Unser Zeichen Ke

Telefon +48 3821 8934 615

Fax +49 3821 8934619

Datum Dienstag, 31. August 2021

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23-05 der Gemeinde Graal-Miiritz fiir das Gebiet

»Bahngelinde*

hier: gemeindenachbarliche Abstimmung gem.

Sehr geehrte Damen und Herren,

§2(2) BauGB

die Stadt Ribnitz-Damgarten hat den Entwurf der Bebauungsplaninderung eingesehen und beraten.

Im Rahmen der gemeindenachbarlichen Abstimmung teile ich Thnen mit, dass die Belange der Stadt

Ribnitz-Damgarten nicht beriihrt werden.

MitAreyndlichen Griifien

rreume

Orner

Rathaus | Am Markt 1 | 18311 Ribnitz-Damgarten
Telefon +49 3821 89340 | Telefax +49 3821 8934109
stadt@ribnitz-damgarlen.de
poststelie@ribnitz-damgarten de-mail de
ribnitz-damgarten.de

eitey fiir Bau, Wirtschaft und Liegenschaften

Bankverbindungen

Glaubiger ID DE45 7770 0000 2931 66

Sparkasse Vorpommern IBAN DE15 1505 0500 0530 0006 28 | BIC NOLADE21GR
Deutsche Bank AG IBAN DES0 1307 0000 0254 6000 00 | BIC DEUTDEBRXXX
Pommersche Volkshank eG BAN DE42 1309 1054 0002 1209 69 | BIC GENODEE |

Die Gemeinde Graal-Miritz nimmt zur Kenntnis, dass Belange der Stadt

Ribnitz-Damgarten nicht berthrt werden.
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EINGEGANGEN

Gemeinde Graal-Muritz \
1 7 Nov. 2021 4

Hanse- und Universitatsstadt
DER OBERBURGERMEISTER e i s i ROSTOCK
P - Hanse- und Universita Rostock - 18050 Rostock Sachbearbeitende Stelle:
‘Gemeinde Graal-Miiritz Amt fiir Stadtentwicklung,
Ribnitzer StraRe 21 Stadtplanung und Wirtschaft
18181 Graal-Miiritz Neuer Markt 3

18055 Rostock

auskunferteit:  Herr Fischer

E-Mail: christoph.fischer@rostock.de
Zimmer: 228

Datum und Zeichen Ihres Schreibens Unsere Zeichen Telefon/Telefax Datum

12,08.2021 61.1/61.15.20/21/823- 0381381-6131 /-6991 11.11.2021

05/cf

Bauleitplanung der Gemeinde Graal-Miiritz
2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 23-05 ,Bahngelande”, Entwurf
Stellungnahme gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 12.08.2021 iibergaben Sie uns den Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 23-05 ,Bahngeldnde der Gemeinde Graal-Miiritz mit der Bitte um
Stellungnahme gem. § 13a Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB.

Zur Priifung haben folgende Unterlagen vorgelegen:

— Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans (Entwurf, Stand: 02.07.2021).

- Satzung iiber die 7. Anderung des Bebauungsplans mit Planzeichnung im MaRstab 1: 750
sowie Textteil (Entwurf, Stand: 02.07.2021).

Planungsziel:

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2023-05 »Bahngelande” ist die Entwicklung eines
neuen Wohnstandortes siiddstlich. der BahnhofsstraRe (LandesstraBe L 22). Der Geltungs-
bereich umfasst eine GroRe von rund 0,8 ha, wobei rund 0,6 ha als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt werden.

Telefon Konten der Stadt IBAN BIC Besucherzeiten
Zentrale 0381 381-0 Deutsche Kreditbank AG DE60 1203 0000 0000 1003 21 BYLADEM1001 nach Vereinbarung
Telefax 0381381-1902  OstseeSparkasse Rostock  DE27 1305 0000 0205 6000 00 NOLADE21ROS

Deutsche Bank AG DE79 1307 0000 0116 8038 00 DEUTDEBRXXX
Internet HypoVereinsbank AG DE22 2003 0000 0019 5654 99 HYVEDEMM300
rathaus.rostock.de Glaubiger-ID der Hanse- und Universita dt Rostock: DE28Z

Die Gemeinde Graal-Mdritz nimmt die Auffihrungen zu den vorgelegten
Unterlagen sowie zum Planungsziel zur Kenntnis.
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Stellungnahme:

Die Hanse- und Universitdtsstadt Rostock wird in ihren Belangen nicht beeintrachtigt und sieht
ihre Interessen gewahrt.

Sonstige Hinweise:
Die Hanse- und Universitdtsstadt Rostock weist darauf hin, dass fiir die Entwicklung des
Bebauungsplans eine Freistellung der ehemaligen Bahnflichen gemaR § 23 AEG zu erfolgen hat.

Mit freundlichen GriiBen

\ .~
A
b,
I

Claus Ruhe Madsen

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Hanse- und
Universitatsstadt in ihren Belangen nicht beeintrachtigt wird und ihre
Interessen gewahrt werden.

Die Hinweise wurden beachtet. Der Ursprungsbebauungsplan fir
Flachen des ehemaligen Bahngelandes wurde im Jahr 2009 aufgestellt,
nachdem die rechtskraftige Entwidmung von Bahnbetriebszwecken
(Freistellungsbescheid des Eisenbahn-Bundesamt nach § 23
Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) vom 05.02.2007) erfolgt ist.
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