SATZUNG DER GEMEINDE GRAAL-MURITZ UBER

DIE 7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5-6.7-94
fur das Gebiet ,Muritz Mitte"

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08. August 2020 (BGBI. | S.1728), wird nach Beschlussfassung der Gemeinde Graal-Muritz
VOM oo, folgende Satzung iber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5-6.7-94
,Muritz Mitte“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Unverbindliche Planerlauterung
Gegenstand der vorliegenden 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5-6.7-94 ist im:
Geltungsbereich 1
= die Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflache mit Erhéhung der Grundflachenzahl
(GRZ) fir den Neubau eines Mehrfamilienhauses im Baugebiet 39.1,
Geltungsbereich 2
= die Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflache mit Erhéhung der Grundflachenzahl
(GRZ) zur Errichtung eines Anbaus an ein vorhandenes Wohngebdude und zum Umbau von
vorhandenen Nebengebauden fir Wohnzwecke im Baugebiet 39.2,
Geltungsbereich 3
= die Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflache, um eine zweckmaRige Bebauung nach
Teilung der Grundstiicke zu ermdglichen im Baugebiet 30,
Geltungsbereich 4
= die Anderung der Bezugspunkte fiir Hohenangaben
ErschlieBungsstralien in den Baugebieten 25, 26, 27 und 30.

aufgrund der fertiggestellten

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786).

1. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

1.1 Als Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohenangaben in den Baugebieten 25, 26 und 27 gilt,
abweichend von der Festsetzung 1.10 der Ursprungsplanung in der Fassung der 6. Anderung, die
Hoéhe der Oberkante der angrenzenden ausgebauten Planstrale im Bereich der jeweiligen
Grundstuckszufahrt.

1.2 Als Bezugspunkt fiir die festgesetzten Héhenangaben im Baugebiet 30 gilt, abweichend von der
Festsetzung 1.10 der Ursprungsplanung in der Fassung der 6. Anderung, die Héhe von 2,60 m
NN.

1.3 Abweichend von der Festsetzung 1.3 der Ursprungsplanung in der Fassung der 6. Anderung
werden im Geltungsbereich 3 keine MindestgrundstiicksgroRen festgesetzt.

2. Bauweise sowie liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 Abs. 4 und 23 BauNVO)
2.1 Im Baugebiet 39.2 gilt die abweichende Bauweise. Innerhalb der festgesetzten Baugrenze darf an
die 6stliche Grundsticksgrenze herangebaut werden.
2.2 Die festgesetzten Baugrenzen durfen im Geltungsbereich 3 um maximal 1,50 m fir Balkone
Uberschritten werden.

3. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Innerhalb des Baugebietes 39.1 sind je Einzelhaus maximal vier Wohnungen zulassig.

4. Sonstige Festsetzungen

Alle Ubrigen Festsetzungen und die ortlichen Bauvorschriften des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 5-6.7-94 in der Fassung der 6. Anderung gelten uneingeschrankt weiterhin
fort.

Hinweise

Um eine Schadigung des Wurzelbereiches von Baumen (Kronendurchmesser zuzuiglich 1,50 m) im
Plangebiet zu vermeiden, sind jegliche bau- und anlagenbedingte Beeintrachtigungen an nach § 18
NatSchAG M-V geschiitzten Baumen auszuschlief’en. Wurzelverletzende bzw. bodenverdichtende
Tétigkeiten im Wurzelbereich sind unzuldssig. Die Errichtung von Nebenanlagen, Stellplatzen und
Zufahrten ist ebenso unzulassig.

Um potentiell vorkommenden Brutvdgel nach § 44 Abs. 1 Nr.1 bzw. Nr. 2 BNatSchG nicht direkt bei
bau- und bauvorbereitenden Malihahmen zu beeintrachtigen bzw. in deren Brutzeit erheblich zu
storen, ist die Beseitigung von Gehdlzen nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. zulassig.

Innerhalb des Geltungsbereiches 1 ist das Baudenkmal ,Zur Seebriicke 8 bekannt. Veranderungen in
der Umgebung eines Denkmals sind gemal §7 Abs.1 Denkmalschutzgesetz
Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) durch die Untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemal § 7
Abs. 6 DSchG M-V durch die zustandige Behdrde zu genehmigen.

Die Geltungsbereiche der Anderung befinden sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der
Grundwasserfassung Graal-Miritz. Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbeschrankungen
zum Trinkwasserschutz gemall der Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sowie der Schutzzonenverordnung fiir das Trinkwasserschutzgebiet sind zu
beachten.

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen
(u.a. Heizdl) gemall § 40 Verordnung lber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(AwSV) sowie die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen gemafl § 49 Abs.1 Wasserhaushaltgesetz
(WHG) bei der unteren Wasserbehdrde gesondert anzuzeigen. Diese Anzeigen werden nach der
Durchfiihrung einer Einzelprifung entschieden.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt der Gemeinde Graal-Miritz,
Ribnitzer Strale 21 in 18181 Graal-Miiritz, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Alle Gibrigen Hinweise und Kennzeichnungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5-6.7-94 in der
Fassung der 6. Anderung gelten uneingeschrankt weiterhin fort.

Plangrundlagen:

Auszug aus der automatisierten Liegenschaftskarte (ALK), Stand Januar 2021; topographische
Karte im Mafstab 1:10.000, Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern,

© GeoBasis DE/M-V 2021; rechtskraftiger Bebauungsplan; eigene Erhebungen.
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 17.12.2020. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln der Gemeinde vom 22.03.2021 bis zum 09.04.2021 und im Internet auf
der Seite der Gemeinde erfolgt.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom 22.03.2021
beteiligt worden.

3. Die Gemeindevertretung hat am 11.03.2021 den Entwurf der 7.Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5-6.7-94 mit Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der 7.Anderung des Bebauungsplanes Nr.5-6.7-94, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften, sowie die
Begrindung dazu haben in der Zeit vom 15.04.2021 bis zum 17.05.2021 wahrend der
Dienststunden im Bauamt der Gemeinde Graal-Miritz nach §13a Abs.2 Nr.2 iV.m. §3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von
einer Umweltprifung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt
bleiben kénnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde vom 22.03.2021
bis zum 09.04.2021 und im Internet auf der Seite der Gemeinde erfolgt.

5. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, sind mit Schreiben vom 22.03.2021 (ber die 6ffentliche Auslegung
informiert und gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange am ............... geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

7. Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5-6.7-94, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften, wurden am............... von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
gebilligt.

Graal-Mdritz, den

(Siegel) Die Birgermeisterin

8. Der katastermaflige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am ............... wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1:
.......... vorliegt. Regressanspruiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

, den
(Siegel)

9. Die Satzung iber die 7.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5-6.7-94, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften, wird hiermit
ausgefertigt.

Graal-Mdritz, den

(Siegel) Die Burgermeisterin

10. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde vom ............... bis zum ............... und
im Internet auf der Seite der Gemeinde bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
am ............ in Kraft getreten.

Graal-Mritz, den

(Siegel) Die Burgermeisterin
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Auszug aus der topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2021

Satzung der Gemeinde Graal-Muritz
uber die
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5-6.7-94
fur das Gebiet ,Muritz Mitte"®

noérdlich der Ribnitzer StralRe, 6stlich des Buchenkampweges,
slidlich der Miritzer Wiesen und westlich der Tannhof-Klinik

Satzungsbeschluss
Bearbeitungsstand 27.05.2021
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