SATZUNG DER GEMEINDE GRAAL-MURIT
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete mit laufender Nummerierung
(§ 4 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet, Einzelhandel (§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)

GRZ

OK

TH

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafl

Oberkante als Hochstmafd in m

Traufhohe als Mindest- und Hochstmall in m

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

abweichende Bauweise

Baugrenze

zulassige Hauptffirstrichtung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, privat
Mischverkehrsflache

Einfahrtbereich

Flache fiir die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

®

Stellplatz Abfallbehélter am Tag der Abfuhr

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

Grinflache

Abschirmgrin, privat

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Sonstige Planzeichen

[

Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung: Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, zugunsten
WA 2.1 und Ver- und Entsorger (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Larmschutzwand

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
- Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23-05 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23-05 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des Males der Nutzung (§16 Abs. 5 BauNVO)
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2. Darstellungen ohne Normcharakter
vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flurstlicksgrenzen
% Flursticksnummern
*L,r Bemalung in m
A A StraBenquerschnitt
@ gesetzlich geschiitzter Baum nach §18 NatSchAG M-V
X zukiinftig entfallend

3. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
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Hinweise

Die Traufhdhe ist als die Hohe der Schnittlinie zwischen der aufgehenden Wand und der Oberkante der
Dachhaut definiert. Die Oberkante des Gebaudes, also der hochste Punkt des Daches, ist gleich der
Firsthdhe.

Der Plangeltungsbereich liegt in der Schutzzone Il der Grundwasserfassung Graal - Muritz. Die Lagerung
von wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl) sowie die Errichtung von Erdwarmesonden und die Bohrung
von Brunnen als dauerhafte Erdaufschlisse ist nach den Bestimmungen der Schutzzonenordnung
verboten. Ausnahmen im Gemeinwohlinteresse kénnen nach § 136 (3) LWaG M-V genehmigt werden,
soweit sie dem Schutzziel nicht zuwiderlaufen.

Artenschutz: Die Baufeldfreimachung sowie der Beginn der Bauarbeiten missen zwischen 30. November
und 01. Marz erfolgen oder in diesem Zeitraum begonnen und ohne gréRere Pausen fortgefuhrt werden.

Sollte bei den Baumafinahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmill, gewerbliche
Abféalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfdlle vom Abfallbesitzer bzw. vom
Grundsttickseigentimer einer ordnungsgemalfien Entsorgung zuzufihren. Auf die Anzeigepflicht bei der
unteren Bodenschutzbehtérde des Landkreises Rostock wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei
BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf Boden und Untergrund.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt der Gemeinde Graal-Miiritz,
Ribnitzer Strale 21 in 18181 Graal-Miritz, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéafte, die auf Grundlage dieses
Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Empfohlener StraBenquerschnitt Kfz = Kraftfahrzeuge

mit Griinflache und Larmschutzwand R = Radfahrer
Angaben in m F =Fulganger
B = Bankett
G = Grin

Planstrale - Schnitt A - A LSW = Larmschutzwand
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Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020
(BGBI. | S. 1728), sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung der Gemeinde Graal-Muritz

vom

..................... folgende Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23-05 fiir das

Gebiet ,Bahngelande®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Unverbindliche Planerlauterung
Gegenstand der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23-05 ist im Wesentlichen:

die Erweiterung der Uberbaubaren Grundsticksflache mit Erhéhung der Grundflachenzahl (GRZ) fir
den Neubau eines Mehrfamilienhauses im Baugebiet WA 1.1,

die Neuregelung der verkehrlichen ErschlieBung fur das Baugebiet WA 2.1,

die geringfugige Erweiterung der Grundflachenzahl fir das Baugebiet WA 2.1,

die Erhdhung der maximal zulassigen Traufhéhe und der maximal zuldssigen Oberkante der
Gebaude fir die Baugebiete WA 1.1 und WA 2.1,

die Festsetzung von Teilen des urspriinglichen Baugebietes WA 1 als Sonstiges Sondergebiet
Einzelhandel mit der Zweckbestimmung fir Stellplatzflichen gemalR der tatsachlichen
Bestandsnutzung,

die Festsetzung von aktiven und passiven SchallschutzmaRnahmen,

die Aufnahme von ortlichen Bauvorschriften zu Solaranlagen auf Dachern, zur Gestaltung von
Einfriedungen und Vorgarten sowie zu Werbeanlagen.

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen fiir das Gebiet der 2. Anderung ersetzen alle Festsetzungen
der 1. Anderung sowie des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 23-05.

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786).
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4, § 1 Abs. 6 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch
ausnahmsweise nicht zulassig.

Sondergebiet Einzelhandel (§ 11 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet Einzelhandel (SO/E) wird dem in der 1. Anderung des Bebauungsplanes
festgesetzten Sonstigen Sondergebiet Einzelhandel (SO/E) zur Unterbringung von ebenerdigen
Pkw-Stellplatzen zugeordnet.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
Fir die Bestimmung der festgesetzten Traufhéhen und Oberkanten der Gebdude gilt als
Bezugspunkt die Hohe von 5,50 m U.NHN.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, iliberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 22 Abs. 4, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und ebenerdige Stellplatze i.S.v. § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Baugebiet WA 1.1 auflerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen nur zuldssig in einem Abstand von mindestens 5,0 m zur Bahnhofstralte. Die
Zulassigkeit von Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 2 BauNVO bleibt unberthrt.

Fir das Baugebiet WA 2.1 gilt die abweichende Bauweise. Die Gebdude sind mit seitlichem
Grenzabstand, jedoch abweichend von der offenen Bauweise mit einer maximalen Gebaudelange
von 20,0 m zu errichten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
Erhaltungs- und Anpflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b BauGB)

Innerhalb der Flache fir Stellplatze im Baugebiet SO/E ist je finf Stellplatze ein heimischer
Laubbaum der Qualitat 3-mal verpflanzt/ Hochstamm/ Stammumfang 14 -16 cm anzupflanzen.
Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Abschirmgriin® sind mindestens funf
Baume der Arten Hange-Birke (Betula pendula) und/oder Echter Rotdorn (Crataegus laevigata 'Paul's
Scarlet’) in der Mindestqualitat 3-mal verpflanzt mit einem Stammumfang von 18-20 cm anzupflanzen.
Die Bdume sind mit einem Dreibock zu sichern.

Die gemal Punkt 5.2 festgesetzte Larmschutzwand ist an der stidlichen Seite mit standortgerechten,
rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen. Alternativ oder ergdnzend sind hochwachsende
standortgerechte Straucher anzupflanzen. Die verbleibenden Flachen sind mit Rasen und Strduchern
zu begriinen. Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Fir die Anpflanzungen gilt eine 5-jahrige Entwicklungspflege.

Das im Teil A - Planzeichnung dargestellte Zauneidechsenquartier (CEF-MalRnahme) ist dauerhaft zu
erhalten, vor Beeintrachtigungen zu schitzen und von Pflanzenaufwuchs freizuhalten.

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche des Verkehrs sind fir
Aufenthaltsrdume in Wohnungen innerhalb der festgesetzten Flache mit der Bezeichnung ,L 4“ die
AuRenbauteile einschliellich der Fenster so auszufiihren, dass die Schallpegeldifferenzen in den
Raumen einen Beurteilungspegel von 30 dB(A) gewahrleisten. Die gesamten bewerteten
Bau-Schalldamm-Mafle R'w,ges berechnen sich gemafR DIN 4109-1:2018-01.

Fir Wohnraume mit Schlafnutzungen (z.B. Schlafrdume und Kinderzimmer) ist im Nachtzeitraum
eine ausreichende Beliuftung zu gewahrleisten. Dies ist durch besondere Fensterkonstruktionen oder
durch andere bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung (z.B. schallgeddmmte Luftungseinrichtungen)
zu erreichen.

Zum Schutz vor gewerblichen Gerauschimmissionen ist innerhalb der festgesetzten Flache mit der
Bezeichnung ,LSW* eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 2,50 m Uber dem Geldnde zu
errichten. Die Schallddmmung der LSW muss mindestens 24 dB betragen. Die LSW ist als nicht
absorbierend gemafl Gruppe A1 nach den ZTV-Lsw 06 mit einer Absorption von DL, < 4
auszufihren.

AuRenwohnbereiche sind in den nachrichtlich tbernommenen Larmpegelbereichen LPB Il und LPB I
zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flache mit der Bezeichnung ,L 4 sind Auenwohnbereiche nur zulassig,
wenn ein zweiter Aullenwohnbereich in den nachrichtlich dargestellten Larmpegelbereichen LPB I
oder LPB Il vorhanden ist. Ist dies nicht méglich, sind schallmindernde MalRnahmen im Nahbereich
der AuRenwohnbereiche (z.B. Verglasungen) innerhalb der festgesetzten Flache mit der Bezeichnung
.L 4“ umzusetzen, die eine Pegelminderung auf den Tag-Immissionsrichtwert der jeweiligen Nutzung
bewirken.

Fir larmabgewandte Gebaudeseiten kann der maRgebliche Aufienlarmpegel entsprechend Punkt
4451 der DIN 4109-2 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5dB und bei
geschlossener Bebauung oder Innenhdéfen um 10 dB vermindert werden.

Wird fir konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel fir die Fassaden
oder AuRenwohnbereiche infolge der Eigenabschirmung oder von Abschirmungen durch vorgelagerte
Baukorper oder Larmschutzwande, des Fortfalls malgeblicher Schallquellen bzw. durch
schallmindernde Mallnahmen an den Schallquellen soweit vermindert, dass sich ein
Larmpegelbereich ergibt, der geringer ist als in Festsetzung Nr. 5.1 aufgefiihrt, dann kann von diesen
MaRnahmen entsprechend abgewichen werden.

Von den Festsetzungen in Nr. 5.2 kann entsprechend den neu berechneten Beurteilungspegeln
abgewichen werden, sofern die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Abs. 1 und 4 LBauO-MV)

Die Dacher im Baugebiet WA 1.1 sind als Sattel-, Walm- oder Zeltdacher mit symmetrisch zur
Gebaudelangsachse ausgebildeten Hauptdachflachen und einer Dachneigung zwischen 35° und 45°
herzustellen.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind generell zulassig, wenn sie auf den Dach- und/oder
Wandflachen des Gebaudes aufliegen oder in diese integriert sind. Aufgestédnderte oder
Uberkragende Anlagen sind nicht zuldssig.

Die Verwendung von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleibedeckten Dachflachen ist unzulassig.
Stellplatze von Millbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begrinten
Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten, Holzzaun, Feldsteinmauer oder
Metallzdunen nur in Verbindung mit Laubholzhecken aus heimischen Arten zulassig.

Die Vorgartenbereiche im Baugebiet WA 2.1 sind mit Rasen- und/oder Pflanzflachen gartnerisch zu
gestalten. Das Anlegen von Kiesbeeten oder Stein-/ Schotterflachen ist unzuldssig. Die Herstellung
von Grundstlickszufahrten/-zuwegungen ist im Vorgartenbereich zulassig. Der Vorgartenbereich ist
der Bereich zwischen der Planstral’e bzw. Zufahrt, die zur ErschlieBung des Grundstiicks dient, und
der strallenseitigen Hauptgebaudeflucht einschlielflich deren seitlicher Verlangerung.

Im Allgemeinen Wohngebiet gilt: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer
GréRe von 0,75 m? zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem
Licht sind unzulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.

Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt.

Plangrundlagen:
Lage- und Hoéhenplan, Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises Rostock, Bad Doberan,

Stand: Mai 2016; topographische Karte im Malstab 1:10.000, Landesamt fir innere Verwaltung

Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V 2021; eigene Erhebungen

Planverfasser:

Stadt- und Regionalplanung

~
Dipl. Geoqr. Lars Fricke
LUbsche StraBe 25
H A 23066 Wismar
; Tel. 038412240700

................................................. >
info@srp-wismarde wwuw.sip-wismarde

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ............... . Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln der Gemeinde vom ............... bis zum ............... und im Internet auf der

10.

Seite der Gemeinde erfolgt.

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom ...............
beteiligt worden.

Die  Gemeindevertretung hat am............... den Entwurf der 2.Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23-05 mit Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23-05, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften, sowie die Begriindung dazu haben in
der Zeit vom ............... bis zum ............... wéahrend der Dienststunden im Bauamt der Gemeinde
Graal-Muritz nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird und dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan unberlcksichtigt bleiben koénnen, durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln der Gemeinde vom ............... bis zum ............... und im Internet auf der
Seite der Gemeinde erfolgt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom ............... Uber die offentliche Auslegung informiert
und gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ............... gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23-05, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) mit den o6rtlichen Bauvorschriften, wurden am ............... von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Graal-Muritz, den

(Siegel) Die Burgermeisterin

Der katastermalige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am ............... wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: ..........
vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

, den
(Siegel)

Die Satzung (ber die 2.Anderung des Bebauungsplanes Nr.23-05, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den &rtlichen Bauvorschriften, wird hiermit
ausgefertigt.

Graal-Mritz, den

(Siegel) Die Birgermeisterin

Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang
an den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde vom ............... bis zum ............... und im Internet
auf der Seite der Gemeinde bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung istam ............ in
Kraft getreten.

Graal-Miritz, den

(Siegel) Die Birgermeisterin
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2021

Satzung der Gemeinde Graal-Muritz
uber die

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23-05
fur das Gebiet ,,Bahngelande*

sudlich der BahnhofsstralRe und des Graaler Landwegs zwischen
der Einmindung ,Zur Jugendherberge® und dem ehemaligen Prellbock

Entwurf

Bearbeitungsstand 29.04.2021
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