Satzung Gber die 10. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 4-5/93 fir das Gebiet "Miritz West"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGB. 18, 3634),

zuletzt gedindart durch G v. 08.8.2020 (BGBI. | S. 1728) sowle nach § 86 der Landesbauordnung M-V (LBauQ M- -v)

i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.10.2015 {GYOBI. M-V 2015 S, 344) zuletzt gedndest durch G v. 19.11 2019

(GVOB! M-V §. 682), wird nach durch die ing Graal - Midtz vom ..

folgende Satzung Gber die 10. Andemng des Bebauungsplans Nr. 4-5/93 fiir das Gebiet ,Maritz West", betreifend

den «Haus * ostlich der StraBe Zur Seebricke' und sidiich der
de, b aus dar P It g (Tell A} und dem Text (Teil B), edassen:

TEIL A PLARIZEICHNUNG

Gegenstand des Teils A der 10. Anderung des Bebauungsplans N, 4-5/93 sind nur die
schwarz bzw, farbig henlorgehubanen Festsstzungen und die mit diesen verbundenen
schwarzen Schrift- oder . Die ichnung gibt
zur O ise die F des Ursprungsp
einschlielich der 1. bis 8. Anderung wieder.

TEIL B: TEXT

Gegenstand des Teils B der Satzung iiber die 10. Anderung des B-Plans Nr. 4-5/93 sind nur die blau
F (Die dariiber hinaus flir den Anderungsbereich relevanten
F sind schwarz abgedruckt. Sie sind nicht Gegenstand der Plananderung.)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 8786)
sawie die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), gedndert durch Artikel 3 des
Gesslzes vom 04.05.2017 (BGBL. | S. 1057).

Planzeichen Edauterung Rechtsgrundlage
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG {§9 Abs, 1Nr. 1 BauGB)
- Sonstige Sondergebiete (8 11 BauNvO)
SO/B Beherbergung {vg!. Teil BNr. 1.1)
SO/S Strandversorgung (vgl. Teil B Nr. 1.2, forigeltend)
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 8 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)
GRZ Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf (sh. § 87 (2) LBauO M-V)
Hahe baulicher Anlagen
OK16,0 Oberkante als HochstmaB in Meter (DHHN 2016)
TH150 Traufhhe als Hochstmafi in Meter (DHHN 2016)
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, STELLPLATZE, NEBENANLAGEN
Baugrenze {§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
! von Flachen fir Tief und {sh. TF 1.6.5)

)
(§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB}

VERKEHRSFLACHEN
Eln- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsfldchen

(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leftungsrecht zugunsten der Anlieger zu belastende Flachen
(§9 (1) Nr. 21 BauGB)

J—

GRUNFLACHEN

- Gmnﬂéd‘en
2Zweckbestimmung:
Parkanlage, privat (sh, TF 3.1.1. fortgettend)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(69 (6) BauGB)

(§9 (1) Nr. 15 BauGB)

Erhaltung gesetzlich geschiitzter Béume (§ 9 (6) BauGB i. V. m. § 18 NatSchAG M-V)

SONSTIGE PLANZEICHEN
yyvy
> [« Flachen fiir Aufschiittungen (§9 Abs, 1Nr. 17 BauGB)
daaa
nachrichtlich: Umgrenzung ven Flichen fir den Hochwasserschutz
hier: Sturmflutschutzdiine
(§9 (6) BauGRB i. V. m. § 136 LWaG M-V)
U der von der Bebauung frelzuha!enden Schutzflachen
hier: Kii geflache iet Graal-Muritz)
§e (ﬁ) BauGB 1. V. m. §§ 89, 136 LWaG M)
X f des Nr. 4-5/93
Abgrenzung des MaBes der Nutzung (GRZ, ghe) des i
{8 16 (5) BauNVvOQ)
Grenze des raumlich i des
(59 (7) BauGB)
Il. KENNZEICHNUNGEN
GOK3,10 Geplante Geldndeoberkante in Meter (DHHN 2016)
+—B% 4 BemaBung
I - -
3 F F
4047 Hahenkoten (Vermessung v. 02.03.2021 / DHHN 2016)

(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB})
(§ 11 BauNVvO)

1. Artder baulichen Nutzung

1.1 Sondergebiet Beherbergung

1.1.1 Die Sondergebiete Beherbergung dienen der Unterbringung von Einrichtungen der
Fremdenbeherbergung

1.1.2 Zuléssig sind Betriebe des Beherb einschl. F i.S.d.§13a
BauNVO, Schank- und Speisewirtschaften, Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersenen
sowie fir Betriebsinhaber oder -leiter, die dem Hauptnutzungszweck in Geschossfiache und Bau-
masse untergeordnet sind.

1.1.3 Ausnahmsweise kénnen Riume fiir itliche und sportliche Zwecke it werden, wenn
sie nach ihrer At und der ache dem | untergeordnet sind.
1.2 Sondergebiet Strandversorgung {§ 11 BauNvO)
1.2.1 Die Sond i dienen der | von Gebé fiir die
Versorgung und die Unlerhailung dev Erholungssuchenden.
1.2.2 Zul4ssig sind Lad "ﬁfte des Ei bis 100m2 Verkau:

flédche, soweit sie der Deckung des Bedarfes oder des Kur- und Badebe-

darfes dlenen (Ei 1au- und Kur L Uhren, Mode,
F i ), Einrichi und Anlagen fir kulturefle
und gesundhalﬂlche Zwecke Einri fr sowie fiir die ion und
sonstige Einri die der tourist Vi dienen.
1.23 i konnen im 1(S0/S) ¥ fiir Aufsichts- und B
sowie fir i oder Heiter | werden, sofemn sie dem Hauptnutmngszweck uge-
ordnet sind und ibm in hossfliche und

16 Stelplitze, Ga@ggn. Nebenanlagen {89 Abs.1 8.1 Nr.4 und Nr.20 BauGB)
1.6.5 In den Baugebieten SO1, S02, $014, S015 und SO18 sind ebenerdige Garagen, Stellplitze und
Nebenanlagen unzuliissig. {§ 12 (6, 7), 14 {1) BauNVQ)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Satz 1 Nr.1 BauGB)

2.1 Alle Hdhenangaben beziehen sich auf NN. § 18 Abs.1 Bauhv()

21a Die Hoh im iet SO 2 sich auf das amtliche Héhensystem (DHHN 2018).
(§ 18 Abs.1 BauNvO)
22 Die von Geb#uden muss £:80-m i (2,90 m DHHN 2016)

belragen Dies gllt nicht fiir die Baufelder 1 und 14 bis 16. Als Ausnahme kinnen geringere Erdge-
werden filr im iet 6 (SO/FK) und fiir Raume, die
nicht fGr den dausmden oder regelmaBigen Aufenthalt von Personen bestimmt sind.

3. Festsetzungen zur Griinordnung ‘ (§9 Abs.1 8.1 Nr.20, Nr.25 BauGB)
3.1 MaBBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt

3.1.1 Die Vegetation auf den Grinfidchen - Parkanlage - ist in ihrem Bestand auf Dauer zu sichem, Es ist mit
jeder neuen baulichen Anlage ein Abstand von mindestens 2,5 Metern zur Kronentraufe vorhandener
Béume (auch innerhalb von Bauflachen) einzuhaken, Fir die Bautiiﬂgkmten sind die ,Richtlinien zum

Schutz von Baumen und Stré auf (RSBB}

3.1.2 Die Absenk.ung von Grundwasser ist nur zeitlich begrenzt zulassxg Gleichzeitig sind die Vegetations-

mit Wasser zu

3.1.3 Verdra f"L rh ist £ des Pi. bietes wiader ei oder im naheren
Umfeld zur Erdmodellierung zu verwenden,

3.1.4 Das auf Dachfla R ist durch {
schichte, -graben, -mulden) auf den il 2u versi Nur Ob
wasser darf im i liber Riick - an die Vorfiut abgegeben
werden.

3.1.5 Dle Ermrich von ) wie Lauben, Geratehd ilze usw. ist in den Grinflachen
nicht zulssig.

3.1.6 Innerhalb der Grinfla lage - sind Wege nur in wassergebundener Bauweise zulassig.

Wurzeln von Baumen durfen nicht besintrachtigt werden.
3.1.7 Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung sowie Zufahrten, sonstige Fahrfiichen und sonstige
Fuﬂwega lnnerhalb der Bauflichen sind mit fugenreichem Pflaster herzustellen. Dies gitt nicht fiir die
die Strafle Zur ticke und die iete 1, 14, 15, 16. Stell-
pla&e erhalten einen durchsickerungsfahigen Balag (z.B. Schotterrasen, Betonrasensteine, Sicker-
pflasten). Die Verkehrsflachen sind bestandsschonend anzulegen {gem. RSEB).

3.1.7 Verkehrsflachen b derer Zweckbesti sowie sonstige Fahrfldchen und sonstige
FuBwege Innerhalb der Bauflachen sind mit fugenreichem Pllas{ev herzustellen. Dies gilt nicht fiir die
F C (N die StraBa Zur d die 1, 14,15, 16. Stefl-
plitze elhalten elnen durchsrckamngsfahlgen Belag (zB. tho\terrasen. Betonrasensteine, Sicker-
pflaster). Die \ (gem. RSBB).

31,10 Neue Ver- und sind hlieBlich der Verkehrsfiachen und der mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen zulassig.

3.1.11 Alle nicht mehr ben&tigten versiegetten Flachen sind mit der Erschli des
2zuriickzubauen,

far Baume, Bindungen fiir die E von Baumen

3.2.3 Inden Baugeb:eten 1bis 3 und 7 bis 12 glk auf den gekennzeichneten Flichen ein Erhaltungsgebot
fiir Bdume mit einem 25 em, in einer Hohe von 1,0 m (iber Gelédnde.
Ausnahmen kénnen durch die Untere Nalulsmulzbehorda 2ugelassen werden.

4. Onliche Bauvorschriften (§ 86 Abs. 1 und 4 LBauO-MV)

4.1 Abfall- und MGlibehaker sind dass sie nicht einsehbar sind.

In den Baugebieten 1, 14 - 16, 17 und 18 slnd Abfall- und Millbehﬂter im Gebaude unterzubringen.
43 Fassaden sind als L mit stehend igen Offnung

In den Baugebieten SO 1, 8a, b, 14 - 16 sind in der E itig auch tel

de Fensterfronten zuldssig.

4.4  Fassaden sind in hellem Giattputz, hellem Sichtmauerwerk mit heflen Fugen oder Fachwerk mit Putz-
feldem auszufiihren. Es sind nur Farbtdne mit einem Remissionswert grofler 70% 2uléssig. Zulasslg
sind in den 4,5,11,13 vertikal oder h
Hotz oder Zement!. Rotes vorgesetzies (konstruktiv nicht

i Fachwerk, Putzarten, Glasbausteine, polierter Naturstain, glasierte

K alien, die andere imitieren, Ki Mstalle sind in den
Fassaden nicht zulassig.

4.5  Die Fassaden sind durch Gesimse, Fensterlaschen ades Balkone bzw. Loggien zu gliedem.
in den B: i 502, 16, Ml 8a, b sind dariiber hinaus durch Fassadenver-
sétze, Risalite mit Zwerchgiebeln, Frontispize ader Loggien bzw. berdachte Balkonanlagen vertikal
in Abschnitte von max. 15 m Breite zu gliedemn. Die Breite der vg. Gliederungselemente muss dabsi
jeweils mind, 6 m batragen.

HINWEISE
2, Die Trauththe ist als dia Hohe der Schnittiinie zwi der den Wand und der O
der Dachhaut definiert.

VERFAHRENSVERMERKE

nach § 13 a BauGB)
der Gemeir @ vom 24,09.2020 Dis
des Ist durch Aushang an den Bekannt-
machungstafelnam ............ erfolgt.
2. Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeitvom ... bis 2um ... nach § 13 a (3) BauGB unterrichten
und zu der Planung &uBem.
3. Die Entwiirfa der 10. Anderung des und der haben in der Zeit
.. withrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 13 a {2)
§3,4 PlanSlG offentlich a Die & ist

1. Geéndert aufgrund des A

mit dem Hinweis. dass Stell wahrend der Ausk werden kon-
nen und dass nicht fi igt blellben kénnen,
durch Aushang an den B am. worden,

4. Die von der Plani und g Tréger dffentlicher Belange sind
nach § 13 a(2) i, V. m. § 4 (2) BauGB mit Schrelben vom . ... 2ur Abgabe einer Stellungnah-
me aufgefordart worden.

5. Die i hat die 1 Stell h am ........... geprift. Das Er-
gebnis ist mitgeteilt worden.

6, Die i g hat den {10 aus der P

nung (Teil A} und dem Text (Teil B), am ...
zum Bebauungsplan gebilligt.

..als Salzung beschlossen und die Begriindung

Or. Benita Chelvier

Graal - Miritz, (Siegel} Biirgermeisterin
7. Der katastermaBige Bestand am 06.02.2021 im i'\nderungsbereich wird als richtig dargestelit
bescheinigt.
Golnik
Rostock, (Siegel) Opvi
8. Die Satzung liber die 10. A g des B aus der P

(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Dr. Benita Chelvier

Graal - Mritz, (Siege!) Birgermelsterin
9. Der Uber den Beb: (10. A g) sowie die Stelle, bel der der Plan auf
Dauer wéhrend der Di den von j i hen werden kann und ﬂberden Inhalt

Auskunft 2u erhalten Ist, sind durch Abdruck im
Kurier“ am . ... ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntman:hung ist auf die

hi d r van und For und von Méngeln der
Abwiagung sowie auf die Rechitsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und wetter auf Falligkeit und Efoschen
von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf
des ........... in Kraft getreten,

Dr. Benita Chelvier

Graal - Miritz, (Siagel) Blrgemmeisterin

Gemeinde Graal - Miritz
Landkreis Rostock

10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4-5/93

flr das Giebiet "Mritz West",
betreffend den Grundsticksbereich ,Haus Ostseestern” éstlich
der StraBe ,Zur Seebriicke' und stdlich der Strandpromenade

ENTWURF |

Bearbeitungsstand: 19.03.2021

Ubersichtsplan M 1: 10 000

Dr. Benita Chevier

Graal - Miritz. (Siegel) Bargameisterin

Dipl.- Ing. Wilfried Millahn  arctitent fur Stadtplanung, AkMY 872-02-1-d
bsd = Wamawufer 59 ¢ 18057 Rostock = Tel. (0381) 377 06 42 = Fax {0381) 377 0659
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Planverfasser:
Dipl.-Ing. B. Chlosta
Ingenieurbiiro Chlosta

Georginenplatz 6
18119 Warnemiinde

Lageplan
ohne MaBstab

ipl.-Ing. Ute Hoffmann
Dipl.-Ing. Wilfried Millahn
Rostock, 12.03.2021
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