Gemeinde Graal-Mdritz Graal-Miritz, 02.05.2017
TOP 7.1.

VORLAGE
zur Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Bauleitplanung,
Umwelt und Wirtschaft
am 11.05.2017

Betr.: Bebauungsplans Nr. 27-15 ,Birkenallee “
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

A) Sachstandsbericht

B) Stellungnahme der Verwaltung
Q) Finanzierung und Zustandigkeit
D) Umweltvertréglichkeit

E) Beschlussvorschlag

Zu A)

Entsprechend den Planungszielen wird ein Planentwurf vorgelegt, der auf die SchlieBung der
Baullicke Birkenallee 27 — 31 ausgerichtet ist. Der , Bauantrag Képp * wird als MaBstab fiir die
Festsetzung des NutzungsmaBes zugrunde gelegt. Auf dem FS 145 (Gemeinde) wird der Gra-
ben 2 (Vorflut) als Rohrleitung mit einem Abstand von 5 m zur Bebauung bericksichtigt.

Die Planung geht davon aus, dass entsprechend Protokoll v. 09.06.2015 eine Waldumwand-
lungsgenehmigung fiir die FS 145 und 146/3 durch die Forstbehérde in Aussicht gestellt wer-
den wird. (Fir FS 146/2 wurde eine WU-Genehmigung erteilt.)

Nach dem Planentwurf wird der betroffene Teil des FS 146/11 als Wald festgesetzt. Der Ab-
stand zur zugelassenen Bebauung betrégt fiinf Meter. Entgegen der im Protokoll v. 09.06.2015
skizzierten Perspektive sieht der Planer fiir das FS 146/11 zunichst kein hinreichendes Erfor-
dernis fiir eine Waldumwandlung. Der Forstbehdrde wird in § 20 (3) LWaldG und insbesondere
in § 3 der Waldabstandsverordnung ein Entscheidungsspielraum eingerdumt, der sich bei Bau-
lickenschlieBungen an dem durch die bestehende Bebauung gepragten Waldabstand orien-
tiert. Der Waldabstand auf den zum Bebauungszusammenhang gehérigen, angrenzenden
Grundstiicken betragt 0 .. 3 m (Birkenallee 21a — 25) bzw. 11 m (Zur Seebriicke 1). Ohne die
Gemeinde als Waldbesitzer (FS 146/11) hinsichtlich ihrer Verkehrssicherungspflichten gegen-
uber den Waldanliegern und ihrem Interesse an der Waldbewirtschaftung starker zu belasten,
als dies im Verhaltnis zu den bebauten Grundstiicken bereits jetzt der Fall ist, besteht deshalb
eine Entscheidungsmdglichkeit zugunsten eines stark reduzierten Waldabstandes; einer Aus



nahmeentscheidung bedarf es dabei gem. § 20 (3) LWaldG nicht. In diesem Falle kénnte eine
Umwandlung von bis zu ca. 3000 m? Gemeindewald vermieden werden. Dies ist als Eingriffs-
minimierung in der planerischen Abwéagung zu beriicksichtigen. Die Gemeinde hatte bereits
im , Bauantrag Képp ' einem entsprechend reduzierten Waldabstand zugestimmt.

Zu B)

Der Gemeindevertretung wird empfohlen, dem Planentwurf zuzustimmen.

Die Festsetzungen Uber Art und MaB der Nutzung entsprechen dem , Bauantrag Képp °, zu
dem die Gemeinde seinerzeit ihr Einvernehmen erteilte.

Zu der Frage des Waldabstandes sollte abschlieBend unter Beriicksichtigung einer Stellung-
nahme der Forstbehdrde zu dem Planentwurf entschieden werden — auch auf die , Gefahr

dass der Planentwurf nochmals zu (iberarbeiten sein kénnte und ein erganzendes Beteili-
gungsverfahren erforderlich wird.

Zu C)
Die Planungskosten tragt die Gemeinde.

Zu D)

Die Planung wird als B-Plan der Innenentwicklung aufgestellt. Von einer Umweltpriifung wird
deshalb nach §13a (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.

Zu E) Beschlussvorschlag

Der Ausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung zur Beschlussfassung:

1. Der Entwurf des B-Planes Nr. 27-15 (Stand 28.04.17) und der Entwurf der dazugehérigen
Begrindung werden gebilligt (Anlage 1, 2).

2. Von der Durchflihrung einer Umweltpriifung wird gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB abgese-
hen.

3.  Die Offentlichkeit und die Behérden sind nach § 13 (2) Nr. 2, 3 BauGB zu beteiligen.

,f

Giese
Blrgermejster

Abstimmungsergebnis:
Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Ausschusses: 7
Davon anwesend:
Ja- Stimmen:

Nein- Stimmen:
Stimmenthaltungen:
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TEIL B - TEXT

Art und MaB der baulichen Nutzung {§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1, 16, 18 BauNVO)

1:1s

1428
1.2.1

1,2:2

Fir die Allgemeinen Wohngebiete (WA) gelten die Vorschriften der §§ 4, 12-14 BauNVO mit der

MaBgabe, dass Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen, Anlagen fur Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe sowie Tankstellen unzulassig sind. (Ferienwohnungen und Raume fur die Berufs-
ausubung freiberuflich Tatiger sind zulassig). (§1(3), (5), (6) BauNVQ)

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, § 18 BauNVOQ)
Héhenbezug: MaBgeblich fir die Bestimmung der Hoéhe baulicher Anlagen und die Héhenlage der
Gelandeoberfiache i. S. d. LBauO M-V ist das Hohenniveau der zur GrundsttckserschlieBung be-
stimmten Verkehrsflache im Mittelpunkt des Anschlussbereichs an das jeweilige Baugrundstiick
(Grundstlckszufahrt).

Als Traufhohe gilt die Héhenlage der Schnittlinie der DachauBenhaut mit der aufgehenden Fassa-
de.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache, Stellung baulicher Anfagen ~ (§ 9 (1) Nr. 2, 4 BauGB)

2.1.

22

Fir Vorbauten (Veranden, Erker), die insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Gebaudebreite ein-
nehmen, kann ein Vortreten vor die straBenseitige Baugrenze bis max. 1,50 m zugelassen werden.
Die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen bleibt hiervon unberihrt.

{§ 23 (2) BauNVvO)
Garagen sowie Uberdachte und nicht Uberdachte Pkw-Stellplatze i. S. v. § 12 BauNVO sowie Ne-
benanlageni. S. v. § 14 (1) BauNVO durfen auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
(Baugrenzen) nur mit einem Mindestabstand von 5 m zur westlichen Grundstlicksgrenze zugelas-
sen werden. Die Zulassigkeit von Nebenanlagen i. S. v. § 14 (2) BauNVO bleibt hiervon unberihrt.

(8 23 (5) BauNVvO)

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1) LBauO M-V)

3.2

3.3.

Dacher sind mit einer Mindestneigung von 35° und mit symmetrisch zur Gebaudelangsachse aus-
gebildeten Hauptdachflachen herzustellen. Die Dacher von Gebaudeteilen wie Loggien, Frontispi-

zen, Gauben oder Veranden mussen ebenfalls jeweils symmetrisch zur Hauptachse des Gebaude-
teils angelegt sein.

Dies gilt nicht fur Garagen und Nebenanlagen.

Einfriedungen innerhalb eines Abstands von 8 m zur Birkenallee dirfen eine Hohe von 1,2 m nicht
Uberschreiten und nicht als Mauern ausgebildet werden.

Platze fur bewegliche Abfallbehalter auf den Baugrundstiicken sind mit einem Sichischutz in Form
von baulichen Verkleidungen anzulegen,
Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache benutzt werden.

HINWEISE:

Im Hinblick auf § 20 LWaldG M-V wurde bei der unteren Forstbehdrde eine Ausnahmegenehmi-
gung zur Unterschreitung des gesetzlichen Waldabstandes auf 5 m beantragt (§ 3 Abs. 1, S. 2 und
Abs. 2. 1 WAbstVO M-V)

Wenn wahrend der Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt wer-
den, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaB § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein offentli-
ches Interesse besteht, ist gem. § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehorde zu benach-
richtigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, fiir den Leiter der Arbeiten, fir den Grundeigen-
timer, und fur zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis 5 Werktage nach Zugang der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten. (§
11 DSchG M-V)
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Die Arbeiten zur Baufeldfreimachung (einschl. Gehélzrodungen) missen auBerhalb der Vogelbrut-
zeitim Zeitraum vom 01, Oktober bis zum 28. Februar erfolgen. Eine Bauzeitenregelung kann ent-
fallen, wenn die Arbeiten vor Besetzung der Brutreviere beginnen und ohne Unterbrechung fortge-

fihrt werden.



