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qung ' (§ 11 BauNVvO)

. Die Sondergebiete Beherbergung dienen der Untérbxingung von Einrichtungen der Fremdenbeherbergung.
. Zulassig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften, Wohnungen far

Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber oder -leiter, die dem Hauptnutzungszweck in
Geschossflache und Baumasse untergeordnet sind.

Ausnahmsweise kbnnen Raume fir gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen werden, wenn sie nach
ihrer Art und der Geschossflache dem Hauptnutzungszweck untergeordnet sind.

qung (8 11 BauNVvO)
Die Sondergebiete Strandversorgung dienen der Unterbringung von Gebauden fir die touristische Versorgung
und die Unterhaltung der Erholungssuchenden.
Zulassig sind gastronomische Einrichtungen, Ladengeschafte des Einzelhandels bis 100 m? Verkaufsflache,
soweit sie der Deckung des gehobenen, aperiodischen Bedarfes oder des Kur- und Badebedarfes dienen
(Eriebniseinzelhandel/Schau- und Kunsthandwerk; Lederwaren, Uhren, Schmuck, Mode, Drogerieerzeugnisse,
Spielwaren, Presseartikel, Souvenirs), Einrichtungen und Anlagen fir kulturelle und gesundheitliche Zwecke,
Einrichtungen fir Ausstellungen sowie fir die Touristeninformation und Zimmervermittiung, sonstige
Eirvichtungen, die der touristischen Versorgung dienen.
Ausnahmsweise konnen im Baugebiet 1 (SO/S) Wohnraume fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber oder -leiter zugelassen werden, sofern sie dem Hauptnutzungszweck zugeordnet sind und
ihm gegeniiber in Geschossfiache und Baumasse untergeordnet sind.
Abweichend von Nr. 1.2.2 sind im Baugebiet 30/S 14 bis zu einem Abstand von 1,90 m zur stdwestlichen
Grundsticksgrenze nur Lagerraume im Zusammenhang mit der Hauptnutzung des Baugrundstiicks zulassig.

eitzentr s . : (§ 11 BauNVvQ)

Das Sondergebiet Kur- und Freizeitzentrum dient der Unterbringung eines Kur- und Freizeitzentrums mit einem
Freizeitbad

Zulassig sind Kurmitteleinrichtungen, ein Kursaal, ein Freizeitbad mit einer gedeckten Wasserflache bis zu 500
mé sowie einem Freibecken, Einrichtungen der érilichen Verwaltung einschiieBlich Kurverwaltung,
Tagungsraume, Schank- und Speisewirtschaften, sonstige Einrichtungen und Anlagen iir sportiiche und
gesundheitliche Zwecke sowie Ladengeschéfte des Einzelhandels mit einer Geschossflache bis zu 1.200 m?
und bis zu 800 m? Vfi. -hbohstens 300m? Vl. je Einheit, soweit sie der Deckung des gehobenen, aperiodischen
Bedarfes oder des Kur- bzw. Badebedarfes dienen (Erlebniseinzethandel; Lederwaren, Uhren, Schmuck,

Mode elc. sowie Drogerie, Spielwaren Presseartikel etc.).

Ausnahmsweise kann eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal bzw. fiir Betriebsinhaber oder -

leiter zugelassen werden, die dem Hauptnutzungszweck zugeordnet und inm gegenuber in Geschossflache
und Baumasse untergeordnet ist.

Mischgebiete (§ 6 BauNVvQ)

Die Baugebiete MI 7 - 10, 12 sollen unter Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung gem. § 6 (1) BauNVO
insbesondere der weiteren Ausgestaltung der Fremdenverkehrsfunktion der StraBe Zur Seebriicke dienen. §1
(4) BauNVO)

Ausgeschlossen sind Geschéfts- und Blrogebaude, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie Anlagen der
zentralen Verwaltung, die den értlichen Bezug Ubersteigen. (§ 1 (5) BauNVO)

Sonstige Gewerbebetriebe sind nur zulassig, soweit es sich um ladengebundenes Dienstleistungsgewerbe
handelt. (§ 1 (5) BauNVQ)

Einzelhandelsbetriebe und Ladengeschafte des Dienstleistungsgewerbes sind dariiber hinaus nur zulassig,
soweit sie der Versorgung des Gebietes dienen und eine Nutzflache von 200 mz2 je Einheit (Unternehmen)
nicht Gberschreiten. (§ 1 (5) BauNVvQ)

Einzelhandelsbetriebe und Ladengeschafte des Dienstleistungsgewerbes sind nur zuldssig im Erdgeschoss.
(§ 1 (7) BauNVvQ)

im  Erdgeschoss  des
Beherbergungsbetriet

8a sind Wohnungen und  Ubernachtuncsraume on

Ferienhausgebiete (§10 BauNVvO)
In den Ferienhausgebieten sind insgesamt 230 Ferienwohnungen zulassig. Diese Anzahl verteilt sich auf die
Baugebiete SO 4, 5, 13 wie folgt: SO 4: 71 FeWo, SO 5: 92 FeWo, SO 13: 67 FeWo .

{Anm.: redaktionelle Neufassung unter Beriicksichtigung der Satzungen Gber die 3. Anderung und die 4.
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1.6.
1.6.1

1.6.2.

6.8

1.6.4.

1.6:5.

Anderung des B-Plans Nr. 4-5/93)
Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 8.1 Nr.4 und Nr.20 BauGB)
Nebenanlagen sind in den Baugebieten nur zuldssig mit einem Abstand von mehr als 3 m von der Baumtraufe
des angrenzenden Waides. (§ 9 Abs.1 8.1 Nr. 4 BauGB)
Stellplatze und Nebenanlagen sind in den Baugebieten SO/F 5, SO/S 11, SO/ 13 nur zulassig mit einem
Abstand von mehr als 3 m von den zu erhaltenden Baumen (sh. Teil A, Planzeichen 132, 13.2.2). Im
Baugebiet SO/F 13 sind Steliplaize nur innerhalb oder siidlich der Uberbaubaren Grundstiicksfiache
unterzubringen. Garagen sind in den Baugebieten SO/F 5, SO/S 11 und SO/F 13 unzuldssig. Im Baugebiet
SO/S 11 sind Stellptatze und Nebenanlagen [.S.v. § 14 (1) BauNVO unzulassig (8§ 12 (6), 14 (1) BauNVO)
&Af;n;: Ubemahme und redaktionelle Erganzung der Textiestsetzung Nr. 1.3.1. der Satzung dber die 4.
erung des B-Plans Nr. 4-5/93)
Im Baugebiet SO/F 5 dirfen Stellptatze nur dezentral als Einzelanlagen bis max. 20 Steliplatze je Anlage
untergebracht werden. (§ 12 Abs. 6 BauNVO) ’
(Anm.: redaktionelle Ubernahme der Textfestsetzung Nr. 1.3.2. der Satzung tber die 4. Anderung des B-
Plans Nr. 4-5/93)
Im Baufeld M1 7 sind Stellplatze auch ebenerdig auBerhalb der Tiefgarage zulassig. (§ 12 (4) BauNVvO)
(Anm.; redaktionelle Ubernahme der Textfestsetzung Nr. 1.7. der Satzung tber die 3. Anderung des B-Plans
INr. 4-5/93)
In den Baugebieten SO1, SO14, SO15 und SO16, M! & sind ebenerdige Garagen, Stellplatze und
Nebenanlagen unzulassig. im Baugebiet Ml 8b sind ebenerdige Garager: sowie Nebenar agen, die Gebaude
sinct, unzulassig (§ 12 (6, 7), 14 (1) BauNVvQ)

1.7

Sondergebiet Hotel und Strandversorgung (§ 11 BauNvO)

157k

1.2

Das Sondergebiet SO/HS dient der Unterbringung eines Hotels sowie von Einrichtungen, die der Versorgung
der Erholungssuchenden dienen.

Zulassig ist ein Hotel mit bis zu 140 Betten sowie Schank- und Speisewirtschaften, Einzelhandelsbetriebe bis
leweils hochstens 100 m? Verkaufsfldche, Einrichtungen und Anlagen fir kulturelle und gesundheitliche
Zwecke, Einrichtungen der ortlichen Verwaltung, sonstige Einrichtungen, die der touristischen Versorgung
dienen.

im Erdgeschoss sind Beherbergungsraume des Hotels nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Satz 1 Nr.1 BauGB)

2.1

22

23

26
2.7

Alle Hohenangaben beziehen sich auf NN. (§ 18 Abs.1 BauNVO)
Die Erdgeschossbodenhéhe von Gebauden muss mindestens 2,80 m *) betragen. Dies gilt nicht fur die
Baufelder 1 und 14 bis 16, Als Ausnahme kénnen geringere Erdgeschossbodenhéhen zugelassen werden fur
Nassrdume im Baugebiet 6 (SO/FK) und fir Raume, die nicht fir den dauernden oder regelmaBigen
Aufenthalt von Personen bestimmt sind.

*) - entspricht ca. 0,30 bis ca. 0,80 m (iber Gelande -
im Baugebiet 4 (SO/F) ist bei héchstens einem Gebéude eine Uberschreitung der zulassigen Traufhdhe und
der zuldssigen Oberkante um bis zu 1 Voligeschoss (ber max. 50 m? der Grundflache dieses Gebaudes als
Ausnahme zulassig (Turmaufbau).
Im Baugebiet 6 (SO/KF) ist eine Uberschreitung der zulassigen Bauhdhe aus betriebstechnischen Griinden
(2.8. GroBwasserrutsche} als Ausnahme zuldssig.
Fur die Bestandserhaltung und -erneuerung des Gebaudes auf dem Grundstick 3/1 der Flur 2 ist nach
MaBgabe des Bestandes eine Uberschreitung der in Teil A festgesetzten Oberkante zulassig.

Festsetzungen zur Grinordnung (§ 9 Abs.1 5.1 Nr.20, Nr.25 BauGB)

3.1.
3.141

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Vegetation auf den Griinflachen - Parkanlage - ist in inrem Bestand auf Dauer zu sichern. Es ist mit jeder
neuen baulichen Anlage ein Abstand von mindestens 2,5 Metern zur Kronentraufe vorhandener Baume (auch
innerhalb von Baufldchen) einzuhalten. Fiir die Bautatigkeiten sind die ,Richtlinien zum Schutz von Baumen
und Strauchern auf Baustellen” (RSBB) zu beachten.

Die Absenkung von Grundwasser ist nur zeitlich begrenzt zulassig. Gleichzeitig sind die Vegetationsbestande
im Wurzelbereich mit ausreichend Wasser zu versorgen.

Verdrangter Oberboden ist vollstandig innerhalb des Plangebietes wieder einzubauen oder im naheren
Umfeld zur Erdmodellierung zu verwenden.

Das auf Dachflachen anfallende Regenwasser ist durch geeignete Vorkehrungen (Versickerungsschachte, -
graben, -mulden) weitestmoglich auf den Grundstiicken zu versickern. Nur Uberschusswasser darf im
Trennsystem - erforderlichenfalls Gber Riickhaltebecken - an die Vorflut abgegeben werden.

Die Errichtung von Nebenanlagen wie Lauben, Geratehauser, Abstellplatze usw. ist in den Griinflachen nicht
zulassig.

Innerhalb der Grinflachen - Parkanlage - sind Wege nur in wassergebundener Bauweise zulassig. Wurzeln
von Baumen dirfen nicht beeintrachtigt werden.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Zufahrten, sonstige Fahrflachen und sonstige
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FuBwege innerhalb der Bauflachen sind mit fugenreichem Pflaster herzustellen. Dies gilt nicht fiir die
PlanstraBe C (Nachtigallenweg), die StraBe Zur Seebriicke und die Baugebiete 1, 14, 15, 16. Stellplatze
erhalten einen durchsickerungsfahigen Belag (z.B. Schotterrasen, Betonrasensteine, Sickerpflaster). Die
Verkehrsflachen sind bestandsschonend anzulegen (gem. RSBB).

3.1.8  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigte Bereiche - sind beidseitig mit einem
1,0 m breiten bzw. bei schmalen Flachen 0,5 m breiten, befahrbaren Randstreifen aus Betonrasensteinen
herzustellen. Dies gilt nicht fir die PlanstraBe C (Nachtigallenweg), und die StraBe Zur Seebriicke. Die
Grunfidchen sind entlang der fiir Kfz befahrbaren Verkehrsflachen mit gesigneten MaBnahmen (z.B. Poller
im Abstand von 1,75 m) vor dem Befahren zu schitzen.

3.1.9  Versiegelungen auf den Spielplatzfiichen sind auf das notwendige MaB zu beschranken. Bei Pilanzungen
sind ausschlieBlich heimische, standortgerechte Geholze zu verwenden. (Pflanzenliste siehe Nr. 3.5)

3.1.10 Neue Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausschlieBlich innerhalb der Verkehrsfiachen und der mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen zuldssig.

3.1.11  Alle nicht mehr bendtigten versiegelten Flachen sind mit der ErschlieBung des Baugebietes vollstandig
zurlickzubauen.

3.2.  Anpflanzgebot fur Baume, Bindungen flr die Erhaltung von Baumen

321 Auf Park- und Stellplatzfiachen ist ein Anpflanzgebot fir Baume festgesetzt; je fiinf Platzen ist ein
heimischer standortgerechter Laubbaum in einer GroBe von mind. 18 cm Stammumfang und 3 x
verpflanzter Baumschulqualitat zu pflanzen. Die Baumscheiben sind mindestens 2 x 3 m groB anzulegen
und offen zu halten. (Pflanzenliste siehe Nr. 3.5.)

322 Auf den sonstigen Flachen, die mit einem Pflanzgebot belegt sind, ist nach der Schaffung giinstiger
Wachstumsbedingungen gem. DIN 18915 eine geschiossene Bepflanzung aus heimischen,
standorigerechten Gehdlzen folgender Qualitdten anzulegen: Baurne | und Il. Ordnung: Heister 2 x
verpflanzt, 150-200; Straucher: 2 x verpflanzt, 60-80, 80-100 oder 100-150. Je 100 m? Pflanzgebotsfiache
sind ein Heister |, Ordnung, finf Heister ). Ordnung und 40 Straucher zu pflanzen. Die Gehoize sind
artgemal zu verankern und mit geeigneten Schutzvorrichtungen zu versehen, (Pflanzenliste siehe Nr. 3.5.)

323 In den Baugebieten 1 bis 3 und 7 bis 12 gilt auf den gekennzeichneten Flachen ein Erhaltungsgebot fir
Baume mit einem Stammdurchmesser ab 25 cm, gemessen in einer Hohe von 1,0 m Gber Gelande.
Ausnahmen konnen durch die Untere Naturschutzbehérde zugelassen werden.

3.4.  Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden den jeweilig zu berechnenden Eingriffen im Bereich des
ehemaligen Ferienlagers und der Waldgrundstiicke bzw. dem Wiesenparkplatz und dessen ErschlieBung
anteilig zugeordnet. Dabei ist die neu entstehende Versiegelungsflache als zu berechnender Faktor
anzusehen. Die mit der Durchfiihrung der AusgleichsmaBnahmen entstehenden Kosten werden von der
Gemeinde gemaB der GroBe der Neuversiegelung und der Schwere des Eingriffs den betreffenden, 0.g.
Grundstiicken zugeordnet.

Den Baugebieten 1, 14, 15 und 16 sind keine AusgleichsmaBnahmen zugeordnet (§ 13a (2) BauGB).
3.5, Zur Realisierung der Festsetzungen Nr. 3.1.9., 32.1., 3.2.2,, 42 sind die Arten der nachstenenden

Pilanzenliste zu verwenden:
Geholze 1. Ordnung
Berg-Ahom Acer pseudoplatanus Stiel-Eiche Quercus robur
Gemeinde Esche Fraxinus excelsior Winter-Linde Tilia cordata
Trauben-Eiche Quercus petraea
Geholze 2. Ordnung
Feld-Ahorn Acer carmnpestre Zitter-Pappel Popolus tremula
Sand-Birke Betula-pendula Vogel-Kirsche Prunus avium
Hainbuche Carpinus bezulus Vogelbeere Sorbus aucuparia
Wildapfel Malus sylvestris

_Stréucher:
Roter Hartriege! Comus sanguinea Schiehe Prunus spinosa
HaselnuB Coryius avellana Hunds-Rose Rosa canina
WeiBdomn Crataegus monogyna Sal-Weide Salix caprea
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus *} Holunder Sambucus nigra
Faulbaum Frangula alnus Eibe Taxus baccata *)
Stechpalme llex aguifolium *} Gem. Schneeball Viburmum opulus *)
Trauben-Kirsche Prunus padus
Kletterpflanzen _
Gemeine Waldrebe Clematis vitalba
Efeu Hedera helix
Kietterhortensie Hydrangea petiolaris
Immergriines Geiblatt Lonicera henryi
Selbstklimmender Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata *Veitchii
Knéterich Polygonum aubertii

*) nicht an Splelplatzen zu pflanzen



Gem. Graal-Muritz, Anlage 7
B-Plan Nr. 4-5/93 / 8. Anderung

Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Abs. 1 und 4 LBauO-MV)

4.2.

4.3

4.4,

4.5.

4.6.

4.7,

4.8.

4.9.

Abfall- und Mullbehalter sind dauerhaft so einzugrinen, dass sie nicht einsehbar sind.

In den Baugebieten 1, 14, 15 und 16 sind Abfall- und Mullbehélter im Gebaude unterzubringen.
Carportanlagen, AuBenwande von Garagen und Parkhausem sowie fensterlose Fassaden sonstiger Gebaude
sind mit Schling- bzw. Kletterpflanzen zu begrinen; je 5 m Wandlange bzw. je Carportpfeiler ist mind. eine
Pflanze zu verwenden. (Pflanzenliste sieche Nr. 3.5.)

Fassaden sind als Lochfassade mit stehend rechteckigen Offnungen auszubilden.

In den Baugebieten SO 1, 8a, b, 14 — 16 sind in der Erdgeschosszone straBenseitig auch durchgehende
Fensterfronten zulassig.

Fassaden sind in hellem Glattputz, hellem Sichtmauerwerk mit hellen Fugen oder Fachwerk mit Putzfeldern
auszufihren. Es sind nur Farbténe mit einem Remissionswert groBer 70% zulassig. Zuldssig sind in den
Baugebieten 4, 5, 11, 13 weiterhin vertikal oder horizontal strukturierte Verschalungen aus Holz oder
fasergebundenem Zement. Rotes Ziegelmauerwerk, vorgesetztes (konstruktiv nicht erforderliches) Fachwerk,
strukturierte Putzarten, Glasbausteine, polierter Naturstein, glasierte Keramikplatten, Materialien, die andere
Werkstoffe imitieren, Kunststoffplatten, Metalle sind in den Fassaden nicht zulassig.

Die Fassaden sind durch Gesimse, Fensterfaschen oder Balkone bzw. Loggien zu gliedern.
Gebaudefassaden in den Baugebieten SO 16, 141 &4, b sind dariiber hinaus durch Fassadenversatze, Risalite
mit Zwerchgiebeln, Frontispize oder Loggien bzw. (berdachte Balkonanlagen vertikal in Abschnitte von max.
15 m Breite zu gliedern. Die Breite der vg. Gliederungselemente muss dabei jeweils mind. 6 m betragen.

In den Baufeldern 1, o, b, 11, 14 bis 16 sind die Dacher mit symmetrisch zur Gebaudeldngsachse
ausgebildeten Hauptdachfldchen herzustellen. Die Dacher von Geb&udeteilen wie Loggien, Frontispizen,
Gauben oder Veranden mussen ebenfalls jeweils symmetrisch zur Hauptachse des Gebaudeteils angelegt
sein.

Der vordere und seitliche Dachiberstand von Gebauden in den Baugebieten SO 1, 14 — 16 ~owie M 24 b
muss mindestens 0,5 m, horizontal gemessen von der AuBenkante der aufgehenden Fassade, betragen. Die
Traufuntersicht ist mit sichtbaren, zimmermannsmagig verzierten Sparrenkdpfen oder mit einem profilierten
Traufgesims auszubilden. An den Ortgangen ist jeweils ein Luftsparren auf zimmermannsmaBig verzierten
Ptettenkdpfen oder eine hdherwertige baukinstlerische Gestaltung (z.B. HolzmaBwerk) vorzusehen.
Dachaufbauten (Gaupen) in den Baugebieten SO 1, 14, 15, 16 sowie 140 2 b Die Summe der Breiten aller
Dachgaupen auf einer Dachseite darf nicht groBer sein, als die Halfte der zugehérigen Trauflange. Der
Abstand der Gaupen zum Origang darf 2 m nicht unterschreiten. Bei Walmaushildungen ist ein
entsprechender Abstand, gemessen an der engsten Stelle, zum Grat des Walmes einzuhalten. Je Dachseite
sind nur Gaupen eines Typs zulassig.

Die Baugrundsticke des Baugebietes SO14 sind gegeniber dem angrenzenden Wald durch eine Einzaunung
abzugrenzen, die einheitlich als Stabgitterkonstruktion in einer Hohe von 0,8 m {. G. zu errichten ist.

Bauweise, Uberbaubare und nicht (berbaubare Grundsticksflachen (§ 9 Abs.1 Satz 1 Nr. 2 BauGB,
§ 22 Abs. 4 BauNVO}

5

8.2,

Fir das Baugebiet 14 (SO/S) ist eine abweichende Bauweise festgeselzt: Die Abstandsflache vor
AuBenwanden von Gebauden nach § 6 LBauO M-V darf bis auf 2 m verringert werden, wenn die AuBenwande
fensterlos ausgeflhrt werden und ein Feuerwiderstand von F30 erreicht wird und wenn das Dach mit harter
Bedachung (i.S.v. § 31 LBauO M-V) ausgefiihrt wird. Alle anderen Bestimmungen des § 6 LBauQO M-V bleiben
unberiht.

In den Baugebieten SO 15, 16 ist ein Vortreten vor die Baugrenze einschlieBlich der Ubertretung der
StraBenbegrenzungslinie als Ausnahme zulassig f(r Dachiiberstande bis 0,6 m und fiir Balkonen und Erker ab
dem 1. Obergeschoss bis zu einer Tiefe von 1,20 m und bis zu einer Breite von je 3,0 m.

HINWEISE

Die Traufhohe ist als die Héhe der Schnittlinie zwischen der aufgehenden Wand und der Oberkante der
Dachhaut definiert. _
Die geplante Schwimmhalle (Baufeld 6 SO/KF} ist mit einem Ansaugstutzen fir die Loschwasserentnahme
sowie einer vorgelagerten Aufstellfiache fOr Loschiahrzeuge der Feuerwehr auszuriisten, welche jederzeit
hindernisfrei erreichbar sein missen.

Der Geltungsbereich liegt in der Schutzzone Wil der Grundwassesfassung Graal - Mritz.

Auf die Beschrénkung von Baumfall- und GeholzschnittmaBnahmen auf den Zeitraum vom 01.10. bis zum
01.03. und den Genehmigungsvorbehalt fir Baumféllungen wird hingewiesen, (§ 39 (5) BNatSchG, § 18
NatSchAG M-V}



