Gemeinde Graal-Miiritz Graal-Mdritz, 03.05.2016
Der Blirgermeister

TOP 5.1.

VORLAGE
zur Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Bauleitplanung, Umwelt und Wirtschaft
am 12.05.2016

Betrifft: 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4-5/93 "Miiritz West “
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

A) Sachstandsbericht

B) Stellungnahme der Verwaltung
Q) Finanzierung und Zustindigkeit
D) Umweltvertraglichkeit

E) Beschlussvorschlag

Zu A)
Die Gemeindeverwaltung hat beziiglich der Liegenschaft , Residenz “/Zur Seebriicke 34 mit
dem Vorhabentridger Grundsitze fiir eine Neubebauung abgestimmt. Vorgesehen ist ein Ho-
telkomplex mit Geschaftsunterlagerung an der StraRe , Zur Seebriicke ’ und mit rickwartig
angebundener Tiefgarage.
Die Gemeindevertretung hat dieses Konzept gebilligt und wegen Abweichungen (Zahl der
Vollgeschosse) bzw. nicht ausreichender rechtlicher Bindungen (Geschéftsunterlagerung) am
28.01.2016 die 8. Anderung des B-Plans Nr. 4-5/93 beschlossen.
Der dazu vorgelegte Planentwurf vom 05.04.2016 setzt das abgestimmte Bebauungskonzept
auf der Grundlage einer aktuell (15.03.16) vom Vorhabentrager bereitgestellten Lageplanfas-
sung (Stand: 1. Vorentwurf v. 21.09.2015) um. Die Anderung beinhaltet fiir die Liegenschaft
Zur Seebriicke 34 insbesondere
- Beschrénkung der EG-Nutzung im vorderen Gebéudefliigel (Zur Seebriicke) auf Laden-
geschéfte (Dienstleistung, Einzelhandel), Gastronomie sowie Serviceeinrichtungen des
Hotels (z.B. Empfang, Sauna, Verwaltung)
- 4 Vollgeschosse fiir den riickwértigen Gebaudefliigel (Badeweg)
- Festlegung von Trauf-/Firsthdhen
- Klarstellung der vollflachigen Unterkellerungsmaglichkeit durch Tiefgarage, Unterbrin-
gung ebenerdiger Stellpldtze (nur) im riickwartigen Bereich
- Ausdehnung der fiir das Sondergebiet 16 entwickelten Gestaltungsvorschriften auf die
Liegenschaft Zur Seebriicke 34.
Die im Rahmen der 6. Anderung zugelassene Tiefgarageneinfahrt &stlich der R.-Luxemburg-
Buste wird zuriickgenommen — das Erfordernis ist entfallen. Die Festsetzung eines Baum-



.-

erhaltungsgebotes am Badeweg wird z.T. gestrichen - die Festsetzung ist mangels Bdumen
gegenstandslos geworden. In diesem Zusammenhang wurde eine Prazisierung des bisher be-
schlossenen Anderungsbereichs erforderlich (Flst. 7/61).

Zu B)

Der vorgelegte Entwurf der 8. Anderung setzt die festgelegten Planungsziele vollstandig um.
Die Festlegungen zur Bauhdhe (TH, OK) sowie iiber Gestaltungsvorschriften wurden ergan-
zend im sachlichen Kontext mit dem Vorhaben , Hotel Zur Seebriicke vorgeschlagen und
bedlrfen ggf. der Erérterung.

Es wird empfohlen, den Anderungsentwurf vom 05.04.2016 zu billigen.

Die Gemeindevertretung kann entscheiden, ob die Offentlichkeitsbeteilung abweichend vom
Beschlussvorschlag durch 6ffentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB durchgefihrt werden soll
(1 Monat).

Zu C)

Die Planungskosten tragt der Vorhabentriager aufgrund eines stadtebaulichen Vertrages.

Zu D)

Obwohl das Vorhaben eines Hotels mit >100 Betten/>80 Zimmern grundsatzlich der allgem.
Vorprifungspflicht nach § 3c Satz 1 UVPG unterliegt, kann die Plananderung im beschleunig-
ten Verfahren ohne Umweltpriifung bzw. Vorprifung des Einzelfalls durchgefiihrt werden, weil
die Zuldssigkeit des Hotels bereits aufgrund des Ursprungsplans besteht und nicht erst mit
dieser Plandndeurng begriindet wird (vgl. § 13a (1) S. 4 BauGB).

Von einer Umweltpriifung wird deshalb nach §13a (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.

Zu E) Beschlussvorschlag

Der Ausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung zur Beschlussfassung:

1. Der Entwurf der 8. Anderung des B-Planes Nr. 4-5/93 (Stand 05.04.16) mit neuer Ab-
grenzung des Geltungsbereiches und der Entwurf der dazugehoérigen Begriindung wer-
den gebilligt (Anlage 1, 2).

2. Von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung wird gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB abgese-

hen.
3.  Die Offentlichkeit ist nach § 13 (2) BauGB zu beteiligen.
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Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Ausschusses:

Davon anwesend:
Ja- Stimmen:

Nein- Stimmen:
Stimmenthaltungen:



