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Satzung Uber die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4-5/93 fiir

das Gebiet "MUritz West"

Autgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

28 09 2004 (BCBI. | 5. 2414), zuleta geandert clurch Arikel 6 des Geselzes vom 20. 10. 2015
(BGBL I S, 1722). sowie nach §86 der L pommern (LEauO M-V)
vorn 18. April 2006 (GVOBI M-V S, 102), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

20. Mai 2011 (GVOBI M-V S. 323), wird nach Beschiusstassung durch cie Gemeindevertretung
Graal - Miritz vom ... lolgende Satzung Gber die 8 Anderung und Erganzung des
Babauungspians Nr 4593 fur das Gebiel Murtz West, betiefiend e Liegenschall Zur
Seebrucke 34, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), edassen

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverorgnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januas 1990
(BGBI I S. 132), geandert durch Artikel 2 des Geselzes vom 1. Juni 2013 (BGEI, | 5. 1548) sowie die
Planzeichenverordnung 1990 vom 18, Dezember 1990 (BGEL, 1991 | 5. 58), geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22 Juli 2011 (BGBI 1 S. 15089)

B. Anderung des Beb: sind nur die schwarz baw. farbig hervorge-
hobenen zeichnerischen Festsetzungen und die mi diesen verbundenen schwarzen Schrif- oder
Die

regt des ist nicht

ame. Anderung des Bebauungsplans.
Planzeichen Erauterung Rechtsgrundlage
| FESTSETZUNGEN
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG 189 Abs, 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Baulv0)

Z=I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
OK 1601 Oberkante baulicher Anlagen als HochstmaB uber NN
TH124m Trauthéhe als Hachstmaf uber NN

Baumen, und sanstiger soWe fur
Bepflanzungen und fr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

X X F Gier Fléchen mit gen fUr dhe Erhaltung ven Baumen,
i und sonstigen B sowie von a
X X (§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
SONSTIGE PLANZEICHEN
L von Flachen fur Steldlatze. Garagen und
Gsmamsmaﬂsariagan (59 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Zweckbestimmung.
TGa Tielgarage
Mutzung oder des Mafies der Nutzung
innethalb eines Baugebietes (§1£bs.7, § 16 Abs. 5 BauNVO)
|l i Grenzen des raumkchen Gl der B, Anderung
Nr. 4-5/93 (§9 Abs. 7 BauGB)
B
It KENNZEICHNUNGEN
8a Nummer des Baugebietes

TEIL B: TEXT

(Text) - fortgeltende Festsetzung. nicht Gegenstand der Plananderung, tir den

(Text) - Gegenstand der Planander

Anderungsbereich relevant

1.

Astder baulichen Nutzung §9Abs. 1 Nr. 1, 6 BauGB

Mischgebiete (56 BauNv)
Die Baugebiele MI 7 - 10, 12 sollen unter Wahrung der aligemeinen Zneckhgslwmung gem
§6 (1) Bauhlvo der weiteren jor Fr L unktion der
StraBe Zur Seebrucke dienen. (§ 1 (4) Baulvo)

Ausgeschlossen sind Geschifts- und Burogebaude, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie
Anlagen der zentralen Verwaltung, die den orflichen Bezug Gbersteigen, (§ 1 (5) Baulvo)
Sonstige Gewerbebelriebs sind nur zulissig, sawedt es sich um ladengebundenes Dienst-
leistungsgewerbe handelt. (§ 1 (5) Baulvo)

2.1,
22

an

32
a2

und L ifie des Diensdei rbes sind daruber hinaus
nur Zulissig, sowsit sie der Versorgung des Gebieles dienen und sine Nutzlliche von 200 m je
Einheit (Untemehmen) nicht uberschreiten, (§ 1 (51 BauNVD)
E iebe und L afte des O
Erdgeschoss. (§ 1 (7) BauNvO)
Im Erdgeschoss des Baugebvetes Mi Ba snd Wohnungen und Ubernac
Beherbergungsbetrieben unzulassig (§ 1 (7) BauNvO)

sind nur zul

ume von

(§9 Abs.1 5.1 Nr.4 und Nr.20 BauGB)

Stelglalze, Garagen, Nebenanlagen

5-Plans Nr 45
In den Baugebieten S01, 5014, S015 und 5016, M & sind ebenerdige Garagen, Steliplatze
und Nebenanlagen unzulassig. Im Baugebe! aragen sowe Nebenan
e Gebaude sind, unz\.lning (s 1216, 7), 14 (1) BauNvO)

Mafl der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.| Satz 1 Nr.1 BauGE)

Alle Hehenangaben beziehen sich auf NN, 1§ 18 Abs.1 BauNvO)
Die Er von Gebauden muss =l 2,80 m*) betragen. Dies git
nicht fur die Baufelder 1 und 14 bxs 16 Ns Ausnahme konnen getingere Erdgeschossboden-
hohen werden fur iet 6 {SO/FK) und fur Raume, dia nicht fur
den dauernden oder regelmafigen Aufenthalt von Perscnen bestimmt sind,

) - entsprich! ca. 0,30 bis ce. 0,60 m uber Gelande -

Eestsetzungen zur Grunardnung 59 Abs.1 §.1 Nr.20, Nr.25 BauGB)
MaBinahmen zum Schutz zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Vegetation auf den Grlnflachen - Parkanlage - ist in ihrem Bestand auf Dauer 2u sichern,
Es ist mil jeder neuen baulichen Arlage ein Abstand von mindestens 25 Melem 2ur Kronen-
traufe vorhandener Baume {auch innethalo von Baull Fir di

sind die ,Richtlinien zum Schutz ven Baumen und Strauchem auf Baustalien® [RSEE) 2u
beachten

Die g von Ist nur zeitfich b zulassig. Gleichzeitig sind die
i i Wasser 2u versorgen,
ist weltstandig i F “ wieder ei oder im

naheren | Unnteld zur Eﬂtnodel«erung 2u verwenden.
Das aul Dachilichen anfallende Regenwasser ist durch geeignete Vurke?wungm {Versickerungs-

schachte, -gabm mmen; it gl auf den 2 . Nur Uber-

- an die Vorflut
abgegeben werden
Die Eniichtung von wie Lauben, al B ] istin den Grun-
fidchen nicht zlassig.

Innerhalo der Grunflachen - Parkanlage - sind Wege nur in wassergebundener Bauweise 2u-

lassig. Wurzeln ven Baumen dirfen nicht beeintrachtigt werden,

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Zufahrten, sonstige Fahrfldchen und

sonstige Fullwege innerhalb der Bauflachen sind mit fugenteichem Pllaster hmﬁelm Dns

gitnicht fiir dis Planstade C die Strase Zur i

1, 14, 15, 16. Steliplatza ethakten i
ine, Si ). Die sind

Belag (2.B.
1onend anzulagen

(gem. RSBB)

Alle nicht mehr benctigten versiegelien Flachen sind mit der Erschlieung das Baugebietes
vollstandi zurickzubauen,

fur Baume, #ur die Erhaftung von Baumen
Auf Park- und ist ein Hr Baume ; jo fant Platzen st ein
heimischer standortgarechter Laubbaum in einer Geofe von mind. 18 em Stammumiang und 3 x

verpflanzter Baumschulqualital 2u pflanzen. Die Baumscheiben sind mindestens 2 x 3 m grod
anzulegen und offen zu halten. (Pflanzenliste siehe Nr. 35.)

In den Bnug:muem bis 3 und 7 bis 12 gilt aul den Flachen ein

gebot fur Baume mit einem Stammdurchmesser ab 25 cm, gemessen in einer Hohe von 1 um

uber Gelande. Ausnahmen kbnnen durch die Uniere Naturschutzbehorde zugelassen werden.

Die Ausgleichs. und Ersatzmafinahmen werden den jeweiig 2u w.mmam Eingriften im

Bereich des der und

dessen asnie&mg mﬁeig zugw&uL Damm die neu er\lslnbcrme Vermg-mnpdlame als
it der Dy

anlslahenden Kuslnn wurdun von dﬂ! Gammnae geman der GroM der Neuversiegelung und
der Schwere des Eingritfs de
Den Baugebieten 1, 14, 15 und 16 sind kAma Auxﬂnd\mﬂﬂahmeﬂ Zugmrane! (§13a(2)
BauGB)

a5

a6

4.7

&

(5 86 Abs. 1 und 4 LBauC-MV)

Criliche Bauvorschritten

Ablall- und Milicehalter sind dauerhaft so amzwgrunen d.dsssoe nicht einsehbar sind.
In den Baugebieten 1, 14, 15 und 16 sind Abfalk im Gebaude

Carportanlagen, AuBenwande von Garagen und Parkhausemn sowe fensterlose Fassaden
sonstiger Gebaude sind mit Schling- bzw. Kletterpflanzen zu begrunen fe S m Wandlange baw.
je Carportpfeder ist mind. eine Pllanze zu verwenden, (Pllanzeniiste siehe Nr. 3.5)

Fassaden sind als L Ofrungen il
In den Baugebieten SO 1, £5. 6 14~ 16 sind in der Erdgeschosszone suraBenseitig auch durch-
gehende Fenstarfronten zulassig.

Fagsaden sind in hellem Glattputz, heliem Sichtmaverwerk mi hellen Fugen oder Fachwerk mit

Putzeldem auszuluhren, Es sind nur Farbtone mit einem Remissionswert grofler 70% zulassig.

Zdassg sind in den B: 4,5, 11, 13 wel horizontal stuktusiente

Vi I aus Holz oder ement. Rotes Ziegeimauerwerk, vorgesetztes
iv nicht L Fachwerk, Putzarten, . poberter

Naturstein, glasierte Keramikplatten, Materialien, die andere Werksloffe imitieren Kuns«;lon-

platten, Melallz sind in den Fassaden nicht zulassig

Die Fassaden sind durch Gesimse, Fensterfaschen oder Balkone baw. Loggien zu gliedern.
Gebaudefassaden in den Baugebieten SO 16, M/ 8. b sind deruber hinaus durch Fassaden-
versatze, Risalite it Zwerchgiebeln, Frontispize oder Loggien bzw. dberdachte Balkonanlagen
vertikal in Abschnitte von max 15 m Breite zu ghedern. Die Breite der vg. Gliederungselemente
muss dabei leweils mind & m betzagen
In den Bauleldem 1,82 b 11, 14 bis 16 sind die Dacher mit symmelnsch zur Gebaudelangs-
achse Die Dicher von Gebaudeleilen wie
Loggien, Frontispizen, Gauben oder Veranden mussen ebenfells jeweils symmetiisch zur
Hauplachse des Gebaudeteils angelegt sein.

Der vordere und seilkiche Dachuberstand von Gebauden in den Baugebieten SO 1, 14- 16

henden Fassada, betragen. Die Traufuntersicht ist mit sichtbaren, Zimmermannsmalig ver-
zierten Sparrenkopten oder it einem profilierten Traufgesims auszubilden, An den Origangen
ist |=we<!s an aul 2 oder sine hoher

izB.

(Gaupen) in den 180 1, 14, 15, 16 sowie Mi 8a. b: Die Summe der
Brellm aller Dachgaupen auf siner Dachseite darf nicht groBer sein, als die Hallte der zuge-
horigen Trauflange. Der Abstand der Gaupen zum Ortgang darf 2 m nicht unterschreiten. Bei
Walmausbildungen ist ein entsprechender Abstand, gemessen an der engsten Stelle, zum Grat
des Walmes einzuhalten. Je Dachseite sind nur Gaupen eines Typs zulassig.

E

HINWEISE

Die Trauthhe ist als die Hohe der Schnittiinie zwischen der autgehenden Wand und der Ober-
kante der Dachhaut definient

VERFAHRENSVERMERKE

(geandert im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB)

1. Geandsr aufgrund des A ¢ MY ior st swmensair
Die des Aufstell durch amiichen
Bekanntmachungsblatt , Gemeindekurier” am 06.10.2014 erclgt.

2. Die Offentichkeit kannle sich in der Zeit vom . bis zum nach § 13a (3)
BauGB unterrichten und zu der Planung auem,

3. Die Entwrfe der 8. Anuumgan und der Begr in der Zat vom

... withrend der Ciens!- und Offnungszeiten nach
§ 136 @vam, § 3 (2) Bnu[;a onan&m lusgehgen Die offenticne Auslegung ist mit dem
Hinweis, ¢:

wahrend der werden kmnen und
dass nicht u
enlichen Bekanntmachungsblat , Gemeindekurier® vom - ortsublich bekamge—
macht worden, |n den jeweils worden, dass ein
Antrag nach § 47 der i o soweit mit ihm nur Ein-

wendungen gellend gemach| werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspatet geltend gemachl wurden, aber hatten geliend gemacht werden kannen,

4. Die von der Flananderung beruhren Behorden und sonstigen fragul offentlicher Belange sind

nach § 13a (2) .V.m. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom Zur Abgabe einer
Steliungnahime aulgefordert worden
5. D d hat die gnahmen am ... geprut, Das.
Ergebais ist mitgeteill worden
6 De hat den (8. Anderung). aus der Plan-
2eichnung (Ted A) und dem Text (Teil B), am. - ... s Satzung beschlossen und die
Begrundung zum Bebauungsplan gebiligL
Giesa
Graalk-Miritz, oo Burgermeister
7. Der katastermaBige Bestand am im Anderungsbereich wird als richtig dargestell:
bescheinigt
Schmidt
Rastock g, 2]

8. Die Satzung uber die B, Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird higrmit ausgelerigt

Grese
Graak-Mitz, e Birgermeister

9. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan (8. Anderung) sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den
Inhalt Auskuntt zu echalten ist, sind durch Abdruck im amiichen Bekanntmachungsblaft

" am 1 gemacht worden, In der Bekannt-
machmg ist aul die g der Weriah: und Forr
und ven Mangeln der Abwagung sowe aul die Rechtslolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiler
aut Falligheit und Edsschen von uGS)
worden. Die Satzung st mit Ablauf des ..

in Kraht gel'eheﬂ

Giese

Graak-Muitz, “Soget; Blrgermeister

Gemeinde Graal-Mritz
Landkreis Rostock
8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4-5/93

fr das Gebiet "Muritz West',
betreffend die Liegenschaft Zur Seebriicke 34

ENTWURF |

Bearbeilungsstand: 05.04.2016
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