Gemeinde Graal-Miiritz Graal-Miiritz, 14.04.2016
Der Blirgermeister
TOP6.1.
VORLAGE
zur Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Bauleitplanung, Umwelt un d Wirtschaft
am 14.04.2016

Betrifft: 2. Anderung des Flachennutzungsplans
Aufstellungsbeschluss

A) Sachstandsbericht

B) Stellungnahme der Verwaltung
Q) Finanzierung und Zustiandigkeit
D) Umweltvertraglichkeit

E) Beschlussvorschlag

ZuA)

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des B-Plans Nr. 27-15 mit dem Ziel einer Wohn-
und Gewerbebebauung auf dem Waldareal zwischen Birkenallee und Friedhofsweg beschlos-
sen (27.08.15, 26.11.15).

Die Planungsziele kdnnen nicht aus dem wirksamen F-Plan (Stand: 1. Anderung v. 27.03.2003)
entwickelt werden, der fir die betroffene Flache liberwiegend Wald darstellt. Die Einhaltung
des Entwicklungsgebotes ist gem. § 8 (2) BauGB eine rechtliche Voraussetzung fiir den Erlass
des Bebauungsplanes Nr. 27-15. Die insoweit erforderliche FNP-Anderung unterliegt dem Ge-
nehmigungsvorbehalt durch den Landrat.

Das Planungsziel , bauliche Nutzung “ auf bisherigen Waldflachen bedarf zudem einer Wald-
umwandlungsgenehmigung. Die Forstbehdrde hat eine Waldumwandlungsgenehmigung (zu
dem urspriinglich kleineren Geltungsbereich des B-Plans Nr. 27-15/ Beschl. v. 27.08.15) unter
den Vorbehalt des Nachweises eines iberwiegenden Gemeinwohlinteresses und der Einbin-
dung in ein Bauleitplanverfahren gestellt (Abst. v. 27.10.15, 09.06.15). Der Erfolg eines Wald-
umwandlungsantrages ist zzt. nicht prognostizierbar. Ein fehlendes forstrechtliches Einver-
nehmen kann nicht im Wege der planerischen Abwdgung (§ 2 (3) BauGB) iiberwunden werden.

Zu B)
Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist
1. planungsrechtlich erforderlich und
2. als dem B-Plan Nr. 27-15 vorgeschaltetes Verfahren geeignet, unter Minimierung des
Risikos vergeblicher Planungskosten, eine Klirung der Erfolgsaussichten fiir eine
Waldumwandlung herbeizufiihren.



=D

Sobald sich eine ganz oder teilweise genehmigungsfahige FN P-Fassung abzeichnet, sollte das
B-Plan-Verfahren (in einem dann kalkulierbaren Umfang) begonnen werden. Durch Gemein-
devertreterbeschluss vom 25.02.16 wurde dazu bereits iiber eine stufenweise Beauftragung
der FNP-Planungsleistungen — zunachst nur bis Abschluss der Vorentwurfsphase — entschie-
den.

Zu Q)
Die Planungskosten werden durch die Gemeinde getragen. (ca. 10 T€, vgl. GV-Beschl. v.
25.02.16)

Zu D)

Die Auswirkungen der FNP-Plandnderung auf Umwelt und Natur sind gem. § 2 (4) BauGB im
Anderungsverfahren einer Umweltpriifung zu unterwerfen. Innerhalb der Vorentwurfsphase
betrifft dies die Ermittlung des Untersuchungsumfangs.

Zu E) Beschlussvorschlag

1. Die Gemeindevertretung beschlieBt, den Flachennutzungsplan im Bereich zwischen Bir-
kenallee und Friedhofsweg zu dndern (Gemarkung Miritz, Flur 1, Flurstiicke 146/10,
146/11).

2. Als Planungsziel wird die Darstellung einer Baufliache zum Zwecke einer Wohn- und
Gewerbebebauung festgelegt.
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Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Ausschusses: 7

Davon anwesend:
Ja- Stimmen:

Nein- Stimmen:
Stimmenthaltungen:



