Gemeinde Graal-Miiritz Graal-Miiritz, 02.02.2016
Der Biirgermeister
TOP 6.1.

VORLAGE
zur Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Bauleitplanung,
Umwelt und Wirtschaft
am 11.02.2016

Betr.: Bauantrag Neubau Hausmeisterservice, Heidelbeerweg in Graal-Miiritz
Flurstiick 55/23, Graal 2
Hier: Antrag auf Ausnahme von den B-Planfestsetzungen ,,Koppenheide*

A) Sachstandsbericht

B) Stellungnahme der Verwaltung
0 Finanzierung und Zustindigkeit
D) Umweltvertriaglichkeit

E) Beschlussvorschlag

ZuA)

Es ist geplant die vorhandenen Baulichkeiten auf dem o.g. Flurstiick (s. Anlage 1) durch einen
Neubau mit der Zweckbindung ,,Hausmeisterservice® zu ersetzen.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des B-Plans ,,Koppenheide®. Vorhaben sind
zuldssig, wenn sic den Festsetzungen des B-Plans nicht widersprechen und die ErschlieBung
gesichert ist.

Die vorgesehene Nutzung — Biiro, Lager, Aufenthalt — und Zahl der Vollgeschosse entspricht
den textlichen Festsetzungen. Eine Grundfldche ist nicht festgesetzt. Die mit der Baugrenze
(12,5 m x 8 m = 100 m?) zugelassene Uberbauung wird mit dem geplanten Vorhaben von

96 m? eingehalten.

Die Baugrenzen werden um 1,50 m in 8stliche und 1,20 m in siidliche Richtung tiberschritten.
Da dies als nicht mehr geringfiigig gesehen wird, kann die Abweichung nur iiber eine
Befreiung von der B-Planfestsetzung (s. Anlage 2 — Teil B Pkt. 1.4) nach § 31 BauGB
zugelassen werden.

Der vorliegende Antrag auf Abweichung wird begriindet mit der erforderlichen
Abstandsfldche von 3 m zum Nachbargrundstiick (s. Anlage 3).

Zu B)

Die Abweichung ist mit den Grundziigen der Planung vereinbar, weil das Planungskonzept
und die Bebauungsstruktur des Gebietes nicht gestrt werden und stidtebaulich vertretbar
wéren.

Der Uberschreitung nach Siiden sollte auf Grund der Tatsache, dass dort in Grabenniihe mit
Verndssungsproblemen zu rechnen ist, nicht zugestimmt werden.

Aus Sicht der Verwaltung ist die Abstandsflache als Begriindung fiir die Befreiung kein
Grund, der zu einer offenbar nicht beabsichtigten Hirte fiir den Bauherrn fiithren wiirde.



ZuCu.D) entfillt

Zu E) Beschlussvorschlag

Beziiglich des Bauantrags ,,Neubau Hausmeisterservice*, Flurstiick 55/23, Graal 2, wird
dem Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen Teil B Nr. 1.4 des B-Plans Nr. 3-11b
»Koppenheide* i.d.F. der 4. Anderung zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:
Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Ausschusses: 7

Davon anwesend:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen;

Stimmenthaltungen:
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ArCase 2
TEIL B: TEXT  7=7¢7 a7~o2s

Bestandteil der Satzung Uber die Erganzung und 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3-11b -Teil B-
sind nur die im folgenden blau hervorgehobenen textlichen Festsetzungen und Streichungen

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage
1. 1. Art der baulichen Nutzung: § 1 Abs. 2 und 3 BauGB

1.1 F0r die Bauflache sind reine Wohngebiete (WR / § 3 BauNVQ) und allgemeine Wohngebiete
(WA / § 4 BauNVO) festgesetzt.

1.2 Zulassig sind fUr die festgesetzten reinen Wohngebiete:
- Wohngebéaude, Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit maximal bis zu vier Betten.
§ 1 Abs. 6 BauNVO

Unzulassig sind fir reine Wohngebiete:
- nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Beduirfnissen der
Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fiir kirchliche und kulturelle Zwecke.
§ 1 Abs. 6 BauNVO

1.3 Zuléssig sind fir die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete
- Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen firr kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes § 1 Abs. 6 BauNVvO
Unzulassig sind fir allgemeine Wohngebiete:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen. § 1 Abs. 6 BauNvO

1.4 Innerhalb der mit besonderem Nutzungszweck ,Hausmeisterservice" festgesetzten Baugrenze
ist ausschlieBlich die Errichtung eines eingeschossigen Gebaudes fiir die Durchfiihrung von
Hausmeistertatigkeiten und zur Unterbringung von Geraten fir die Freifiachenpflege, die
StraBenreinigung und far Streu- und Raumarbeiten zuldssig. (§ 9 (1) Nr. 9 BauGB)

2. MaB der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 BauGB und § 16 BauNVO

2.1 MaBgeblich fur die Bestimmung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage der
zur ErschlieBung bestimmten off. Verkehrsflache im Anschlusspunkt des Baugrundstiicks.
(§18 Abs. 1 BauNVO)

3 Nebenanlagen § 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO sind in den als reine Wohngebiete
und allgemeine Wohngebiete festgesetzten Baugebieten nicht zulassig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO (Elekirizitat, Gas, Warme, Wasser, Ableitung von
Abwasser etc.) sind zuldssig

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB

Die mit Geh- und Fahrrechten zugunsten eines bestimmten Personenkreises zu belastenden
Flachen innerhalb 6ffentlicher Griinflachen dienen der Aufrechterhaltung der verkehrlichen An-
bindung des Kleingartengelandes westlich vom Plangebiet und der Landwirtschaftsflachen im
Siuden des Plangebietes flr Eigentumer, Pachter und sonstige Nutzungsberechtigte.

Sonstige mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzte Flachen dienen der ErschlieBung
und der verkehrlichen Anbindung der anliegenden Baugrundstiicke zugunsten der Eigentiimer
dieser Grundstlicke.

Auf den mit Geh- und Fahrrechten festgesetzten Flachen sind Nutzungen, welche die Herstel-
lung und Unterhaltung der entsprechenden Anlagen beeintrachtigen kénnen, unzulassig.

Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBauQ M/NV

5.1 Im gesamten Baugebiet sind nur Steildacher mit Dachneigungen zwischen 35° und -66=48°
(Altgrad) zulassig. Die Steildacher sind mit roten bis braunen Dachsteinen einzudecken. Aus-
nahmen konnen nur flr untergeordnete Nebenanlagen (Garagen, Carports) in samtlichen
Baugebieten gemacht werden.

5.2 Dachaufbauten (Gaupen): Die Summe der Breiten aller Dachgaupen auf einer Dachseite darf
nicht groBer sein, als die Halfte der zugehorigen Trauflange. Der Abstand der Gaupen zum Ort-
gang darf 1 m nicht unterschreiten. Je Dachseite sind nur Gaupen eines Typs zulassig.
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Bauvorhaben: Neubau Hausmeisterservice
Heidelbeerweg, Flurstiick 55/23
18181 Graal-Muritz

Bauherr:

Begri]ndung zum Antrag auf Abweichung von der Festlegung des
Baufensters fir den Hausmeisterservice gemés dem beigelegten
Lageplan

Derim Bebauungsplan dargestellte Abstand des Baufensters Zum
FlurstOck 55/15 betragt circa 1,00 Meter.

Das Baufenster fUr den Hausmeisterservice wird um circa 1.20m
nach SGden und um circa 1,50 m nach Osten verschoben.

Damit entsteht ein Mindestabstand von 3,0 m zum Flurstick 55/15.
Somit ist keine Baulast aus Abstandsfléchen notwendig.

Die GroBe des Baufensters wird von 100,00 gm auf 26,06 gm verringert.
Wir bitten dem Antrag auf Abweichung stattzugeben,

Rastock, den 02.02.2014

S

ARCHITEKTURBURO KEIPKE
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