Gemeinde Graal-Miiritz Graal-Miiritz, 02.02.2016
Der Biirgermeister
TOP 5.1.

VORLAGE
zur Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Bauleitplanung,
Umwelt und Wirtschaft
am 11.02.2016

Betr.: Weiterfiithrung Sanierung Seniorentreff, Zur Seebriicke 6 in Graal-Miiritz

A) Sachstandsbericht

B) Stellungnahme der Verwaltung
0) Finanzierung und Zustéindigkeit
D) Umweltvertraglichkeit

E) Beschlussvorschlag

Zu A)

Nachdem die Vorlage zur Weiterfiihrung der Sanierung in 2 Varianten am 10.12.2015 vertagt
wurde und zwischenzeitlich am 17.12.2015 die Gemeindevertretung den Betreiber-und
Zuschussvertrag mit dem ASB beschlossen hat, fand am 12.01.2016 ein Ortstermin mit
folgendem Ergebnis statt:

- der Anbau kann entfallen

- mit Abriss der Innenkellertreppe ist Schaffung eines Biiros méoglich

- Neuaufteilung der Kiiche und Vereinsrdume

Das Ingenieurbiiro hat den Grundriss und die Kostenschitzung entsprechend tiberarbeitet
(s. Anlage 1).

Weiterhin sollte die Umsetzung der Sanierungsmafinahmen in einem Abschnitt gepriift
werden mit Zielsetzung der Fertigstellung August 2016.

Wihrend der Umbauphase konnen Gruppen und Vereine Ausweichquartiere nutzen

(s. Schreiben ASB, Anlage 2).

Zu B)

Die Verwaltung empfiehlt die Sanierung auf der Grundlage der iiberarbeiteten und mit dem
ASB abgestimmten Umbauvariante, ohne Kellertreppe, in einem Bauabschnitt (ohne Pos. 2.2.
Sanierung Kellerrdume ohne Anbau i.H.v. 16,1 T€).

Zu )

Nach vorliegender Kostenschitzung belaufen sich die Baukosten, ohne Kellersanierung, auf
121.200,-€ zzgl. 25.000,-€ Baunebenkosten = Gesamt 146.200,-€.

Im Haushalt 2016 wurden die beiden Abschnitte mit je 80.000,-€ zusammengefasst. Damit
wiirden 160.000,-€ fiir die Sanierung des Seniorentreffs zur Verfiigung stehen.

Der fiir 2017 vorgesehene Ansatz entfillt somit.



Zu D) entfillt

Zu E) Beschlussvorschlag

Der Ausschuss empfiehlt die Weiterfiihrung der Sanierung des Seniorentreffs, Zur Seebriicke
6 in Graal-Miiritz, auf Grundlage der Projektunterlage ,,Erdgeschoss Umbau — Variante 2 —
Ohne Kellertreppe® vom 18.01.2016 des Ingenieurbiiros ISH Bad Doberan mit Kosten von
ca. 150.000,-€ in einem Bauabschnitt.

Biirgermgister

Abstimmungsergebnis:
Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Ausschusses: 7

Davon anwesend:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen:



Gemeinde Ostseeheilbad Graal-Miiritz,

Sanierung "Seniorentreff", Zur Seebriicke 6
Variante ASB - mit Abbruch Anbau

Kostenschitzung
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Allgemeine Angaben

Bauvorhaben:

Sanierung "Seniorentreff”, Zur Seebriicke 6

Variante ASB - mit Abbruch Anbau

Zweckbestimmung: Seniorentreff

Grundstiick/ Lage:

Bauherr:

Gebdudeform/ Bauart:
Verwendete Unterlagen:
Planverfasser:

Datum: 01.02.2016

Zusammenstellung der Gesamtkosten

Mauerwerksbau

Aufmal, Vorentwurf

Seeheilbad Graal-Muritz

Gemeinde Graal-Miritz

ISH Beratende Ingenieure, Alexandrinenplatz 7, 18209 Bad Doberan

Betrag
Kostengruppen Euro

(brutto)
Summe 100 Grundstiick
Summe 200 Herrichten und
Erschliellen
Summe 300 Bauwerk -
Baukonstruktion 137.300,00 €
Summe 400 Bauwerk - Technische Anlagen
Summe 500 AuRenanlagen
Summe 600 Ausstattung und
Kunstwerke
Summe 700 Baunebenkosten 26.100,00 €
Summe 163.400,00 €

Proj.-Nr.: 0579
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Wir helfen (3 _

hier und jetzt. b ; ]
Arbeiter-Samariter-Bund

EINGEGANGEN

Arbeiter-Samariter-Bund Regionalverband Wamow-Trébelt : . b Regionalverband
Neue Dorfstrae 6 | 18196 Dummerstorf aGéme{nde Graal—Murrtz Wasll-now-Trebeltal e. V.

Neue Dorfstralte 6

2 9. Jan. zmﬁ 18196 Dummerstorf

Ihr Ansprechpartner:

Gemeinde Graal-Muritz
Birgermeister Herr Giese

Ribnitzer Strafle 21 Erled. a‘v,fn vl 171'05 Frau Scheiner

Miiri Telefon: 038208/8433-121
18181 Graal-Muritz Telefax: 038208/8433-221

mail: mail@asb-warmow.de
kerstin.scheiner@asb-warnow.de

lhre Zeichen Unsere Zeichen lhre Nachricht vom Datum

26.01.2016

Sehr geehrter Herr Giese,

seit dem 01.01.2016 ist der ASB Regionalverband Warnow-Trebeltal e.V. fir die
Betreibung eines Biirgerzentrums in der Gemeinde Graal-Miiritz verantwortlich.

1.Aktuelle Situation in der Begegnhungsstitte

Am 17.12.2015 fand in den Raumlichkeiten in der StraBe zur Seebriicke 6 die
Ubergabe der Schliissel durch Vertreter des Bauamtes der Gemeinde an den ASB
Regionalverband Warnow-Trebeltal e.V. statt.

Bereits bei diesem Termin wurde der zum Teil bedenkliche Zustand des Objektes
thematisiert und eine erneute Vorort-Begehung angedacht.

Diese fand am 12.01.2016 mit dem Geschéftsfihrer des ASB Regionalverband
Warnow-Trebeltal e.V., Herrn Lehmann, der Abteilungsleiterin des Ideellen und
Sozialbereiches, Frau Scheiner, Herrn Behrens sowie Mitarbeiterinnen des Bauamtes
der Gemeinde Graal-Mritz statt.

Zentrale Fragen waren der allgemeine bauliche Zustand des Gebaudes und die
Information von Seiten der Gemeinde, die bereits begonnenen Sanierungsarbeiten
2016 weiter zu fihren und 2017 zu beenden.

Die Umsetzung des Konzeptes entsprechend unseres Qualitatsanspruches und die
kontinuierliche Arbeit der Leiterin/des Leiters fur die Biirgerinnen und Burger der
Gemeinde sehen wir durch die langerfristig geplante Sanierung als gefahrdet.

Deshalb wiirden wir Ihnen vorschlagen, die Sanierungsarbeiten in einem Bauabschnitt
kurzfristig umzusetzen, entsprechend unseres favorisierten Grundrisses — Version 1B
(Anhang 1).

Dort wurden Anderungen im Schnitt der Raume, gemaR dem Nutzungskonzept des
Tréagers, gemeinsam mit der verantwortlichen Mitarbeiterin des Bauamtes besprochen.
Dazu soll zeitnah, in Absprache mit den beauftragten Architekten, eine Uberarbeitung
der Planungen erfolgen.

Der Vorteil wirde darin bestehen, dass dieser Standort nicht nur eine ,Heimstatte* fir
die Seniorinnen, Senioren und der ansassigen Vereine der Gemeinde ist, sondern sich
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zu einem Burgerzentrum — auch fur die Kurgaste und Urlauber — entwickeln und
erweitern soll.

Das widerspiegelt sich auch in dem Uberarbeiteten Nutzungskonzept (Grundriss —
Version 1B). Mit der Schaffung eines zweiten Biiros, wird die Seniorenarbeit in diesem
Burgerzentrum konzentriert und die Angebotspalette erweitert.

Der Kostenfaktor spielt natiirlich eine sehr entscheidende Rolle. Deshalb ware zu
prifen, ob sich Einsparungen durch eine Sanierung in einem Zug erzielen lassen.

Auf die Sanierung des Anbaus (der alten Toilettenanlagen) kann, bei einer
Beriicksichtigung des neuen Raumkonzeptes und der Umsetzung der
Vorzugsvariante-Version 1B, verzichtet werden.

2. Umsetzung der Seniorenarbeit wihrend der Umbauphase

Im momentanen Zustand ist eine Aufnahme der Arbeit in den vorgesehenen
Raumlichkeiten mit unserem Qualitatsanspruch nicht méglich.

Nach ersten Schatzungen kann bei einer Befassung der Ausschiisse und eines
positiven Beschlusses der Gemeindevertretung im Februar 2016 ab April mit den
Bauarbeiten begonnen werden und Anfang August die Wiedereréffnung erfolgen.

Trotzdem sollen alle Gruppen und Vereine, die die alte Begegnungsstatte genutzt
haben, die Mdglichkeit erhalten, in der Umbauphase in Ausweichquartieren im Ort
weiterhin ihren verschiedenen Aktivitaten nachzugehen.

Wahrend der Umbauphase kénnen sich die Gruppen und Vereine an folgenden Orten
treffen:

- der Briefmarkenverein trifft sich immer am 1. Mittwoch im Monat im ASB
Servicewohnen

- die Skat- und Spielefreunde treffen sich jeden Dienstag im
Gemeinschaftsraum der Feuerwehr

- die Plattdeutsche Gruppe ftrifft sich immer am 1. Montag im Monat im ASB
Servicewohnen

- die Tanzfreunde um Frau Kurzweil tanzen jeden Dienstag und Mittwoch im
Haus des Gastes oder im ASB Servicewohnen oder auch im Sportraum der
alten Grundschule

- der Talentetauschring trifft sich jeden 1. Donnerstag im Monat im ASB
Servicewohnen

- der Schachverein spielt jeden Donnerstag im Haus des Gastes

- die Sangesfreunde stimmen immer montags um 15.00 Uhr im
Gemeinschaftsraum der Feuerwehr an

- die Line Dance Gruppe ,Seabirds” probt jeden Montag 19.00 Uhr und
Donnerstag 16.00 Uhr im Sportraum der alten Grundschule

Zur Durchfuhrung der Seniorenarbeit wurden erste Bewerbungsgesprache mit
potentiellen Bewerberinnen und Bewerbern durchgefiihrt. Leider konnte keiner die
Voraussetzungen erfillen. Deshalb wurde die Stelle noch einmal bis zum 03.02.2016
neu ausgeschrieben.
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3. Finanzierungsplan zur Ausstattung der Begegnungsstitte

Neben den baulichen Kosten fallen auch Ausstattungskosten fiir das entsprechende
Mobiliar in der Begegnungsstéatte an.

Die Kalkulation entnehmen Sie der Anlage.

Zur Anschaffung des Mobiliars der Begegnungsstatte zur Seebriicke 6 schlagen wir
Ihnen folgende Finanzierung der Ausstattung vor:

Entsprechend des Mietvertrages zwischen der Gemeinde Graal-Miiritz und dem ASB
Regionalverband Warnow-Trebeltal e.V. zahlt der ASB Regionalverband Warnow-
Trebeltal e.V. einen monatlichen Mietzins in Héhe von 512,50 € an die Gemeinde.
Diesen Mietzins zahlt die Gemeinde aufgrund der Nichtnutzung der Raumlichkeiten an
den ASB Regionalverband zurlick oder er verbleibt beim ASB Regionalverband
Warnow-Trebeltal e.V.

Die reduzierten monatlichen Betriebskosten in Hohe von 286,00 € verbleiben beim
ASB Regionalverband Warnow-Trebeltal e.V.

Der nicht gezahlte Mietzins und die nicht genutzten Betriebskosten werden mit fur die
Finanzierung der Ausstattung eingesetzt.

512,50 € Mietzins von Januar bis Juli 2016 (612,50 € x 7 Monate) = 3.587,50 €
286,00 € Betriebskosten von Januar bis Juli (286,00 € x 7 Monate) = 2.000,00 €
Einsparung aus Verzicht auf eine/n ehrenamtliche/n Mitarbeiter/in = 1.000,00 €
Eigenanteil des ASB RV Warnow-Trebeltal e V. = 7.912,60 €
Zuschusse Dritter = 2.000,00 €

Gesamtkosten = 16.500,00€

Um allen engagierten Vereinen, Institutionen und Verbanden in der Gemeinde die
Mdéglichkeit zu bieten, an der Umsetzung des Konzeptes mitzuwirken, schlagen wir
vor, den Restbhetrag in Héhe von 1.100,00 € wie folgt aufzugliedern:

Zuschuss AG Wohlfahrtsverbande 600,00 €

500,00 €

Zuschuss Stiftung Graal-Miritz

Diese beiden Zuschiisse werden durch den ASB Regionalverband Warnow-Trebeltal
e.V. beantragt.
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Herr Behrens, Leiter der Seniorenarbeit steht Ihnen wahrend der Umbauphase als
Ansprechpartner zur Verfigung.

Bitte teilen Sie uns Ihre Hinweise mit, damit wir diese beriicksichtigen kénnen und
auch wahrend der kommenden schwierigen Phase ein breites Angebot vorhalten
kénnen.

Um unser gemeinsames Ziel die Begegnungsstatte zu einem Birgertreff und
Kommunikationstreffpunkt mit vielen verschiedenen Angeboten fiir Einheimische und
Besucher von Graal-Mritz weiter zu entwickeln und ihn als festen Bestandteil des
Gemeindelebens werden zu lassen, brauchen wir die Unterstiitzung der Gemeinde
und der Ausschisse.

Mit freundlichen GruRen
Warnow-Trebeltal e. V.

K [

Kerstin Scheiner

Géschaftsfiihrer Abteilungsleiterin
Ideeller und Sozialbereich

Anlagen
- Grundriss Version 1B

- Finanzplan Mobiliar Begegnungsstatte
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