Gemeinde Graal-Miiritz Graal-Miiritz, 03.11.15
Der Biirgermeister
TOP 6.1.

VORLAGE
zur Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Bauleitplanung, Umwelt und Wirtschaft
am 12.11.2015

Betr.: Bauantrag Neubau Mehrfamilienhaus, Rostocker Str.

A) Sachstandsbericht

B) Stellungnahme der Verwaltung
O Finanzierung und Zustindigkeit
D) Umweltvertraglichkeit

E) Beschlussvorschlag

ZuA)

Fiir das z.Z. noch unbebaute Grundstiick in der Rostocker Str. (Liicke zwischen Haus Nr. 36
und 38) liegt ein Bauantrag zur Errichtung eines MFH (8 WE) vor.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch den Landkreis ist die Erteilung des
gemeindlichen Einvernehmens zu priifen.

Das Grundstiick liegt 1t. Flachennutzungsplan im Wohngebiet. Das Vorhaben ist nach § 34
BauGB zu beurteilen und zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung in
die ndhere Umgebung einfligt.

Zu B)

Im Ergebnis der Priifung des Einfligungsgebotes ist festzustellen, dass mit dem geplanten
Baukérper die 1t. BauNVO zuldssige GRZ von 0,4 mit 0,33 und mit Nebenfléichen die 0,6
nicht berschritten und eingehalten werden.

Der Grundriss mit 26 x 12 m ist in unmittelbarer Nachbarschaft in vergleichbarer GréfBie von
29 x 15 m vorhanden.

Der Baukorper ist in der Fassade durch Vorbau, Giebel und Balkone gegliedert. Die
Anordnung des Gebaudes ist zuriickgesetzt und orientiert sich an der Bauflucht der
Einfamilienh#user.

Die Firsthohe von 11,10 m tiberschreitet die Umgebungsbebauung, ist aus Sicht der
Verwaltung aber kein Ablehnungsgrund.

Unter Berticksichtigung aller Kriterien empfiehlt die Verwaltung das gemeindliche
Einvernehmen zu erteilen.

ZuCu.D) entfillt

Zu E) Beschlussvorschlag
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag ,,Neubau Mehrfamilienhaus mit 8 WE* wird
erteilt.
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NEUBAU EINES MEHRFAMILIENHAUSES MIT 8 WE

18181 Graal-Muritz, Rostocker StralRe

BERECHNUNG DES MARES DER BAULICHEN NUTZUNG

Berechnung der zu erwartenden GRZ+GFZ
Grundflachenzahl (GRZ)

GRZ- Vorgabe nach § 34 BauGB; BauNVO 0,4
zulassige Uberschreitung gemaR § 19(4) BauNVO 50,0%

Grundstiicksgrélie 1.246 m?
() Grundfliche Mehrfamilienhaus 338,75 m?
() Grundflaiche Terrassen 67,88 m?
() Grundflache Sonstige Gebaude 0,00 m?
(1) Grundflaiche Carport 0,00 m?
(Il) Grundflache Fahrradschuppen (8,00 m x 2,60m)) 20,80 m?
(1) Grundflache Zufahrt Haus und Stellplatze (Verbundpflaster) 234,80 m?
(I) Grundflache 2 Rolli-Stellplatze (2 x 3,50 m x 5,00 m, Verbundpflaster) 35,00 m?
(I) Grundflache 6 Stellpl. (6 x 2,50 m x 5,00 m, Rasengitter, Ansatz 50%) 37,50 m?
(Il) Grundflache Befestigung Miillplatz (1,50 m x 7,00 m, Verbundpflaster) 10,50 m?

GRZ (I)= Summe aller Grundflachen (l) 406,63 m* _ 0.33

GrundstiicksgréRe 1.246,00 m? —

GRZ (I) 0,33 = GRZ (zul.) 0,4

_ Summe aller Grundflachen (I+11) 710,23 m*
GRZ (I+11) = & ndsticksgrote 124600 me . 257
GRZ (1+ll) 0,57 < GRZ (zul) 0,60

Gustrow, den 15.10.2015 Der Planverfasser:

ingenieurblro Baupartner GbR
Griine Stralle 1 18273 Gustrow

Tel. 03843/7216-0
mail@ib-baupartner.de
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