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und Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) und
der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5-6.7-

94 , Miiritz Mitte* der Gemeinde Graal Miiritz

1)

1.1)
1.

Landkreis Rostock

Anregungen und Bedenken der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB

IAnregungen und Bedenken

Abwégung

Schreiben vom 20.10.2015

Mit der 6. Anderung des B-Plans Nr. 5.6-7-94 sol-
len die planungsrechtlichen Grundlagen fur eine
nachtréagliche baurechtliche Legalisierung von
Ferienwohnung in allgemeinen Wohngebieten
bzw. Mischgebieten durch die Gemeinde Graal-
Muritz geschaffen werden.

Sachdarstellung ist zutreffend.

Der B-Plan soll im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB aufgestellt werden. Die Gemeinde
setzt sich im Entwurf der Begriindung mit den
Voraussetzungen fir die Durchfiihrung eines be-
schleunigten Verfahrens auseinander. Allerdings
wird hierbei nur auf die zuladssige Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO abgestellt. Die in
§ 13a Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB genannten Aus-
schlussgrinde fur ein beschleunigtes Verfahren
werden von der Gemeinde im Entwurf der Be-
griindung nicht betrachtet.

Die in Satz 4 (Vorhaben mit UVP-Pflicht) und 5 (Natura
2000 Gebiete) genannten Punkte sind nicht relevant, es
erfolgt eine diesbeziigliche Erganzung in der Begriin-
dung.

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Die Gemeinde beabsichtigt mit dem sonstigen
Sondergebiet Fremdenverkehr und Wohnen ein
Gebiet fur das dauerhafte Wohnen und das Feri-
enwohnen zu entwickeln. Im Entwurf der Begriin-
dung stitzt sich die Gemeinde mafigeblich auf das
Urteil des OVG Luneburg vom 18.09.2014 (1 KN
123/12) und sieht darin die rechtliche Legitimation
fur die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung.

Das Urteil bestatigt allgemein die Festsetzungsmaéglich-
keit einer Mischung fremdenverkehrlicher Nutzungen
einschlielilich des Ferienwohnens mit Wohnnutzung.
Zudem werden wertvolle Hinweise betreffend des Storpo-
tenzials von Freizeitwohnen im Sinne des § 10 in Ab-
grenzung zu Ublichen innerdértlichen Ferienwohnungen in
Erholungsorten gegeben. Weitergehende Schiisse wer-
den nicht gezogen.
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Das Urteil erscheint wenn tberhaupt dann nur 5.0.
bedingt auf die stadtebauliche Situation der Ge-
meinde Graal-Muritz Gbertragbar zu sein.

Gegenstand des Urteils war ein Bebauungsplan
auf der ostfriesischen Insel Borkum. Im Gegensatz
zur Gemeinde Graal-Muritz bezieht sich das Urteil
nicht auf bestehende allgemeine Wohngebiete und
Mischgebiete, sondern auf eine bauliche Be-
standssituation im Fremdenverkehrsbereich. In
dem besagten Bebauungsplan war Sondergebiet
Kurgebiet/Gebiet fur Fremdenbeherbergung fest-
gesetzt. Die Fremdenbeherbergung stand in die-
sem B-Plan im Vordergrund. Daneben wurden
Betriebswohnungen und sonstigen Wohnungen fiir
Einheimische durch das OVG als zulassig ange-
sehen.

Mit der vorgelegten 6. Anderung des B-Plans Nr.
5.6-7-94 soll dagegen ein ,Wohnen-
Ferienwohnen-Mischgebiet” geschaffen werden,
dass sich aus Sicht des Landkreises Rostock mit
dem Urteil des OVG Luneburg nicht vergleichen
lasst.

Anregungen und Bedenken Abwiédgung

Ausgehend von § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO sind Aussage ist bekannt.
fur sonstige Sondergebiete die Zweckbestimmung
und die Art der Nutzung darzustellen und festzu-
setzen.

Der vorgelegte Entwurf der 6. Anderung des B- Aussage ist unverstandlich. Die Anderung erfasst neben
Plans Nr. 5.6-7-94 enthalt lediglich in der Planzei- der Planzeichnung auch den Teil B, der gemaf der Un-
chenerklarung die Erlauterung eines, Sonstigen terlagen um folgenden Passus erganzt wird:

Sondergebiete (§ 11 BauNVO) hier Fremdenver- : . .

kehr und Wohnen". Die fur sonstige Sondergebieteégfl)vig i::?v gg;;é?iiti?ngf;?” %gﬁigﬁg;}f J; d

notwendige Zweckbestimmung und die in diesen Wohnen’: ' g g

Sor_1_de_r Jenieten abschhel&gnde Festsetzung der Das Sondergebiet ,Fremdenverkehr und Wohnen" dient

zulassigen Nutzung fehlen im vorgelegten Entwurf, leichivattie tourstischen Nut ol derr Wk

RegelmaRig erfolgt dieses im Teil B - Text. gisiciverg 9“”8 ISehen tuteungen una dem Yiofinen.
Zuldssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Ferien-

hé&user/Ferienwohnungen,

- Wohngebaude,

- Rdume und Gebéude fiir freie Berufe.

\Ausnahmsweise zulassig sind:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden,

Schank- und Speisewirtschaften,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-

che und sportliche Zwecke.

Der § 11 BauNVO erméglicht tber die Baugebiete |Die rechtlichen Anforderungen sind der Gemeinde be-
nach den § § 2 bis 10 BauNVO hinaus die Fest- |kannt. Das Sondergebiet ,Fremdenverkehr und Wohnen"
setzung von sogenannten sonstigen Sondergebie- lunterscheidet sich schon angesichts des Umfangs der
ten, ohne diese nach Zweckbestimmung und nach fremdenverkehrlichen Nutzungen (gleichwertig) von den
den in ihnen zulassigen Nutzungen vorzugeben, Wohngebieten, da dort das Wohnen berwiegen oder
wie dies fur die Baugebiete nach den §§ 2 bis 10 zumindest vorwiegen muss. Zudem unterscheident sich
BauNVO der Fall ist. Die Moglichkeit zur Darstel- |das SO F + W durch den gegenlber den Wohngebieten
lung und Festsetzung eines sonstigen Sonderge- (8§ 3, 4 BauNVO) erweiterten Nutzungsartenkatalog. Mit
biets ist jedoch nur unter bestimmten, begrenzten |der spezifischen Mischung von fremdenver, Yrsbezoge-
\Voraussetzungen zulassig. Erforderlich ist, dass |nen Nutzungen (Beherbergungsgewerbe, Ferienwoh-
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sich das Sondergebiet ,von den Baugebieten nach
den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterschei-
det". Ein in diesem Sinne wesentlicher Unter-
schied liegt vor, ,wenn ein Festsetzungsgehalt
gewollt ist, der sich keinem der in den § § 2 bis 10
BauNVO geregelten Gebietstypen zuordnen und
der sich deshalb sachgerecht auch mit einer auf
sie gestutzten Festsetzung nicht erreichen lasst".

Dabei ist maflgeblich, dass das Sondergebiet
nach seiner Zweckbestimmung einen Gebietscha-
rakter aufweist, der sich von denen anderer Bau-
gebiete nach den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich
unterscheidet. Zu den wesentlichen Unterschieden
gehdrt auch, dass Sondergebietsfestsetzungen
nicht zu einer Umgehung des grundsatzlichen
Typenzwangs der BauNVO, die auch Ausfluss
einer sachgerechten Inhaltsbestimmung des Ei-
gentums ist, fihren diirfen.

nungen) und Wohnungen wird auch der Charakter eines
Mischgebiets regelmaRig nicht erreicht, da die ,klassi-
schen” gewerblichen Nutzungen (Geschafts- und Biiro-
gebadude, sonstige Gewerbebetriebe) fehlen.

Der § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO erweitert somit
nicht beliebig die Festsetzungsmaglichkeiten des
Katalogs der Baugebiete, etwa weil es stadtebau-
lich erwtinscht sein kénnte (unzuldssig daher auch
ein Mischgebiet besonderer Art fir Wohn-, Ferien-
und Kleinsiedlungszwecke, BVerwG Urt. v. 18.2.
1983 -4C 18.81). Seitens des Landkreises
Rostock wird die Moglichkeit fur die Festsetzung
eines Sondergebiets, dass nur ein gleichberechtig-
tes Wohnen/Ferienwohnen nach § 11 BauNVO
regeln soll, nicht gesehen.

Zulassig aber ist nach BVerwG (Urt. v. 29.09.1978 - 4 C
30.76) ein Kurgebiet mit Fremdenverkehr und Wohnen:
Das ,Gebiet soll nach dem Willen der beigeladenen Ge-
meinde in eigenartig gemischter Weise einerseits der
Wohnnutzung und andererseits einer spezifischen ge-
werblichen Nutzung, namlich der Nutzung durch Betriebe
des Beherbergungsgewerbes u.4., dienen. Das ist eine
bauliche Nutzung, die ihrer Art nach unter keine der in
den §§ 2 ff. BauNVO geregelten Gebietstypen fallt.*

Dass Kleinsiedlungen in einer von Fremdenverkehr und
Wohnen gepragten Umgebung (Seebad) stadtebaulich
nicht unbedingt vertraglich sind, bedarf wohl keiner wei-
teren Erdrterung.

V.

lAnregungen und Bedenken

Abwéagung

Auch wenn sich die baulichen Anlagen fir das
Dauerwohnen und das Ferienwohnen von der
baulichen Ausstattung kaum unterscheiden, ist die
Unterscheidung hinsichtlich des Stérgrades auf-
grund der unterschiedlichen Nutzungsinteressen
(Ruhebedurfnis durch die Dauerwohnnutzung
einerseits und Freizeitaktivitaten, oft auch nachts
durch die Ferienwohnnutzung andererseits) oft
erheblich. Dieses tritt insbesondere dann auf,
wenn die Feriengaste sich selbst Uiberlassen wer-
den, ohne das eine soziale Kontrolle durch einen
Vermieter oder eine die Vermietung der Ferien-
wohnung betreuende Person, die in dem Gebaude
dauerhaft wohnt, sichergestellt werden kann.

Die stadtebaulichen Spannungen, in Geb&uden
mit mehreren Wohnungen, die oft auch noch un-
terschiedliche Eigenttimer haben, begriinden dann
regelmaRig die planungsrechtliche Unzulassigkeit
des Ferienwohnens in den Wohngebieten.

Das Ostseebad Graal-Muritz ist auf Erholungsurlaub
ausgelegt. Die Durchsetzung von Ruhezeiten ist daher
gerade auch im Interesse der Urlauber sicherzustellen.
Es handelt sich bei den typischen Urlaubern des Ostsee-
bades nicht um ein groRstadtisches Publikum, das primar
zum ,Abfeiern® in den Urlaub fahrt. SchlieRlich ist fur das
pradikatisierte Ostseeheilbad Graal-Miiritz geman § 2(2)
Kurortgesetz M-V Voraussetzung, dass ,die Larmimmis-
sion ... die Méglichkeiten der Vorbeugung gegen Krank-
heiten und deren Heilung oder Linderung nicht beein-
trachtigen” darfen. Dies gilt gerade fur die fremdenver-
kehrlich gepragten Bereiche des Ortes.

Die Auswirkungen von Ferienwohnungen sind dabei all-
gemein nicht zu vergleichen mit denen von klassischen
Freizeitwohngelegenheiten wie Campingplatzen oder
Feriendorfern auRerhalb der Ortslagen, bei denen das
Leben - soweit es die Witterung gestattet - weithin im
Freien stattfindet. Deutlich wurde dies im Urteil des OVG
Laneburg vom 18.09.2014 (1 KN 123/12) hervorgehoben
(RNr. 28): ,Diese Besonderheit gilt fur Ferienwohnungen
in weitaus geringerem Umfang. Aufgrund der typischer-
weise eng begrenzten AuRenwohnbereiche findet das
Leben mehr innerhalb der Wohnung statt, sodass es im
Hinblick auf den Stérungsgrad keiner generellen Tren-
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nung bedarf. Besonderheiten des Einzelfalls kann unter
Ruckgriff auf § 15 Abs. 1 BauNVO Rechnung getragen
werden. ... Daraus folgt, dass es nicht die Erholungsnut-
zung bzw. das Erholungswohnen als solche(s), sondern
die Besonderheiten der in § 10 BauNVO bezeichneten
Gebiete sind, die eine Mischung der dort ausdriicklich
genannten Nutzungen mit der Wohnnutzung verwehren

Einzelne Entgleisungen sind ein Fall fur die Ordnungs-
behdrden. Auch wenn individuelles Fehlverhalten sowohl
bei Ferienwohnnutzung wie bei Wohnnutzung nie ganz
ausgeschlossen werden kann, darf dies aber nicht im
Sinne einer typisierenden Betrachtung verallgemeinert
werden,

V.

Anregungen und Bedenken

Abwdgung

Der Entwurf wurde noch nicht als Satzung tber die
6. Anderung des B-Plans Nr. 5.6-7-94 durch die
Gemeinde bezeichnet. Auch die Rechtsgrundla-
gen, Nordpfeil und Verfahrensvermerke fehlen. Im
Satzungsexemplar ist diese grundsatzlich vorzu-
nehmen,

Hinweis wird flr die auszufertigende Satzungsfassung
berlcksichtigt.

VI

IAnregungen und Bedenken

Abwigung

Die Planzeichenverordnung regelt eindeutig die
Verwendung von Planzeichen in Bauleitplanen.
Bei der Verwendung von farbigen Planzeichen trifft
dieses auch auf die Farbe der betreffenden Plan-
zeichen zu. Die Farbwahl fiir die im Entwurf der 6.
Anderung des B-Plans Nr. 5.6-7-94 sonstigen
Sondergebiete entspricht nicht der Farbvorgabe
der Planzeichenverordnung und kann zu Ver-
wechslungen mit anderen Baugebieten fihren.

Hinweis wird berticksichtigt.

VIL.

nregungen und Bedenken

Abwiagung

Ausgehend von § 2a BauGB ist dem Bauleitplan
eine Begriindung beizufugen. In ihr sind entspre-
chend dem Stand des Verfahrens unter anderem
die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen
des Bauleitplans dazulegen. Die Begriindung der
6. Anderung des B-Plans Nr. 5.6-7-94 ist um Aus-
sagen zum Artenschutz zu erganzen.

Aussagen zum Artenschutz sind nicht erforderlich, da
das Gebiet zu 100% bebaut ist und die Bebauung phy-
sisch nicht geandert werden sollen. Die reine Nutzungs-
anderung (ohne Anderung der bestehenden Bebauung)
ist in der Regel nicht geeignet, sich auf die Belange des
Artenschutzes erheblich auszuwirken.

Allgemein gilt der Leitsatz des Urteils vom 20.03.2013
des VGH Baden-Waurttemberg — Az. 5S 1126/11; ,Bei
einer Bebauungsplananderung sind in der Abwagung nur
schutzwirdige Belange einzustellen, die gerade durch
die Plananderung berthrt werden. Die Belange der Ur-
sprungsplanung sind demgegentber grundsatzlich nicht
mehr in den Blick zu nehmen und gegen- und unterei-
nander abzuwagen"; vgl. auch BVerwG, Beschl. v.
13.11.2012 — 4 BN 23.12 und Beschl. V. 06.03.2013v — 4
BN 39.12)."

2)

keine
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3) benachbarte Gemeinden mit Anregungen und Hinweise

Hansestadt Rostock

/Anregungen und Bedenken

Abwidgung

Planungsziel: Fur die Sicherung der urspriingli-
chen Planungsziele der Gemeinde Ostseeheilbad
Graal-Muritz wird fur das bisherige Allgemeine
Wohngebiet ein Gebietscharakter aufnehmendes
Sonstiges Sondergebiet ,Fremdenverkehr und
Wohnen" festgesetzt. Gegentiber dem bisherigen
Nutzungskatalog entfallen fur die bisherigen WA-
Gebiete lediglich die Anlagen fur Verwaltungen.

Sachdarstellung ist zutreffend.

Beurteilung:

Die Hansestadt Rostock wird in Ihren Belangen
nicht beeintréchtigt und sieht Ihre Interessen ge-
wahrt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3.1) benachbarte Gemeinden ohne Anregungen und Hinweise

— Bernsteinstadt Ribnitz-Damgarten
— Gemeinde Gelbensande
- Gemeinde Ostseebad Dierhagen

4) Amt fiir Raumordnung und Landesplanung REGION ROSTOCK

Anregungen und Bedenken

Abwdégung

1. Planungsinhalt

Anpassung an die aktuelle Rechtslage durch Aus-
weisung eines Sonstigen Sondergebietes ,Frem-
denverkehr und Wohnen" anstelle des Allgemei-
nen Wohngebietes bzw. Mischgebietes zur Siche-
rung eines Planungsziels der Ursprungsplanung,
der als Ausnahme zulassigen Beherbergungsbe-
triebe (Ferienwohnungen).

Erganzend Anpassung der Baugebietsabgrenzun-
gen sowie der Baufenster der Bestandsbebauung.
Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 2,93 ha, von
denen ca. 2,00 ha mit der Anderung tberplant
werden.

Sachdarstellung ist zutreffend.

2. Beurteilungsgrundlagen

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 5-6.7-94 der Gemeinde Graal Muritz ,Muritz
Mitte" wird raumordnerisch unter Zugrundelegung
des Landesraumentwicklungsprogramms M-V
(LEP M-V) vom Mai 2005 und des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms Mittleres Mecklen-
burg/Rostock (RREP MMR-LVO M-V vom 22. Au-
gust 2011) beurteilt.

Die Gemeinde Graal-Muritz wird im RREP, Pro-
grammsatz Z 3.2.2 (1), als Grundzentrum festge-
legt. Die Grundkarte der raumlichen Ordnung
weist fiir das Plangebiet ein Vorbehaltsgebiet Tou-
rismus (Tourismusschwerpunktraum an der Kiiste)
entsprechend der Programmsatze G 3.1.3 (1)/(2)
aus.

\Weiterhin ist in der Grundkarte fur den Planbereich

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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und daruber hinaus ein Vorbehaltsgebiet Kiisten-
und Hochwasserschutz entsprechend Programm-
satz G 5.3 (1) ausgewiesen. In den Vorbehaltsge-
bieten Klisten- und Hochwasserschutz soll bei
allen Planungen und MaRnahmen die potenzielle
Hochwassergefahrdung beriicksichtigt werden.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der
Gemeinde Graal-Mritz stellt fir das Plangebiet
Wohnbaufiache dar und soll im Wege der Berichti-
gung angepasst werden.

Sachdarstellung ist zutreffend.

3. Ergebnis der Prufung

Erfordernisse der Raumordnung stehen den Pla-
nungszielen der 6. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 5-6.7-94 der Gemeinde Graal-Muritz ,Muritz
Mitte" nicht entgegen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die angestrebte Festsetzung eines Sonstigen
Sondergebietes fur ,Fremdenverkehr und Woh-
nen" halte ich jedoch bauplanungsrechtlich fur
bedenklich. Diesbezuglich verweise ich ausdriick-
lich auf die Ausfihrungen im Handlungsleitfaden
des Ministeriums fur Wirtschaft, Bau und Touris-
mus Mecklenburg-Vorpommern vom 10.07.2014.
Dort heifl’t es wortlich: ,Wegen der Unvereinbarkeit
einander ausschlieBender Nutzungsarten wie
,Wohnen und Ferienwohnen" oder , Tourismus und
Wohnen" ist es daher den Gemeinden versagt, mit
einem Bebauungsplan ein Sondergebiet (§ 10
oder § 11 BauNVO) auszuweisen, in dem diese
Nutzungsarten zusammen festgesetzt werden..."

Die Aussagen hinsichtlich der Unzulassigkeit eines Nut-
zungsmixes aus Ferienwohnen und Dauerwohnen in
einem SO nach § 11 BauNVO sind unzutreffend, was in
der Begrlindung umfangreich ausgefihrt wird. Ein Urteil,
dass die Unvertraglichkeit von Wohnen und Fremdenver-
kehr einschlieRlich Ferienhauser/ Ferienwohnungen fest-
stellt, gibt es weder vom QOVG Greifswald noch von
Oberverwaltungsgerichten anderer Bundeslander oder
vom BVerwG. Auf das die Sicht der Gemeinde stiitzende
Urteil des OVG Luneburg vom 18.09.2014 (1 KN 123/12)
wurde ausfuhrlich Bezug genommen.

Der Handlungsleitfaden zur bauplanungs- und bauord-
nungsrechtlichen Zulassigkeit von Ferienwohnungen,
herausgegeben vom Ministerium fur Wirtschaft, Bau und
[Tourismus M-V, ist fur die gemeindliche Bauleitplanung
nicht bindend, da es sich beim Bauplanungsrecht um
Bundesrecht handelt, dessen Auslegung den Gerichten
vorbehalten ist.

Ich empfehle der Gemeinde deshalb, nach geeig-
neteren Lésungsmoglichkeiten zu suchen, oder
die Planung ruhen zu lassen, bis der Bund auf-
grund der Bundesrats-Initiative des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern zur Anderung der Baunut-
zungsverordnung fur Ferienwohnungen hinsicht-
lich der planungsrechtlichen Steuerung touristi-
scher Mischstrukturen in Wohn- und Sondergebie-
ten entschieden hat.

S.0.

Die Planung berlicksichtigt die derzeitige Rechtslage.
Sollte sich die Rechtslage durch Anderung der BauNVO
oder durch ein neues Urteil zur planungsrechtlichen Ein-
schatzung des Ferienwohnens andern, wird die Planung
evtl. angepasst werden missen. Dies kann aber kein
Argument sein, die stadtebaulichen Planungsziele nicht
mit den derzeit zu Verfigung stehenden Mitteln umzu-
setzen — zumal zu beriicksichtigen ist, dass eine gean-
derte BauNVO erst einmal nur fur neue Plane gilt.

5)
5.1)

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Reiner u. Eveline Kelling, Forellenweg 1b, 18181 Graal-Miiritz

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Gegen den Entwurf des Bebauungsplanes 5-6.7-
94 ,Muritz-Mitte" nebst Begriindung erheben wir
Einwande.

Die Eigentumswohnung des Einwandgebers liegt im
Anderungsbereich, so dass eine Betroffenheit besteht.

Im Jahr 2001 erwarben wir in Graal-Mritz, Forel-
lenweg 1b eine Eigentumswohnung als Alters-
wohnsitz,

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Nutzung als
Wohngebaude ist und bleibt uneingeschrankt zulassig.
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Mit Erreichen des Rentenalters verzogen wir von
Berlin nach Graal-Muritz. Dabei vertrauten wir auf
den rechtsverbindlichen B-Plan ,Muritz-Mitte*, in
dem der Forellenweg im ,Allgemeinen Wohnge-

ten von Ferienwohnungen nicht erlaubt ist. Diese
Auffassung wurde in einem Urteil des OVG
Greifswald aus dem Jahr 2007 bestarkt.

biet* ausgewiesen ist und das gewerbliche Vermie-

Das Urteil des OVG Greifswald 28. Dezember 2007 - Az.
3 M 190/07 beschaftigte sich mit einem Bebauungsplan,
in dem abweichend von Regelkatalog des § 4 BauNVO
eine ausnahmsweise Beherbergungsnutzung ausdriick-
lich ausgeschlossen war, so dass eine Ferienwohnnut-
Zung, auch wenn man sie als Beherbergungsbetrieb oder
sonstigen Gewerbebetrieb ansehen wollte, auch unter
diesem Aspekt ausgeschlossen ist. Es ist unzulassig, das
damalige Urteil mit dem Wissen um die heutige Recht-
sprechung zu verkirzen.

Durch die beabsichtigte Umwandlung des ,Allge-
meinen Wohngebietes® in ein ,Sondergebiet
Fremdenverkehr und Wohnen* werden die bisher
illegal betriebenen Ferienwohnungen legalisiert.
Das fihrt zwangslaufig zu einer weiteren Um-
wandlung von Zweitwohnungen in Ferienwohnun-
gen.

Gemal 1.2 der Begrindung ist Planungsziel die Zulas-
sung von Ferienwohnungen fiir einen eingeschrankten
Teilbereich des urspriinglichen Wohngebiets. Die Aussa-
ge, damit wlirden zusatzliche Ferienwohnungen entste-
hen, ist eine nicht weiter belegte Vermutung.

Grundsatzlich fordert der Bebauungsplan fur den Ande-
rungsbereich eine Gleichwertigkeit der beiden Nutzungen
Fremdenverkehr und Wohnen. Dabei ist in der Umset-
zung darauf zu achten, dass sich die spezifische Nut-
zungsmischung nicht zugunsten einer der Nutzungen
auflost. Nach § 15 (1) BauNVO sind die zulassigen bauli-
chen und sonstigen Anlagen im Einzelfall unzulassig
werden, wenn Sie nach Anzahl, Lage oder Umfang der
Eigenart des Baugebiets widersprechen.

Bezogen auf das urspriingliche allgemeine Wohngebiet
insgesamt ist damit festzuhalten, dass auch zukunftig
das Wohnen deutlich vorherrschen wird, da lediglich far
einzelne Teilflachen (d.h. 19% des Gesamtgebiets) der
Nutzungsartenkatalog geoffnet wird.

Durch den haufigen Wechsel der Feriengaste in
unserem Haus und das damit verbundene Reini-
gen der Ferienwohnungen sowie das haufige
Nichteinhalten der Hausordnung fihlen wir uns
belastigt und in der Wohnqualitat eingeschrankt.

Unabhangig von der Zulassigkeit des Ferienwohnens ist
eine Nutzung der Gebaude durch wechselnde Gaste /
Besucher nicht auszuschlieRen: seien es Gaste von aus-
nahmsweise zulassigen Beherbergungsbetrieben oder
Besucher von regular zulassigen Arztpraxen 0.4.. Auch
die durch externe Krafte durchgefuhrte Reinigung von
Wohnungen ist z.B. bei betreutem Wohnen durchaus
Ublich.

Gemal der Teilungserklarungen wurde seinerzeit eine
Nutzung fur Wohn- oder Ferienwohnzwecke in den meis-
ten Fallen ausdriicklich vorgesehen — auch wenn dies
baurechtlich nicht abgesichert wurde. Hinsichtlich der
privatrechtlichen Abwehrrechte hat der BGH (V ZR 72/09
vom 15.01.2010) entschieden: ,Im Unterschied zu Mie-
tern, die eine Eigentumswohnung als Haupt- oder Ne-
benwohnung anmieten, verbleiben Feriengaste und ver-
gleichbare Mieter nur fir kurze Zeit in der Wohnung, die
dann von einem anderen Mieter genutzt wird, Der
dadurch bedingte haufige Wechsel des Mieters fuhrt als
solcher nicht zu Beeintrachtigungen, die sich signifikant
von denen anderer Formen der Wohnnutzung abheben.
(RNr. 18)“. Der BGH hat dabei ausdricklich herausge-
stellt, dass sich die Auswirkungen einer Vermietung an
Feriengaste bei typisierender Betrachtung weder hin-
sichtlich der méglicherweise reduzierten nachbarlichen
Beziehungen noch des verringerten Sicherheitsgefuhls
von einer Dauerwohnnutzung wesentlich unterscheiden.
IAuch fehlt jeder Anhaltspunkt, dass sich Feriengaste
(z.B. hinsichtlich Einhaltung von Ruhezeiten) allgemein

Gemeinde Graal Muritz, 6. Anderung BP 5-6.7-94 Miiritz Mitte,
Abwagung nach § 3(2) und § 4(2) BauGB
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(d.h. nicht im Einzelfall) riicksichtsloser verhalten als
Dauerbewohner.

Auch die Nichteinhaltung der Hausordnung ist keine ubli-
cherweise mit einer Fremdenvermietung einhergehende
Belastigung.

Hinsichtlich der bodenrechtlichen Bewertung hat OVG
Luneburg vom 18.09.2014 (1 KN 123/12) hervorgeho-
ben, dass die Auswirkungen von Ferienwohnungen nicht
zu vergleichen sind mit denen von klassischen Freizeit-
wohngelegenheiten wie Campingplatzen oder Feriendér-
fern aulBerhalb der Ortslagen, bei denen das Leben -
soweit es die Witterung gestattet - weithin im Freien statt-
findet. ,Diese Besonderheit gilt fur Ferienwohnungen in
weitaus geringerem Umfang. Aufgrund der typischer-
weise eng begrenzten AuRenwohnbereiche findet das
Leben mehr innerhalb der Wohnung statt, sodass es im
Hinblick auf den Storungsgrad keiner generellen Tren-
nung bedarf. Besonderheiten des Einzelfalls kann unter
Ruckgriff auf § 15 Abs. 1 BauNVO Rechnung getragen
werden. ... Daraus folgt, dass es nicht die Erholungsnut-
zung bzw. das Erholungswohnen als solche(s), sondern
die Besonderheiten der in § 10 BauNVO bezeichneten
Gebiete sind, die eine Mischung der dort ausdriicklich
genannten Nutzungen mit der Wohnnutzung verwehren.*

Dies gilt erst recht mit Blick auf die Unterkiinfte im pradi-
katisierten Ostseeheilbad Graal-Muritz. GemaR § 2(2)
Kurortgesetz M-V ist u.a. Voraussetzung fir die Aner-
kennung, dass ,die Larmimmission ... die Moglichkeiten
der Vorbeugung gegen Krankheiten und deren Heilung
oder Linderung nicht beeintrachtigen” durfen. Die immis-
sionsrechtlichen Anforderungen an Gebiete mit Kurfunk-
tion sind regelmaRig strenger als bei Wohngebieten.

Einzelne Entgleisungen sind ein Fall fur die Ordnungs-
behérden. Die Durchsetzung von Ruhezeiten z.B. ge-
genuber einzelnen riicksichtslosen Feriengasten ist ein
ordnungsrechtliches Problem, das auch zum Schutz des
Fremdenverkehrs (siehe die Anforderungen des Kurort-
gesetzes) zu I6sen ist. Wie viele Nachbarstreitigkeiten
gerade auch in klassischen Wohngebieten belegen,
bleibt menschliches Fehlverhalten dabei nicht auf Urlau-
ber beschrankt. Auch wenn individuelles Fehlverhalten
sowohl bei Ferienwohnnutzung wie bei Wohnnutzung nie
ganz ausgeschlossen werden kann, darf dies aber nicht
im Sinne einer typisierenden Betrachtung verallgemeinert

werden.

Ostseeheilbad Graal-Miiritz, Oktober 2015

Gemeinde Graal Miiritz, 6. Anderung BP 5-6.7-94 ,Muritz Mitte,
Abwégung nach § 3(2) und § 4(2) BauGB
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Landkreis Rostock
Der Landrat
Amt fur Kreisentwicklung

EINGEGANGEN )
¥9. O0KT. 2015

Landkreis Rostock - Postfach 14 55 - 18264 Gustrow

o e

By

ef'RUckfragen und Antworten:
Gemeinde Graal-Miiritz Hauptsitz Gistrow
Ribnitzer Strafle 21

18181 Graal-Miiritz Ihr Zeichen:

Unser Zeichen: 61.1.31

Name: Herr Grundmann
Telefon: 0384/75561131
Zimmer: 3322

Datum: 15.10.2015

6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5-6.7-94 ,,Miiritz Mitte“ der Gemeinde Graal-Miiritz

hier: Stellungnahme als Triiger 6ffentlicher gemiill §13a Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den Landkreis Rostock als Tréger &ffentlicher Belange wird folgende Stellungnahme zum
vorgelegten Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5-6.7-94 _ Miiritz Mitte* der
Gemeinde Graal-Miiritz (Bearbeitungsstand: Entwurf 14.08.2015) abgegeben:

1. Mit der 6. Anderung des B-Plans Nr. 5.6-7-94 sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fiir
eine nachtrégliche baurechtliche Legalisierung von Ferienwohnung in allgemeinen
Wohngebieten bzw. Mischgebieten durch die Gemeinde Graal-Miiritz geschaffen werden.
Der B-Plan soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

Die Gemeinde setzt sich im Entwurf der Begriindung mit den Voraussetzungen fiir die
Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens auseinander. Allerdings wird hierbei nur auf
die zuldssige Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO abgestellt. Die in § 13a Abs. 1
Satz 4 und 5 BauGB genannten Ausschlussgriinde fiir ein beschleunigtes Verfahren werden
von der Gemeinde im Entwurf der Begriindung nicht betrachtet.

2. Die Gemeinde beabsichtigt mit dem sonstigen Sondergebiet Fremdenverkehr und Wohnen ein
Gebiet fiir das dauerhafte Wohnen und das Ferienwohnen zu entwickeln. Im Entwurf der
Begriindung stiitzt sich die Gemeinde maBgeblich auf das Urteil des OVG Liineburg vom
18.09.2014 (1 KN 123/12) und sieht darin die rechtliche Legitimation fiir die beabsichtigte
stédtebauliche Entwicklung.

Hauptsitz Giistrow AuBenstelle Bad Doberan Allgemeine Sprechzeiten: Bankverbindung:

AmWall3-5 August-Bebel-Stralle 3 Dienstag: 8:30 - 12:00 Uhr Ostseesparkasse Rostock

18273 Gustrow 18209 Bad Doberan 13:30 - 16:00 Uhr BLZ: 130 500 00,

Telefon: 03843 755-0 Telefon: 03843 755-0 Donnerstag: 8:30 - 12:00 Uhr Konto: 605 111 111

Telefax: 03843 755-10800 Telefax: 03843 755-10810 13:30 - 18:00 Uhr Internationale Bankverbindung:
und nach Vereinbarung Ostseesparkasse Rostock

Internet: www.landkreis-rostock.de BIC: NOLADE21ROS,
E-Mail: info@lkros.de IBAN: DE58130500000605111111



Das Urteil erscheint wenn iiberhaupt dann nur bedingt auf die stidtebauliche Situation der
Gemeinde Graal-Miiritz iibertragbar zu sein.

Gegenstand des Urteils war ein Bebauungsplan auf der ostfriesischen Insel Borkum. Im
Gegensatz zur Gemeinde Graal-Miiritz bezieht sich das Urteil nicht auf bestehende allgemeine
Wohngebiete und Mischgebiete, sondern auf eine bauliche Bestandssituation im
Fremdenverkehrsbereich. In dem besagten Bebauungsplan war Sondergebiet Kurgebiet/Gebiet
fir Fremdenbeherbergung festgesetzt. Die F remdenbeherbergung stand in diesem B-Plan im
Vordergrund. Daneben wurden Betriebswohnungen und sonsti gen Wohnungen fiir
Einheimische durch das OVG als zulissig angesehen.

Mit der vorgelegten 6. Anderung des B-Plans Nr. 5.6-7-94 soll dagegen ein ,,Wohnen-
Ferienwohnen-Mischgebiet“ geschaffen werden, dass sich aus Sicht des Landkreises Rostock
mit dem Urteil des OVG Liineburg nicht vergleichen lasst.

. Ausgehend von § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO sind fiir sonstige Sondergebiete die
Zweckbestimmung und die Art der Nutzung darzustellen und festzusetzen.

Der vorgelegte Entwurf der 6. Anderung des B-Plans Nr. 5.6-7-94 enthlt lediglich in der
Planzeichenerkldrung die Erlduterung eines ,, Sonstigen Sondergebiete (§ 11 BauNVO) hier
Fremdenverkehr und Wohnen “. Die fiir sonstige Sondergebiete notwendige Zweckbestimmung
und die in diesen Sondergebieten abschlieBende Festsetzung der zuldssigen Nutzung fehlen im
vorgelegten Entwurf. RegelmiBig erfolgt dieses im Teil B — Text.

Der § 11 BauNVO ermoglicht iiber die Baugebiete nach den §§ 2 bis 10 BauNVO hinaus die
Festsetzung von sogenannten sonstigen Sondergebieten, ohne diese nach Zweckbestimmung
und nach den in ihnen zuldssigen Nutzungen vorzugeben, wie dies fiir die Baugebiete nach den
§§ 2 bis 10 BauNVO der Fall ist. Die Mdglichkeit zur Darstellung und Festsetzung eines
sonstigen Sondergebiets ist jedoch nur unter bestimmten, begrenzten Voraussetzungen
zuldssig.

Erforderlich ist, dass sich das Sondergebiet ,,von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10
BauNVO wesentlich unterscheidet”. Ein in diesem Sinne wesentlicher Unterschied liegt vor,
»wenn ein Festsetzungsgehalt gewollt ist, der sich keinem der in den §§ 2 bis 10 BauNVO
geregelten Gebietstypen zuordnen und der sich deshalb sachgerecht auch mit einer auf sie
gestiitzten Festsetzung nicht erreichen lisst*.

Dabei ist maBgeblich, dass das Sondergebiet nach seiner Zweckbestimmung einen
Gebietscharakter aufweist, der sich von denen anderer Baugebiete nach den §§ 2 bis 10
BauNVO wesentlich unterscheidet.

Zu den wesentlichen Unterschieden gehort auch, dass Sondergebietsfestsetzungen nicht zu
ciner Umgehung des grundsitzlichen Typenzwangs der BauNOV, die auch Ausfluss einer
sachgerechten Inhaltsbestimmung des Eigentums ist, fiihren diirfen.

Der § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO erweitert somit nicht beliebig die Festsetzungsmoglichkeiten
des Katalogs der Baugebiete, etwa weil es stidtebaulich erwiinscht sein kénnte (unzulissig
daher auch ein Mischgebiet besonderer Art fiir Wohn-, Ferien- und Kleinsiedlungszwecke,
BVerwG Urt. v. 18.2. 1983 — 4 C 18.81).

Seitens des Landkreises Rostock wird die Moglichkeit fiir die Festsetzung eines Sondergebiets,
dass nur ein gleichberechtigtes Wohnen/Ferienwohnen nach § 11 BauNVO regeln soll, nicht
gesehen.



Im Auftrag

Amtsleiter
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6. Anderung
Bebauungsplan Nr. 5-6.7-94
Gemeinde Graal-Miiritz
,Miiritz-Mitte*
h1er gemeindenachbarliche Abstimmung gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Ribnitz-Damgarten hat den Entwurf des o. g. Bebauungsplanes der Gemeinde Graal-Milritz
eingesehen und beraten.

Im Rahmen der gemeindenachbarlichen Abstimmung teile ich Thnen mit, dass die Belange der Stadt
Ribnitz-Damgarten nicht beriihrt werden.

Mit freundlichen Griiflen

(2T

Ilchmann
Biirgermeister
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Amt Rostocker Heide. Eichenallee 20, 18182 Gelbensande
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6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5-6.7-94 ,Miiritz-Mitte“ der Gemeinde
Ostseeheilbad Graal-Miiritz

Hier: Stellungnahme der Gemeine Gelbensande im Rahmen der Beteiligung der
Nachbargemeinde gem. § 2(2) BauGB

Sehr geehrte Frau Taraschewski,
die Gemeinde Gelbensande hat zum Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5-

6.7-94 ,Muritz-Mitte" der Gemeinde Ostseeheilbad Graal-Mritz, keine Anregungen oder
Bedenken.

Planerische Belange der Gemeinde Gelbensande werden mit der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5-6.7-94 , Mritz-Mitte" Bearbeitungsstand 14.08.2015, nicht berihrt.

Mit freundlichen GriiRen

Burgermeister




Gemeinde Ostseebad Dierhagen

- Der Biirgermeister -
Uber Amt DarB/Fischland

Chausseestrasse 68 a
18375 Born a. DarRR

Gemeinde Ostseebad Dierhagen tber Amt Darfi/Fischland * Chausseestrasse 68 a % 18375 Born a_Darf
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6. I\nderung des Bebauungsplanes Nr. 5-6.7-94 ,, Miiritz — Mitte »
Der Gemeinde Ostseeheilbad Graal - Miiritz
hier: Beteiligung der Nachbargemeindengem. § 2 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die gemeinde Ostseebad Dierhagen hat die oben genannte Planung zur Kenntnis genommen und
erhebt keine Einwande.

Mit freundlichem Gruf

. N
RS
Christiane Muller
Birgermeisterin

Bankverbindung:  Sparkasse Vorpommern BLZ 1505 0500 Konto 535 000 18¢
IBAN: DE 75 15050500 0535000189 BIC: NOLADE 21 GRW



DER OBERBURGERMEISTER HANSESTADT ROSTOCK

Postanschrift - Hansestadt Rostock - 18050 Rostock

Gemeinde Ostseeheilbad Graal-Mritz E' N GEGA N (g EN~

Bauamt
Ribnitzer Stralke 21
18181 Graal-Muritz 09. 0KT. 2015
Erled.-Z. :z?sf,. s
' 31#"?
i
Datum und Zeichen lhres Schreibens Unsere Zeichen Telefon/Telefax Datum
09.09.2015 61.1/61.15.20/21/B5-6.7-94/cf 03813816131/-6110 o©¢.10.2015

christoph.fischer@rostock.de

Bauleitplanung der Gemeinde Ostseeheilbad Graal-Muritz
Bebauungsplan Nr. 5-6.7-94 ,Miiritz Mitte” — Entwurf
Stellungnahme gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 09.09.2015 Gbergaben Sie mir den Entwurf der Satzung tber den Bebauungsplan
Nr. 5-6.7-94 ,Muritz Mitte" mit der Bitte um Stellungnahme gemaf § 2 Abs. 2 BauGB.

Zur Priifung haben folgende Unterlagen vorgelegen:
e Begrindung zum B-Plan (Entwurf, Stand: 14.08.2015)
¢ Satzung tber den B-Plan mit Planzeichnung im Mafistab 1 : 1.000 und Textteil
(Entwurf, Stand: 14.08.2015)

Planungsziel:

Far die Sicherung der urspriinglichen Planungsziele der Gemeinde Ostseeheilbad Graal-Muritz wird far
das bisherige Allgemeine Wohngebiet ein Gebietscharakter aufnehmendes Sonstiges Sondergebiet
,Fremdenverkehr und Wohnen" festgesetzt. Gegentiber dem bisherigen Nutzungskatalog entfallen fur
die bisherigen WA-Gebiete lediglich die Anlagen fur Verwaltungen.

Beurteilung:
Die Hansestadt Rostock wird in lhren Belangen nicht beeintrachtigt und sieht lhre Interessen gewahrt..

Mit freundlichen Grilen

ety

Roland Methling )

Dienstgebdude Telefon Konten der Stadt

Rathaus Zentrale 0381 381-0 Deutsche Kreditbank AG Rostock Kto. - Nr. 100 321 BLZ 120300 00
Neuer Markt 1 Telefax 0381 381-1902 OstseeSparkasse Rostock Kto. - Nr. 0205600000 BLZ 13050000
18055 Rostock Deutsche Bank AG Rostock Kto. - Nr. 1168 038 BLZ 13070000

Vereins- und Westbank AG Rostock  Kto. - Nr. 19 565 49¢ BLZ 200 300 00



Amt fiir Raumordnung und Landesplanung
REGION ROSTOCK 25 lapomen

AW fet gud:

[ Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock, Erich-Schlesinger-Str. 35, 18059 Rostock |

Gemeinde Graal-Miiritz Bearbeiter: Herr Butschkau
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ihr Zeichen Ihr Schreiben vom Unser Zeichen Durchwahl Datum
09.09.2015 110-506.61-036/ 89463 25.09.2015

B 5-6.7-94

Beteiligung der Landesplanung als Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2

BauGB

hier: Landesplanerische Stellungnahme zum Entwurf der 6. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 5-6.7-94 der Gemeinde Graal-Miiritz ,,Miiritz Mitte*,
Landkreis Rostock

Es haben folgende Unterlagen vorgelegen:
- Satzung ber die 6. Anderung des B-Plans mit Planzeichnung (1:1.000) und
Textteil (Entwurf, Stand: 14.08.2015)
- Begriindung zur 6. Anderung des B-Plans (Entwurf, Stand: 14.08.2015)

1. Planungsinhalt

Anpassung an die aktuelle Rechtslage durch Ausweisung eines Sonstigen Sonder-
gebietes ,Fremdenverkehr und Wohnen* anstelle des Allgemeinen Wohngebietes
bzw. Mischgebietes zur Sicherung eines Planungsziels der Ursprungsplanung, der
als Ausnahme zuldssigen Beherbergungsbetriebe (Ferienwohnungen).

Ergédnzend Anpassung der Baugebietsabgrenzungen sowie der Baufenster der Be-
standsbebauung.

Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 2,93 ha, von denen ca. 2,00 ha mit der Ande-
rung uberplant werden.

2. Beurteilungsgrundlagen

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5-6.7-94 der Gemeinde Graal-
Muritz ,Mritz Mitte wird raumordnerisch unter Zugrundelegung des Landesraum-
entwicklungsprogramms M-V (LEP M-V) vom Mai 2005 und des Regionalen Raum-
entwicklungsprogramms Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP MMR-LVO M-V vom
22. August 2011) beurteilt.

Die Gemeinde Graal-Miiritz wird im RREP, Programmsatz Z 3.2.2 (1), als Grundzen-
trum festgelegt. Die Grundkarte der raumlichen Ordnung weist fir das Plangebiet ein
Vorbehaltsgebiet Tourismus (Tourismusschwerpunktraum an der Kiste) entspre-
chend der Programmsétze G 3.1.3 (1)/(2) aus.



Weiterhin ist in der Grundkarte fiir den Planbereich und dariiber hinaus ein Vorbe-
haltsgebiet Kiisten- und Hochwasserschutz entsprechend Programmsatz G 5.3 (1)
ausgewiesen. In den Vorbehaltsgebieten Kiisten- und Hochwasserschutz soll bei
allen Planungen und MaRBnahmen die potenzielle Hochwassergefahrdung beriick-
sichtigt werden.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Graal-Miiritz stellt fur das
Plangebiet Wohnbauflache dar und soll im Wege der Berichtigung angepasst wer-
den.

3. Ergebnis der Priifung

Erforderisse der Raumordnung stehen den Planungszielen der 6. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 5-6.7-94 der Gemeinde Graal-Miiritz ,Miiritz Mitte* nicht entge-
gen. Die angestrebte Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes fiir ,Fremdenver-
kehr und Wohnen* halte ich jedoch bauplanungsrechtlich fir bedenklich. Diesbezig-
lich verweise ich ausdriicklich auf die Ausfilhrungen im Handlungsleitfaden des Mi-
nisteriums fur Wirtschaft, Bau und Tourismus Mecklenburg-Vorpommern vom
10.07.2014. Dort heit es wortlich: ,,Wegen der Unvereinbarkeit einander ausschlie-
Bender Nutzungsarten wie ,Wohnen und Ferienwohnen* oder , Tourismus und Woh-
nen“ist es daher den Gemeinden versagt, mit einem Bebauungsplan ein Sonderge-
biet (§ 10 oder § 11 BauNVOQ) auszuweisen, in dem diese Nutzungsarten zusammen
festgesetzt werden...”

Ich empfehle der Gemeinde deshalb, nach geeigneteren Lésungsméglichkeiten zu
suchen, oder die Planung ruhen zu lassen, bis der Bund aufgrund der Bundesrats-
initiative des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Anderung der Baunutzungsver-
ordnung fur Ferienwohnungen hinsichtlich der planungsrechtlichen Steuerung tou-
ristischer Mischstrukturen in Wohn- und Sondergebieten entschieden hat.

Die Planung ist im Amt unter der Reg.-Nr. 2_198/94 erfasst.

LV il
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