PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B: TEXT

GEMEINDE GRAAL-MURITZ

y Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 1, Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Satz 1 Nr.1, 3, 6 BauGB) 4, MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§9 (1) Nr. 24 BauGB)
I I S. 132), gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 11D ) ) oo ) } 41 halb der Elachen far Vorkeh Schut hadliche U lteinwirk ind
B E BAU U N G S P I_AN N R 5-6 7-94 M U R |TZ M |TTE 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58). 1 Das Baugebiet SO/ 38 dient ausschlieBlich der Unterbringung von Nebenanlagen (PKW-Stellplatzen) A Innefhall der Flachen Ur Vorkeniungen zum Schilz gegen schadliche Jmwelteinwirkungen sin
. . des zugeordneten Flurstlicks 72 (Kurklinik Tannenhof). (§ 11 BauNVO) durch Anordnung der Baukérper oder geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafraume
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage 1.2.  In den Baugebieten WA 17, 18, 22 - 37 sind Ferienwohnungen mit jeweils max. 4 Betten allgemein weitestmoglich den larmabgewanden Gebaudeseiten zuzuordnen.
| FESTSETZUNGEN zuldssig, die in Gebauden untergebracht sind, welche iiberwiegend zum dauernden Wohnen genutzt 4.2, Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-

kungen sind bauliche Vorkehrungen an den Gebauden zu treffen, durch die gesichert wid, dass unter
BerUcksichtigung der im Teil A gekennzeichneten Larmpegelbereiche (aufgrund des Verkehrslarms)
die Mindestanforderungen der DIN 4109, Tab. 8 bis 10, an die Luftschalldammung von AuBenbautei-

werden. Sonstige Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind in den Baugebieten WA 17, 18, 22 - 37

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) — . —mit Ausnahme der Flst. 78/12 und 78/13 unzuléssig. (§ 1 (6, 9) BauNVvO)

. . 1.3.  In den Baugebieten WA 17, 18, 22 - 37 betragt die MindestgroBe der Baugrundsttcke 400 m? flr . : . .
T E I I_ A . P LAN Z E | ( : I_l N U N ( a Nr. des Art der GRZ Zahl der Traufhdhe |\ Oberkante | Bauweise Dachneigung WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Einzelhéusgr 300 m? fiir Doppelhauser und gOO i Reiﬁenhéuser. Jes\gNohngebéude Sind hrer len erfulit werden. AuBnahmen hiervon kénnen zugelassen werden, soweit aufgrund vorhandener
. /52/ utzung \glt DN hochatens zv;/ei Wohnungen zulssig (89 (1) Nr. 3, 6 BauGB) Geghebenhelten (de. Abschirmung durch Gebéaude) ein geringerer maBgeblicher AuBenlarmpegel
ietes geschosse TH OK sh. Tei{-B Nr. 5.8 ' o nachgewiesen wird.
7 WA 055 D 70m T00 ﬁ\ 5 17 N . . 1.4.  Anderungen und Ereuerungen von vorhandene baulichen und sonstigen Anlagen der landwirtschaft- i
5 WA 0'25 TS 4'0 — 10’0 — S s M| Mischgebiete (§ 6 BauNVO) lichen Nebenerwerbswirtschaft auf dem Flst. 77/2 sind ausnahmsweise zulassig, wenn Gerausch- 5. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Abs. 1 und 4 LBauO-MV)
WA 0'2 i '.D. 4'0 10'0 L - X oder Geruchsimmissionen, die sich auf die benachbarten Nutzungen - insbesondere das Wohnen - 5.1.  Abfall- und Mullbehalter sind dauerhaft so einzugriinen, dass sie nicht einsehbar sind.
5 25 Lo. um um o X £17 - : belastigend auswirken, nicht zu erwarten sind. (§ 1 Abs. 10 BauNVO) ) . . . i
w WA 0.25 11i.D. 40m 10,0 m 0 \ A . 15 Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind im Gelt bereich des Beb | s 5.2, Carportanlagen und AuBenwénde von Garagen sind mit Schling- bzw. Kletterpflanzen zu begrinen,
7 WA 0,25 D %0 m 00m S MK Kerngebiete (§ 7 BauNVvO) . aartenbaubetriebe und fankstelien sind im Geliungsbereich des bebauungsplans unzulassig. je 5 m Wandlange bzw. je Carportpfeiler ist mind. eine Pflanze zu verwenden. Nicht (iberdachte Stell-
s WA 0 2& T i.D. ) 0\17 10'0 - 5 X (§ 1 (5,6) BauNVvO) platzanlagen sind durch eine mind. 0,8 m hohe Schnitthecke einzugrinen.
9 WA 0125 [ i.D. 4,0 m 10,0 m o 1.6, Stellplatze und Garagen sind auch auBerhalb der festgesetzten Flachen fur Nebenanlagen (St) zulas- 5.3. Fassaden sind in hellem Putz, hellem Sichtmauerwerk mit hellen Fugen oder Fachwerk mit Putzfeldern
10 WA 0.25 D, 20m 10:0 = 5 |S|(|) Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVvO) sig. (§ 9 Abs. 1S. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (4) BauNVO) auszuflihren. Rotes Ziegelmauerwerk, vorgesetztes (konstruktiv nicht erforderliches) Fachwerk, Glas-
MaBstab 1 : 1 000 17 WA 025 D iom 00m 5 S 1.7. In der Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist, sind bauliche Anlagen aller Art (auch Stellplétze) bausteine, polierter Naturstein, glasierte Keramikplatten, Materialien, die andere Werkstoffe imitieren,
e ———— > Wi O’GO T i.D. 7’0 p 13’0 - S @709 ausgeschlossen. Eine gértnerische Bewirtschaftung der Flache bis zu einer Wuchshdhe von 0,7 m ist Kunststoffplatten, Metalle sind in den Fassaden unzulassig.
’ — ’ ’ Kur Kurklinik 2ulassig. (89 (1) S. 1 Nr. 10 BauGB) 4. Die Fassaden sind durch Gesimse, Fensterfaschen, farblich von der Fassade abgesetzte Fenster od
0 10 20 30 40 50m 13 025 [ 650 m om o o 5 443 5.4. Die Fassaden sind durch Gesimse, Fensterfaschen, farblich von der Fassade abgesetzte Fenster oder
Planunterlage: 12 m 055 J\ 550 m 100m 5 j& 1.8. Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst die Befugnis, fur den AnschluB der Flst. 130/1, Balkone bzw. Loggien zu gliedern.
Kataster-, Lage- und Hohenplan vom 03/95 ' ’ ’ 5 MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (39 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 130/3, 131/1, der Flur 1 der Gemarkung Mritz an der Ribnitzer StraBe eine Zu- und Abfahrt anzulegen 5.5. Die Décher sind mit symmetrisch zur Gebaudelangsachse ausgebildeten Hauptdachflachen herzu-
Vermessungsbiiro Manthey und Schmidt, ObV 15 WA 0,25 Il 6,50 m 10,0 f’h\ 0 48 2 d terhalt i terirdische H hlussleit | d terhalten. Nut y J J P
BaderstraBe 3, 18146 Rostock-Hinrichsdorf, Tel.: 0381-609590 16 WA 025 m 650 m 00m 5 78 GRZ Grundflachenzahl und zu unternaiten, sowie unterraische Fausanschiussieitungen zu veriegen und zu unterhaiten. iNut- stellen. Die Déacher von Gebaudeteilen wie Loggien, Frontispizen, Gauben oder Veranden missen
7 WA 0’25 D a0m 10,0 = 5 15° | 2t der Vollaesch s Hoohsimas ?;gg(?;] ;ve;oli}e ?'18 1|_:|3eé3te”GU§€ und Unterhaltung beeintrachtigen konnen, sind unzulassig. ebenfalls jeweils symmetrisch zur Hauptachse des Gebaudeteils angelegt sein. Dacheinschnitte sind
: L. : ; ahl der Vollgeschosse als Hochstmal TN 11, au nicht zulassig.
18 WA 25 Ili.D. 4,0m 100 m 0 48° . . . el ) .
: ’ ' li.D. zweites Vollgeschoss nur im Dachraum zuléassig Hohe baulicher Anlagen e ; ; ; ;
19 WA 0, T 650 m 700m N 28° 5.6. De}chaufb.auten (Qaugen). Die Summg der Bre|te[1 aller Dachgaupen auf einer Dachseite darf nicht
50 WA 025 I 6,50 T00m 5 TR TH 6,50 Traufhéhe als HochstmaB in m tber Gelande 1.10. Die Oberkante FertigfuBboden (OKFF) in Gebauden, die zum dauerhaften Aufenthalt von Personen groBer sein, als die Halfte der zugehdrigen Trauflange. Der Abstand der Gaupen zum Ortgang darf
: : : - i ) . : . . . . bestimmt sind, wird bei Gelandehdhen bis zu +3,00 m NN auf mind. 0,6 . G. festgesetzt. Dies gilt 1/6 der Trauflange nicht unterschreiten. Bei Walmausbildungen ist ein entsprechender Abstand, ge-
;; VW\/A 0,25 I 7,00 m 10,0 m 0 480 TH7,30-10,00  Traufhohe als mindest- und Hochstmall in m tber Gelande nur bis zu einer maximalen Hohenlage der OKFF von 3,30 m NN. MaBgeblich fiir die Bestimmung messen an der engsten Stelle, zum Grat des Walmes einzuhalten. Je Dachseite sind nur Gaupen
53 Wﬁ 830 :: 'D 38 m 188 m ° jgo OK 10,00 Oberkante als HochstmaB in m Gber Gelande der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage der festgesetzten Gelandeoberkante, ansonsten die eines Typs zulassig.
24 WA 0122 :8 20 g N0,0 2 8 48° OK'5,80-10,00  Oberkante als Mindest- und HochstmaB in m Gber Gelande Hohenlage der StraBenbegrenzungslinie der anbauféhigen und zur GrundstlckserschlieBung die- 5.7. Gebéaude, die eine Fassadenlange von 15 m Gberschreiten, sind durch Risalite mit Zwerchgiebeln,
: D, , , - 6 OKG Festsetzung der Hohenlage (§ 9 (2) BauGB) nenden Verkenrsflache im Anschlusspunkt der Baugrundstiicks an die Verkehrsflache gem. Ver- Frontispize oder Loggien bzw. Uberdachte Balkonanlagen vertikal zu gliedern. Die Breite der vg. Glie-
25 WA 0,50 I '\Q 40m 100m ° 48° hier: Oberkante Gelande +2,00 m tber NN messungsgrundlage. (§ 9 (2) BauGB, § 18 (1) BauNvO) derungselemente muss dabei jeweils mind. 25% der zugeordneten Fassadenbreite betragen; Die
26 WA 0,25 Il |D 4,0m 10,0\0 o] 48 ¥ 33 21 s . i 1.11 Im Baugebiet MI44 kann als Ausnahme von den Festsetzungen in Teil A fir das Baugrundstiick Rib- Gegamtbreite aller vg. Gliederungselemente an einer Fassade darf hochstens 50% der Fassaden-
27 WA 0,25 I ID 40m 10,0m 0 48° ;44 58 : BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) nitzer StraBe 33 und fUr den stdwestlichen (dreigeschossigen) Gebaudeteil des Baugrundstiicks breite betragen.
28 WA 0,25 II'i.D. 40m 100m o 48° I W e H# . Ribnitzer Str. 35 eine Bebauung mit drei Vollgeschossen bei einer Traufhohe von 7,00 bis 9,00 m G.G. 5.8. Mehrgeschossige Gebaude sind mit bis zu 30° geneigten Sattel- oder Walmdachern und einer First-
29, WA 0,40 Ili.D. 40m 10,0 m 0 48° S P e /a8 Offene Bauweise und einer Firsthohe (Oberkante) von 9,20 bis 11,20 zugelassen werden, wenn die benachbarte klein- richtung des Hauptdaches parallel zur StraBenachse herzustellen. Ausnahmen kénnen aufgrund
30 WA 0,40 I1i.D. 21\0 m 10,0 m \{ 48° ¥ e aritz Abweichende Bauweise (sh. Teil B) teiligere Bebauung in den Gebaudeproportionen und durch plastische Gliederungselemente in der baugeschichtlich anderslautender Befunde zugelassen werden.
31 WA 0,25 IIi.D. 4,0m 10,0 m 0 48° . \/ 7 SD Satteldach oder Kriippelwalm (nur Hauptnutzungen) Fassade Berlcksichtigung findet . Eingeschossige Gebaude entlang der Ribnitzer StraBe bzw. der StraBe zur Seebricke sind mit 45-50
30 WA 0.40 D 40m 10.0m o 48° N _ o ) i} ) geneigten Satteldachern oder Krippelwalmdéchern und einer Firstrichtung des Hauptdaches parallel
33 WA 055 D T0m 00m 5 150 NN/ —remiemes - Baulinie 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, tberbaubare Grundstucksflache  (§ 9 Abs.1 Satz 1 Nr.2 BauGB) zur StraBenachse herzustellen. Fur die Dacher von Veranden sind auch geringere Dachneigungen
’ = ’ ’ " NG ar di i i ist ei i i : it zulassig.
32 WA 0.25 D Z0m 700m o 28° g, o e _ Bauarenze 2.1.  Fur die Baugebiete MI/40, Mi/43, WA/44, WA/45 ist eine abweichende Bauweise festgesetzt: Als seit ) o . o
35 WA 0,25 \{: D 4,0m 10,0 m 0 48° /8 J licher Grenzabstand geniigt, abweichend von § 6 (5) LBauO M-V, eine Abstandsflache von 1,5 m Mansarddacher sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig.
36 WA 0:25 i D. 10m o 5 G o 72 KK Aufhebung einer Baugrenze (3. Anderung des B-Plans v. 26.06.2008) Tiefe, wenn die AuBenwande ohne Offnung ausgefiihrt werden, wenn die AuBenwandkonstruktion ei- 5.9. Der vordere und seitliche Dachiiberstand von mehrgeschossigen Gebauden muss mindestens 0,5 m,
37 WA 025 1iD 4’O m 10’txm o 48° _ / nen Feuerwiederstand von F 90 errelcht und einschlieBlich ihrer Ve_rkleldgng aus nicht brennbaren I?au- horizontal gemessen von der AuBenkante der zugehorigen aufgehenden Fassade, betragen. Die
% SOKur ~_| 080 - 3 3m : 40 t//Reha—Kinder—Klinik VERKEHRSFLACHEN (5.9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGH) che G, abweichen on § 6 (2) LBaUO M-V, aut o Sfenticne verkehrofiache der Aibitzer S Ortenaon it lowele i Lutoparton i smmrmanasmia vorsorton Plotenka on oder sine o
: . : -V, rtgangen ist jeweils ein Luftsparren auf zimmermannsmaBig verzierten Pfettenkdpfen oder eine hdher-
39 MI 0,25 II.D. 45m 11,0m - 0 ; \ StraBenverkehrsflachon bzw. der StraBe Zur Seebriicke liegen, auch Uber deren Mitte hinaus. Alle anderen Bestimmungen des wertige bauknstlerische Gestaltung (z.B. HolzmaBwerk) vorzusehen.
4 M 0,60 1] 7,30-10,0 9,50-13, a 6 LBauO M-V bleib berthrt. . . .
k\ . om N 50}“\ S au eIben tnberunr 5.10. Die Fassaden sind als Lochfassade auszubilden.
41 MI O’\%5 lli.D. \7\6 m 187m N ° 2.2  Ein Vortreten von Gebaudeteilen vor die Baulinie bis zu 3 m, héchstens jedoch bis zur StraBenbe- Horizontale Reihunaen mehrerer Fensterelemente sind nur fiir Verandavorbauten (auch in den Ober-
. n Vo e g ( 0
o 42 WA 0,30 Il I'D", ! - Q0 2 StraBenbegrenzungslinie, auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer grenzungslinie ist als Ausnahme zulassig . o . . . geschossen) zuldssig. Fensterschlitze (iber mehrere Fassaden sind unzuléssig.
43 Ml 0,40 I 6,50?‘11 10,00m a ° 75 Zweckbestimmung - far Balkone sowie Verandavorbauten bzw. Wintergarten im Erdgeschoss bis zu einer Breite von Fensterdffnungen mussen in horizontalen und vertikalen Achsen geordnet sein. Abweichungen hiervon
44 MI 0,40 [ 7,00 m 5,80-10,00 m| a — jeweils hochstens 25% der Gesamtbreite des Gebaudes; sind nur zulassig, wenn die Symmetrie der Gesamtfassade gewahrt bleibt.
3 .. . . . . . . .. . . !
45 M 0,40 Il 520m 5,80-10,00m| a //} P Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - fur Frontispize bis zu einer Breite von insgesamt 50% der Gebaudebreite sowie Fassadenoffnungen oberhalb des Erdgeschosses missen ein stehend rechteckiges Format haben;
% Z . - fur Dachiberstande. der Sturzbereich kann auch als Rundung (Stichb bildet sein. Fassadenoff ¥
. > o g (Stichbogen) ausgebildet sein. Fassadendffnungen missen
//»;///;,/" Ein Zurlckbleiben von Gebaudeteilen hinter der Baulinie um bis zu 0,6 m ist als Ausnahme zu- allseitig von Wandflachen in einer Breite von mind. 0,36 m umgeben sein.
i i : lassig fur die Herstellung von Fassadenversatzen Uber die gesamte Gebaudehohe.
o . Zweckbestimmung: d d d 5.11. Die StraBen- und Seitenfassaden von mehrgeschossigen Gebauden sind durch profilierte, plastisch
. WosY ~ad Verkehrsberuhiater Bereich 2.3 Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und ebenerdige Stellplatze 1.S.v. § 12 BauNVO sowie hervortretende Gesimsbander und Fensterfaschen zu gliedern. Eine hiervon abweichende zeitgemaBe
d Z /,/ 9 Nebenanlagen i.S.v. § 14 (1) BauNVO sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundsttcksflachen (Bau- Interpretation der Gliederungselemente nach Form und Material ist als Ausnahme zuléssig, wenn die
/// - grenzen, Baulinien) nur zulassig in einem Abstand von mindestens 5,0 m zu den StraBenbegren- bezweckte Plastizitat und Gliederungswirkung ausreichend erfiillt wird.
jad 5 i zungslinien der Ribnitzer StraBe, des Mittelwegs und der StraBe Zur Seebriicke sowie von mindestens , ) ) ) . , .
/ / /6/1 FuBgangerbereich 3 0% 2u den StraBenbegrenzungslinien der sgnstigen Verkehrsflachen 5.12 Fenster sind ab einer Breite von 0,9 m mindestens durch eine 8 bis 10 cm breite Senkrechtsprosse
. jij _ ) . ) Abweichend davon darf hdchstens ein Einzel- oder Doppelstellplatz je Baugrundstiick unmittelbar an und ab einer Breite von 1,10 m durch einen Mittelpfosten oder einen Stulp vertikal zu gliedern. Ab
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen di O : -- einer Hohe von 1,2 m ist eine horizontale Gliederung durch Sprossen bzw. ab einer Héhe von 1,60 m
1 ie StraBenbegrenzungslinien der sonstigen Verkehrsflachen angebaut werden. ; . , o ,
'/'1_7 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) Die Zulassigkeit von Nebenanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO bleibt unberiihrt.  (§ 23 Abs. 5 BauNVO) durch einen Kadmpfer vorzusehen. Im Erdgeschoss, insbesondere bei liegendformatigen Fenstern
aaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (z.B. Schiebefenstern) genlgt eine Gliederung durch Sprossen. Sprossen durfen mit Ausnahme von
3. Festsetzungen zur Grinordnung (§9 Abs. 1S. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB) Satz 1 eine Breite von 36 mm nicht Uberschreiten; sie kdnnen als Wiener Sprosse ausgebildet sein.
EEE Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen 3.1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 513 D!_e Brustqngsfelder__von Bfalkongelandern sind mit \_/_ert|kalen Holz oder Metallst.aben.zu fullen oder in
(§ 9 Abs. 1 Nr.11, 21 und Abs. 6 BauGB) (§9 Abs. 1S. 1 Nr. 20 BauGB) hoherwertiger bauklnstlerischer Gestaltung auszufihren (HolzmaBwerk, Schmiedeeisen). Geschlos-
o o ] ] ) T ' ] sene Tafeln sind nicht zulassig. Ausnahmen kénnen gestattet werden bei anders lautenden histori-
. , 3.1.1. Entlang de nordlichen Bebauungsrandes ist ein 12 m breiter Streifen zu einer lockeren Feldhecke mit schen Befunden.
GRUNFLACHEN (89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Hochstaudensaum zu entwickeln. Dazu sind Gruppen mit heimischen, standortgerechten Strauchern . o
: : B gemaR Pflanzenliste fachgerecht zu pflanzen. Innerhalb der Strauchgruppen sind groBkronige Baume 5.14 Von den Festsetzungen Nf. 5:5., 5.7.- 513 sind Ausnahmen zulass|g Angaben zum Ursprungsplan:
Granflachen mit einem Anteil von ca. 1% der Pflanzenanzahl fachgerecht zu pflanzen. - an Baudenkmalen, soweit eine denkmalpflegerische Zielstellung dies erfordert und
312 Zwischen der Hecke und der Grenze des B-Planes sind die offenen Fléchen als extensive Wiese oder - an sonstigen Gebauden fur solche Gebaudeteile, die von 6ffentlichen Flachen nicht einsehbar sind Satzungsbeschluss Uber Teil A und Teil B vom 28.05.1998 aufgrund des § 10 Baqu}B i.d.F. der Be-
- ) _ o Weide zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten. Bei Wiesennutzung ist ein- bis zweimal jahrlich eine . kanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), geandert durch das Gesetz zur Anderung des Bau-
e} offentliche Granflachen Mahd durchzufihren. Die erste Mahd darf erst nach dem 1. Juli erfolgen. Fur die Beweidung ist ein 6. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) gesetzbuches vom 30.07.1996 (BGBI. I Nr. 40 S. 1189), sowie nach § 86 der LBauO M-V vom
vate Granflach maximaler Besatz von 1,5 bis 2 Rindern je Hektar (bzw. 2,1 bis 2,9 Kleinpferde je Hektar) zuldssig. 6.1. Der Geltungsbereich der Satzung liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill der Grundwasserfassung é?og 12941_@\/08* '}4\1{ l\.:r.bﬂ S ,?[1 8) fur ddas Ghe(k;!etF,,lMuE[lsz\/llt;i', beg;e;zt 'mFPStfygurEh'\(j!e,t
rivate Grinflachen - ~ . ; .
P P 3.1.4. Der Graben entlang des Nordrandes (Flurstiick 94) ist naturnah umzugestalten. Dazu ist das Profil Graal - Muritz. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen des DVGW - Regelwerks, Arbeitsblatt : ras_%, n:j ar;]ngp g'b( .,[el a SS,[C [r31| )lso\\;v\;e turcd li durszuc; f] ; un derSturB 7 mS kt)m_z,k .
i i i i it i W101 (02/95) sind zu beachten. Zum vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung wassergefahr- Im suden dureh die Ribnitzer strabe, im Westen aurch aen Zutanrisweg von der strabe ,2ur sEebrucke
. . aufzuweiten und es sind Flachwasserbereiche anzulegen. Verrohrungen sind zu beseitigen, soweit . . .
Zweckbestimmung: o - i ’ dender Stoffe (u.a. Heizél) gem. § 20 (1) LWaG M-V der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. zum Telekom-Turm und im Norden durch den Graben Flst. 122, den Graben Flst. 120 (Teilabschnitt)
sie nicht fur Uberwegungen erforderlich sind. und den Graben Flst. 94 der Flur 1 / Gmk. Miritz.
YyY naturnahe Granflache \_/ Entwasserungsgraben 3.1.6. Die Anbindung der Versickerungsflachen an die Graben ist so zu gestalten, dass keine Amphibien- Kennzeichnungen: Genehmigung mit Hinweisen vom 04.09.1998 (BLUM M-V Az. VIl 2316-512.113-51.022 (B 5-6.7-94).
wanderung auf diesen Flachen erfolgen kann. Zusétzlich ist der Graben auf Flursttck 78/1 an der . _ o . . Rechtskraft mit Ablauf des 09.01.1999 durch Bekanntmachung im ,Gemeindekurier" vom 09.01.1999.
Parkanlage -\m/- Regenwasserversickerung PlanstraBe F fir Amphibienwanderung zu unterbrechen. Iq den ge.l.<ennze|chn<.—:.-ten Bereichen (besonderQ.Vc.)rkehrungen) ist die bauliche Nutzung nur bei Beachtung
_ 3.1.7. Verkehrsflachen der Zweckbestimmung ,FuBgangerbereich" und ,verkehrsberuhigter Bereich", PKW- einer Gelandeaufschttung auf + 2,00 m NN moglich. (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB) berticksichtigte Anderungen und Erganzungen:
o+ Gartenland W) Spielplatz Stellplatze innerhalb von sonstigen Verkehrsflachen, private PKW-Stellplatze sowie Wege innerhalb Hinweise:
von Grunflachen sind aus versickerungsfahigem Material herzustellen. e 1 Anderun
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND 13 ei r? imisch d gk ; Laubb3 it oi St f 16-18 P J der Dachhaut definiert. Satzungsandernder Beschluss Uber Teil A und Teil B vom 29.09.2000 aufgrund des § 10 BauGB i.d.F.
DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) von einneimiscnen grobkronigen Launbaumen mit einem stammumrang von Ccm voraus. N K o o
Der Standort und die Verfugbarkeit der Ersatzpflanzung sind vor Beginn der MaBBnahme nachzuweisen. B Fur den Gelt bereich des Beb | besteht bei W tanden der Ost b 2.00 der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. | S. 137) fiir das Gebiet ,Maritz Mitte",
uraen \aelffungsbereich des bebauungspians bestent bel Vvasserstanden aer LUsisee ab «,uum nordlich der Ribnitzer StraBe, Gstlich des Buchenkampweges, stidlich der Miritzer Wiesen und west-
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Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Zweckbestimmung:

Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung
Schutzzone Il (gesamter Geltungsbereich)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

3.2. Offentliche und private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 S. 1 Nr. 15, 16 BauGB)

3.2.1. Innerhalb der o&ffentlichen und privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage" ist die
Anlage von Wegen und Sitzplatzen zulassig. Die verbleibenden Flachen sind mit Landschaftsrasen C
anzulegen.

Die offentlichen Grunflachen der Zweckbestimmung ,Regenwasserversickerung" dienen der Anlage
von Flachen und Mulden zur Versickerung von oberflachlich anfallendem Regenwasser.

Innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Gartenland" sind bauliche Anlagen, die
der Gartennutzung dienen, zuldssig (z.B: Geratehauschen, Sitzplatze Grillecken, Wege).

Innerhalb der éffentlichen Grianflache der Zweckbestimmung ,Entwasserungsgraben' ist ein 5 m breiter
Saum freizuhalten und mit einer krauterreichen Landschaftsrasenmischung anzuséaen.

3.22.
3.2.3.

3.2.4.

3.3.  Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 S. 1 Nr. 25a BauGB)

tber NN Uberflutungsgefahr (Durchbruchgefahr am Diinenabschnitt Kkm 164,8 bis 166,3 - Miritzer
Moor).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Uberflutungsgefahrdeten Bereich bei Be-
messungshochwasserstand der Ostsee, wenn die dichtschlieBenden Hochwasserschutzanlagen
ohne Wirkung waren(Bemessungshochwasserstand der Ostsee: +2,85 NN - Generalplan Kiste M-V)

lich der Tannenhof-Klinik.
Rechtskraft mit Ablauf des 02.12.2000 durch Bekanntmachung im ,Gemeindekurier" vom 02.12.2000.

2. Anderung

Satzungsandernder Beschluss Uber Teil A und Teil B vom 23.10.2003 aufgrund des § 10 BauGB i.d.F.
der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. | S. 137), geandert durch Art. 12 des
Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950), sowie nach § 86 der LBauO M-V ), sowie nach § 86 der
LBauO M-V vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V S. 468,612) fur das Gebiet ,MUritz Mitte", nérdlich der Rib-
nitzer Strafe.

Rechtskraft mit Ablauf des 05.01.2004 durch Bekanntmachung im ,Gemeindekurier" vom 05.01.2004.

1 I T I ) ) . X
1% z g Umgrenzung von Flachen far MaBnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 3.3.1. Entlang der StraBe sind gemaB Planzeichnung StraBenbaume in Reihen mit einem Abstand von 9 m 3. Anderung
T o S von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abweichungen von bis zu 3 m sind zulassig. Satzungséndernder Beschluss tber Teil A und Teil B vom 26.06.2008 aufgrund des § 10 BauGB i.d.F.
@WWA@MW‘@Z MUritz Fur die Bepflanzung werden folgende Arten festgesetzt. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
2 ‘ 1 . Anpflanzungen von Béaumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fiir Bepflanzungen PlanstraBe C - Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia), 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. 04.2006 (GVOBI. M-V S. 102)
Flurrz St ra Be n qU ersc h n Itte M 1 - 1 0 0 und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern Planstrae E - Vogelbeere (Sorbus aucuparia), flr das Gebiet ,Maritz Mitte", nérdlich der Ribnitzer StraBe, ostlich des Buchenkampweges, stdlich
: . (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) Planstrae D - Birke (Betula pendula), der Muritzer Wiesen und westlich der Tannenhof-Klinik.
unverbl.ndllche Vormerkung ) PlanstraBe F - Gruppen der Arten Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia), Vogelbeere Rechtskraft mit Ablauf des 07.07.2008 durch Bekanntmachung im ,Gemeindekurier' vom 07.07.2008.
Angaben in Meter @ Anpflanzen von Baumen (Sorbus aucuparia) und Birke (Betula pendula).
. 3.3.2. Als Mindestqualitat fur die StraBenbaumpflanzung sind 3-mal verpflanzte Hochstdmme mit einem 4. Anderung
@ Erhaltung von Baumen Stammumfang von 16-18 cm, gemessen in 1 m Héhe zu verwenden 4 . : :
g 9 : Satzungsandernder Beschluss Uber Teil B vom 29.03.2012 aufgrund des § 10 BauGB i.d.F. der
. CRORCESROR®) i ) i _ 3.3.3. Je 200 m? nicht Uberbaubarer Grundstuicksflache ist ein standortgerechter mittel- bis groBkroniger Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
Schnitt 1-1 (Mittelweg) o 0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchemn und sonstigen Laubbaum oder Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) fiir das Gebiet ,Mdritz Mitte", betreffend den Teilbereich dstlich der
Planstrake B o ood Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB) 3.3.4. Bei Baumpflanzungen im StraBenraum ist je Baum eine offene Bodenflache von mindestens 2 m Ferienwohnanlagen Buhnenweg/Forellenweg und nérdlich der bebauten Grundsticke Ribnitzer StraBe.
Breite und 6 m2 GréBe mit niedrigen Strauchern oder Stauden zu bepflanzen und dauerhaft zu unter- Rechtskraft mit Ablauf des 07.05.2012 durch Bekanntmachung im ,Gemeindekurier" vom 07.05.2012.
[eNeNeNeNeNe) bei schmalen Flachen halten.
) Restflachen im StraBenraum sind bei einer Mindestbreite von 2 m mit heimischen, standortgerechten
@ Anpflanzen von Baumen Strauchern gemaB Pflanzenliste zu begriinen. Schmalere Flachen sind mit standortgerechten Stréu-
chern oder Stauden zu bepflanzen.
@ Anpflanzen sonstiger Bepflanzungen 3.3.5. Nordlich des Baufeldes 17 und in der Nordwestecke des Flurstlicks 107/2 sind Feldgeholze mit Bau-
men und Straucher geman Pflanzenliste anzulegen.
' Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von 3.3.6. Die privaten Grunflachen mit Pflanzgebot beiderseits des Mittelweges (PlanstraBe B) sowie dstlich der
- | Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern PlanstraBe | sind als dreireihige Hecke anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
. - (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB) 3.3.7. Entlang der Graben sind gemaB Planzeichnung Baume der Arten Silber-Weide (Salix alba) und
9 & 56 G = Griinstreifen F G Kfz/R A S . } Bruch-Weide (Salix fragilis) zu pflanzen und zu Kopfweiden zu entwickeln.
it : 1 . ‘ ¢ o, Kfz = Kraftfahrzeuge B : - seesss bei schmalen Flachen 3.3.9. Fur die Pflanzgebote gelten folgende Mindestpflanzqualitaten (soweit nicht in den einzelnen Festset- B Pl N 5 6 7 94
2. i 1 CH % X N 2, : - 2% ' Z o . F = FuRgénger @ Erhaltung von Baumen zungen andere Angaben erfolgen): -Flan r. 0-0./7-
. 49 5 D ‘ / 2 I % ol ik O R = Radfahrer 5.00 150 200 475 5.00 Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16cm, gemessen in 1m Héhe
. ; i3 A 5000 Z : o - U : - 5 - ' | el
- 1. : D ‘ ~ N P/G Parken und Griin im Wechsel 1 8.50 025l @ Erhaltung von Strauchern Stra.ucher. 2x verpflanzt, 100 bl_s 12.5 cm o d er G emein d e G raal = M u rltZ
& - @ 1. g 4 v \é s = Sicherheitsabstand 2 3.3.10. Bei Pflanzungen im B-Plangebiet sind vorrangig heimische, standortgerechte Arten zu verwenden.
g g . , . : ' » - : "6 3 0@(}3% O RW = Regenywvasser Privatgrund 6ffenvtlicher Raum Privatgrund @ Erhaltung sonstiger Bepflanzung Bei giner Brgite dgr Pflanzflache untgr 2 m genugen standortgerechte Arte_r_L die Veryvendung von ' Landkreis Rostock
T - ~ : Tsos .2 O Koniferen wird, mit Ausnahme der Kiefer, ausgeschlossen. Folgende Gehdlzarten sind zu verwenden:
12 o, - : e L5 — g - 2 . .- . .
, — ! s P BT " saey . R SR — SSEC. . — =" * Croronos Baure fir das Gebiet "Muritz Mitte"
T . - !,_-,,é-;— =% ) . - = ”"-‘-f- T . N N . . . . . .
. 5 ‘ o 04 5.26 . — === @/// -7 82 g3 2 . arkun Vit REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ (§ 9 Abs. 6, BauGB) Stiel-Eiche QUercus robur nordlich der Ribnitzer StraBe, 6stlich des Buchenkampweges,
.07 507 D 2 P : e G TR h-. Fahr- upd Lelfun ec < % S~ \\@/’/ 5 5, g7 o o em g uritz _ D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen Trauben-Eiche Quercus petraea sudlich der Muritzer Wiesen und westlich der Tannenhof-Klinik
o 4 S\ : b unbef. Jugunsten der Flurstiickes. .,.J@ia 131 *k*‘?s.a 55 o 5.9 OO@ i% O Flur 2 ‘ , . . - (§ 9 Abs. 6 BauGB) Birke Betula pendula
£ 50— ) . o 148 .7 Eo = O c@ i% O ° GemarkungMiiritz Schnitt 2-2 (Haus Anastasia) Schnitt 3-3 (Tannenhof) SChnltt 4-4 Schnitt b-5 Schwarz-Erle Alns glutinosa . . . , ) "
il D . - 2 odpik o | 54 . » O Planstrae A PlanstraRe J PlanstraBe J Planstrafe F - SONSTIGE PLANZEICHEN Silber-Weide Salix alba Arbeitsexemplar unter Berlcksichtigung der 1. bis 4. Anderung
i : - ey A ol - o 54 G4 o 60 - Flur 2 . Bruch-Weide Salix fragilis " . e —
- " 47 . @7 ¥, g ’ m/// =l O .62 ' Umgrenzung von Flachen far Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts- Klein- bis mittelkronige Baume Ubersmhtsplan M1:10000
=R 2l & { f 7 'ﬁ— _ L _I anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Eberesche Sorbus aucuparia
JT 19 i% o Yo B / a ,% Py — = 3 — Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
T T o \?9 42 / () ¥ Kl T ~ Zweckbestimmung: Vogelkirsche Prunus avium
5 < : i \ = =36 —
@@ o ~ O \ 33 4.49]| Of4.56 T St Stellplatze fur Pkw (auch Carports) Straucharten
. FESYy, I P8 o JPT Roter Hartriegel Cronus sanguine
(8 X : " 'é L o i3 O@Q - Bl & % T4 M/R Stellplatze fur Mullsammelbehalter / Recyclingcontainer Schlehe Prunus spinosa
150 - o “Gemarkung Mirity 1 7, ) § WeiBdorn Crataegus laevigata
3 4 S= O O > . Umgrenzung der Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Gem&rrilin g U m;ﬁ%ﬁ @oi | v Kiz/R A ‘ , ' S F 5 - Kfz/R - S F. % . v Kfz/R F PIG v KfZ/IR S F schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Hasel Corylus avellana
359 /?Hiibrum F.Mg ] - % IS @S i T I ! m=aaszcn y AmuEm B E P2 EARE L U e (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) Schneeball Viburnum opulus
e - 17 O M B Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind Wein-Rose Rosa rubiginosa
1 34 , 6.25 4.75 | 100 0.25] ] 150 475 - |Lo2s 1,50 475 200 | 150 1.50 2.00 475 150 ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) Kartoffel-Rose Rosa rugosa
K ¢3 7{; ) _ unbe cz? - B 4 k| 1025 | 1025 3 ' 1 0.25] ‘ ‘ ' Besenginster Cytisus praecox
%3 L° / . 146 | . 12.00 7.00 1Q,00 - o , 10.00 [ U [ Eberesche Sorbus aucuparia
o 2 /'/%1 36 -— a4 2 %198 L3 Privatgrund tffentlicher Raum Privatgrund Privatgrund offentlicher Raum Privatgrund Privatgrund offentlicher Raum Privatgrund Privatgrund tffentiicher Raum Privatgrund Umgrenzung der Flachen, auf denen die Satzung tber den B-Plan Nr. 4-5-93 auB3er Kraft Faulbau_m Rhamnus frangula
0 Y7 o T 2 - Y . ‘ : : gesetzt ist Kornelkirsche Cronus mas
S . % 2 *2 o Essssmsnsssnss ; Sal-Weide Salix caprea
:.I.o;? A RL - Qog . 01 ‘\13‘6 s “ Q: “ oo oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung inner- 3.4.  Bindungen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern
© 28 © s ¢ ! ) halb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) (§9 Abs. 1S.1Nr. 25b BauGB)
(,—ﬂ T @ ': _ oo oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten (§ 1 Abs. 4 BauNVO) 3.4.1. Die Weidenhecke auf den Flursticken 86/4 und 85/3 sowie die Feldgeholze auf den Flurstiicken 88
- 39 . H
o , ° ; ' . ' ng bl a “hni R und 122 sind zu erhalten.
0 se30 ‘; 1. ' 40 &2 Schnitt 6-6 Schnitt 7-7 Schnitt 8-8 SChnltt 9G 9 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) 3.4.2. Die Birkenreihe entlang des Mittelweges (PlanstraBen B und K) ist dauerhaft zu erhalten. Vorhandene
{ ° P e ! Planstrae C Planstrae E Planstrale D Planstrale Liicken sind durch Neupflanzung zu schlieBen. Ausfallende Baume sind zu ersetzen.
= / 3.4.3. Die Pappelreihe auf dem Flurstuck 87 ist zur Nordgrenze von Baufeld 18 zu erhalten. Ausfallende
_§ ) Baume sind nicht zu ersetzen. Bei Licken von mehr als drei Baumen sind groBkronige Laubbaume
= —% 'EH;— _Eu.:._ Il. KENNZEICHNUNGEN gemaB Pflanzenliste, vorrangig Erlen (Alnuus glutinisa) zu pflanzen.
3E = E: S Nummer des Baugebietes 3.4.4. Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind vor Beeintrachtigungen wahrend der Durchfuihrung
von Bauarbeiten durch MaBnahmen gemas DIN 18920 zu schutzen. Abgrabungen und Aufschattun-
_ _ gen innerhalb einer um 1,5 m Uber den Traufbereich hinausgehenden Fl&che sind nicht zul&ssig.
Sichtdreieck
3.5, Zuordnung des Ausgleichs ( § 8a (1) BNatSchG)
- vorgesehene StraBenflhrung Die MaBnahmen nach Nr. 3.1.1,,3.1.2,, 3.1.4.-6., 3.3.5., 3.3.7. sind den Baugebieten und den Ver-
: _ Kfz/R ! kehrsflachen gesammelt zugeordnet; MaBstab fur die Verteilung der Kosten ist die dabei zulassige
RW F P{? - Kz/R : % F RW F F[?IG v Kiz/R S F RW S v Kfz/R PIIIG F RW RW - F A G ® Kennzeichnung des Hohenfestpunktes Nr. 303 des amtl. Geodatischen Grundlagen- Grundflache bzw. die neu versiegelte Verkehrsflache.
__\_"_/ FILIETITL - LITIILITT _"_v L 1 =} ITTITLT \_/_‘_-— = TP \—/_'__ m—\__/_ netzes des Landes M-V
: ' LPB Il Larmpegelbereich gem. DIN 4109
2.25 1.50 2.00 4.75 _ 1.50 ) 225 150 2.00 475 L 150 2.25 , 6.25 2.00 150 2.25 225 :
1 10.00 a2s] 1 10,00 0.25] i 850 1 ’r l 550 1 XXXX Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen B . ) G_'ese
— : e : - § § auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungs-maBnahmen gegen Graal-Mritz, (Siegel) Blrgermeister
12.25 14,50 10.75 775 XXX Naturgewalten erforderlich sind (hier: Vernassungsgefahrdung) (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) E—
Privatgrund offentlicher Raum Privatgrund. 'Privatgrund sffentlicher Raum Privatgrund Privatgrund éffentlicher Raum Privatgrund Privatgrund sffentlicher Raum Privatgrund 9 RXXX 9 Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen . . | B&"A
: " >< belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB) Dipl.- Ing. Wilfried Millahn  arcnitekt fir Stadtplanung, Akmv 872-92-1-d (K B W& X
X XXX Dipl.-Ing. Ute Hoffmann
bsd ¢ Warnowufer 59 « 18057 Rostock « Tel. (0381) 377 06 42 » Fax (0381) 377 06 59 Diping Wi ann




