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Was ist ein Warmeplan?

= Strategisches Werkzeug [ Konzeptpapier fir die
flachendeckende Umstellung von fossiler zu
erneuerbarer Warme, unvermeidbarer
Abwarme und Kalte

=  Start fUr die anstehende Transformation der
Warmeversorgung hin zur Klimaneutralitat im
Zieljahr 2045

= Darstellung von Eignungsgebieten fir

Fernwarme, individuelle/dezentrale Versorgung,
ggf. Prifgebiete oder Netzgebiete fir grine
Gase (Wasserstoff & Biomethan)

= Benennung von Zeitskalen und
Verbindlichkeiten, sowie Verstetigungs- und
Controlling-Elementen

=  Keine Rechtsverbindlichkeit (Netze oder Preise)
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Februar 2025

Projektablauf

Stakeholdermapping
und Datenerhebung

Potenzialanalyse
2 Warmebedarfsent-
wicklung, Potenziale
fur erneuerbare
Energien und Abwarme

Bestandsanalyse

1 ‘ Aufnahme des Status Quo
(Warmebedarfe, Siedlungs- und
Versorgungsstrukturen)

Zielszenario
Aufstellung des Ziel-
szenarios / Einteilung

in Eignungsgebiete
O

Ausfertigung des
Warmeplans

Warmewendestrategie

Aufstellung einer Strategie
samt klar formuliertem
Mal3inahmenkatalog

Februar 2026



Beteiligung

GHV und
WG Schiffahrt-Hafen Rostock

Wohnungs-
wirtschaft

Stadtwerke Rostock,
Warnow-Wasser- und

Abwasserverband . .
Versorger Energieintensive
Unternehmen
Gemeinde
Gemeinde Offentlichkeit
Graal-Muritz

Bauamt | BUrgermeisterin

6 Abbildung: Theta Concepts



BiUrgerbeteiligung

Offentlichkeitsveranstaltung: 09-2025

—> Im Fokus der Birger/innen: Nachhaltigkeit, Kosten und Versorgungssicherheit
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B |
Bestandsanalyse — Nutzwarmebedarfsdichte

THETA

» Erhohte Dichte in gewerblich
genutzten Flachen

= Besonders erhdhter
Nutzenergiebedarf der MEDIAN
Klinik Graal-MUritz sticht hervor

NUTZWARME-
BEDARFSDICHTE MWh/(ha-a)
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Warmeliniendichte

THETA

WARMELINIENDICHTE

1,5-25
25-35
— =35

NUTZWARME-

Warmeliniendichte ist Indikator fur
Warmenetzeignung

erhohte Nutzwarmebedarfsdichte und
Warmeliniendichte im Westen Graals
(KUstenresidenz, Heidesanatorium,

MEDIAN Klinik) = Warmenetz fir den
grofdten Teil Graals ist denkbar

hohe Warmeliniendichten auch in

MUritz = auch hier ist ein Warmenetz
denkbar

MWh/(m-a)

BEDARFSDICHTE MWh/(ha-a)

175 - 415
415 -1.050

o 1 2 km >1.050
1 1
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Uberwiegende Versorgungsart

» Uberwiegend Erdgas, durch
ausgedehntes, gut ausgebautes und
dicht genutztes Erdgasnetz der
Stadtwerke Rostock

THETA

= Kleines Warmenetz in Graal versorgt
Plattenbauten um Ostseering, inklusive
Greenhouse School

= Keine Baublocke, welche durch andere
Versorgungsarten dominiert sind

UBERWIEGENDE VERSORGUNGSART

. Warmenetz
[] Erdgas
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CO2-Bilanz des Endenergiebedarfs fur Warme

CO2-Ausstol$ fir Warme: 11.700 Tonnen/Jahr

T Energietrager
6.0001 Bl Biomasse
© Braunkohle
E 5.000 1 B Flissiggas
E Heizdl
© 4.000 1 Warmepumpe
5 Heizstrom
B 2.000 - Warmenetz
£ Erdgas
L
~ 2.000 A
O
O
1.000 A
O T T T T
Private Haushalte GHD/Sonstiges Industrie Kommunal
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Prognose Nutzwarmebedarf nach Entwicklungsszenarien
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Zusammenfassung EE-Potenziale

. . e Deckung

EE-Potenzial/ Technologie/ Anzahl Nutzungsart Quantitat B

1 Tiefengeothermieanlage 210 GWh/a

(abhéngig von Flachenverfiigbarkeit) zentral (30 MWje Dublette) >

, Grof_&luftw.-‘:.irmepq.mpe’f zentral unbegrenzt

(abhdngig von Flachenverfigbarkeit)

Abwasserwarme** zentral/dezentral 4,7 GWh/a . 12%

Feste Biomasse

I I Wh 9

(Waldholz, StraBenprege)*** ZEDE /dezentra 2'8 G /a I / &

Luftwarmepumpen (dezentral) dezentral 50,2 GWh/a

Geothermieanlagen

3} I Wh
(oberflachennah) deeiie 214 GWh/a I 6%
Solarthermieanlagen (Dachflichen) dezentral 30,6 GWh/a m:

*Annahme: 10 MW,;, mit 2.000 Volllastbetriebsstunden, ** mit Warmepumpe, ***ohne Naturschutzflachen,
****Deckung Nutzwarmebedarf Zieljahr: 40,6 GWh/a
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Randbedingung und Planungen der Stadtwerke Rostock

= Gasnetz:

Substitutionsangebot durch Biomethan fir Gebiete mit langfristigem Gasbedarf,
Baublocke ab 2002 kdnnten nach technischer Einschatzung der SWR AG
tendenziell durch kundenseitige Transformation der Gebaudetechnik mit
Warmepumpen beheizt werden, sodass die SWR AG in der Rolle als
Gasnetzbetreiber mit dem Absatzrickgang im Gasnetz dazu gezwungen ware,
Stilllegungsvorbereitungen in diesen Teilnetzgebieten fir das Gasnetz
durchzufGhren

* Fernwarmenetz:

Transformationsplanung aktuell in Arbeit, wahrscheinlich ebenso Ersatz von
Erdgas durch Biomethan oder Umstellung auf Grold3warmepumpe vorstellbar,
Ausbau aktuell nicht geplant

17



Dezentrale Warmeversorgung
Eignung im Zieljahr

dm=le
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= gesamtes Planungsgebiet ist 2045

dezentral mit Warme versorgbar

DECKUNG DURCH
OBERFLACHENNAHE GEOTHERMIE
ODER LUFTWARMEPUMPEN - 75%

moglich
I nicht méglich



Zielszenario: Warmeversorgung 2045

Ergebnis Gebietseinteilung

ha=lie

* Heutiges Fernwarmenetz in Graal
bleibt

* Inunmittelbarer Nahe zum
Bestandsnetz waren die Verdichtung

der Ausbau des Warmenetzes in Graal
wirtschaftlich

* Nach Aussagen der SWRAG ist jedoch
kein Ausbau geplant

GEBIETSEINTEILUNG

Individualversorgung
Warmenetz-Prufgebiet
Bestand Warmenetz

AN

Gasnetz- Prufgebiet

19



Zielszenario: Warmeversorgung 2045

Kosten einer zentralen Versorgung mit verschiedenen Erzeugerparks im Vergleich zu
einer eigenen Heizungsanlage

45

Warmegestehungskosten in ct/kWh
3 @ 5 b 3 e 5

(4]

20

B Betricbskosten ct/kWh
Flachenakguise ct/kwh

38,3 ct/kWh Investitionskosten ct/kWh
Energiebezugskosten ct/kWh
32,0 ct/kWh
239 ct/kWh 239 ct/kWh
22,5 ct/kWh
20'4 Ct/kWh _ B Ct/kWh
T R saaaass RS
15,4 ct/kWh
L G 13,6 ct/kWh
12,5 ct/kWh
Tiefengeothermie Solarfeldkollektoren CroBluftwarmepumpe GroBluftwarmepumpe Dezentrale
+ Abwarme Versorgung

Investitionskosten
226 Mio. €
(37,7 Mio. €)

Investitionskosten
23,9 Mio. €
(39,9 Mio. €)

Investitionskosten
13,5 Mio. € o
(22,5 Mio. €)

*
ohne 40% BEW-Forderung

Investitionskosten
12,8 Mio. € o
(21,3 Mio. €)
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6. Fordermittel Heizungstausch

Grundsatzlich: Bestehende Heizungen missen nicht ausgetauscht werden und dirfen bis zum 31.12.2044

weiter betrieben und beliebig oft repariert werden!

Ausnahme: > 30 Jahre alte Standard-/Konstanttemperatur-Kessel (= Austauschpflicht seit 2002)

Heizungstausch Bestandsgebaude

Bis 01.07.2028

- Fossile Energietrager -

Ol- und Gasheizung dirfen weiterhin verbaut
werden!

Aber: Beratung zu Risiken erforderlich!

Kostenanstieg durch CO,-Abgabe ab 2028* und ggf.

Netzentgelte Gasnetz

Nachweis Anteil EE (Biomasse/H2/WP) erforderlich:
2029 =2 15 %, 2035 = 30 %, 2040 > 60 %

*Fur 4 Personen Haushalt bis zu 1.000 Euro, Quelle: Leibniz-Zentrum fir Europaische
Wirtschaftsforschung (ZEW)

Ab 01.07.2028

- Erneuerbare Energietrager -
(Anteil min. 65 %)

Warmepumpe

Biomasse

Solarthermie

Wasserstoff/Biomethan
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6. Fordermittel Heizungstausch

Erneuerbare Energien

23

Warmepumpen

FUr 80— 90 % der Bestandsgebaude geeignet

- ca. 50 % Installation ohne weiteren Aufwand
moglich

- ca. 40 % lediglich Tausch einzelner Heizkorper
erforderlich

Bei 10 — 20 % der Bestandsgebdude ggf. Sanierungs-
maldnahmen erforderlich (z. B. Dammung Wand-,
Dachflachen und/oder Tausch Fenster oder Turen)

Sonstige

Biomasse: Soll nur noch in Ausnahmefallen
genutzt werden bzw. zur Uberbrickung

Solarthermie:  Grol3e Speicher notig, um Winterflaute
zu Uberbricken

Wasserstoff: ~ Aktuell nicht verfigbar und zu teuer
zum Heizen

Quelle Studien: Techem 2024, Fraunhofer ISE/Bild: K. Kopp



6. Fordermittel Heizungstausch

Privatpersonen

24

KfW: Bis zu 70 % Zuschuss moglich!

Basisforderung

= 30%

Boni

» 20 % Klimageschwindigkeitsbonus: Tausch einer funktionstichtigen Ol-, Kohle-,
Gas-Etagen-, Nachtspeicherheizung oder > 20 Jahre alte Gas-, Biomasseheizung

= 30 % Einkommensbonus: Haushaltsjahreseinkommen It. ESt-Bescheid < 40.000 Euro

. 5 % Effizienzbonus/Klimafreundliches Kaltemittel

Forderfahige Kosten

"  max. 30.000 Euro [ EFH bzw. 1. Wohneinheit, 2.-6. WE 15.000 Euro,
ab 7. WE 8.000,- Euro

IKFW

Zuschuss Nr. 458

24



6. Fordermittel Heizungstausch

Beispiel 1

25

2 Arbeitnehmer im EFH

Selbstgenutztes Wohneigentum

Einkommen lt. Einkommensteuerbescheid > 40.000 Euro

Ausbau 21 Jahre alte Gasheizung
Einbau Luft-Warmepumpe mit Kaltemittel Propan fir 30.000 Euro

Forderung Heizungstausch:

Basisforderung:
Klimafreundliches Kaltemittel:

| L. =0/
LITINVITITTICTIOVUIITUDS. 3V /v

Klimageschwindigkeitsbonus:

30 %
5 %

20 %

. 9.000 Euro
. 1.500 Euro

PP TP

. j.UUU Ul Vv

. 6.000 Euro

=13.500 Euro

Stand 21.01.2026

16.500,- Euro | 55 %
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6. Fordermittel Heizungstausch

Beispiel 2

26

Alleinstehende Rentnerin im EFH
Selbstgenutztes Wohneigentum

Einkommen It. Einkommensteuerbescheid < 4£0.000 Euro

Ausbau 18 Jahre alte Gasheizung

Stand 21.01.2026

Einbau Luft-Warmepumpe mit Kaltemittel Propan fir 30.000 Euro

Forderung Heizungstausch:

Basisforderung:
Klimafreundliches Kaltemittel:

Einkommensbonus:

2] ] L e e L
INTITTTAYCOUTTVWITIUTYRCTILODUITIUS.

/. 9.000 Euro
/. 1.500 Euro
/. 9.000 Euro

|l C o~ T
i U.UuUU Ul U

=10.500 Euro

19.500,- Euro | 65 %
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6. Fordermittel Beratung und Sanierung

Wohngebaude

Energieberatung (iSFP)

v

= Fachplanung und Baubegleitung

= Gebaudehille
* Heizungsoptimierung
= Anlagentechnik zur Effizienzsteigerung

= Anlagen zur Warmeerzeugung
(Gebaudenetz)

Achtung: Anderungen durch aktuelle

27

Bundesregierung maglich!

v

Stand 21.01.2026

BAFA: 50 % Zuschuss
max. 650 Euro (EFH/ZFH) bzw.
max. 5.000 Euro (EFH/ZFH)

BAFA: 15 bzw. 20 % Zuschuss

Forderfahige Kosten/Jahr:

30.000 bzw. 60.000 Euro/WE

@ Bundesamt
£ fur Wirtschaft und
Ausfuhrkontrolle



6. Beratungsangebote

Verbraucherzentrale Mecklenburg-Vorpommern

Verbraucherzentrale
Mecklenburg-Vorpommern

Energieberatung Rostock GroR
Klein

Geriistbauerring 28 | 18109 Rostock
Telefon: 0381/ 208 70 50 Servicetelefon (keine
Beratung)

Beratung zu Fragen rund um Bauen, Wohnen und Energie:

Jeden 1. und 3. Donnerstag im Monat von 13:00 — 17:00 Uhr. Achtung: Beratung nur nach
vorheriger Terminvereinbarung!

Weitere Infos und Terminvereinbarung: www.verbraucherzentrale-mv.eu/

28
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6. Kostenpflichtige Beratung

Energieberater/innen

E EnergieeffizienzExperten

flr Forderprogramme des Bundes

Startseite | Wohngebdude | Sudletgehnfs

Ergebnisse filtem

SUCHERGEBNIS EXPERTINNEN UND EXPERTEN 58 Eintrage
18181 Umicreis 50 km

Planung & Beratung fiir Wohngebaude

lhre Suche vom 21.01.2026: Machname oder Unternehmen der/des Expertin/en

58 Eintréige | im Umkreis von 50km von 18181 | Férderprogramm "Energieberatung fiir Wohngebéude™ Bitte geben Sie mindestens 3 Zahlen im Feld *Postleftzahl” oder 2
Zeichen im Feld "Machname oder Unternehmen der/des Expertin/en” ein
{0} WOHNGEBAUDE

TR
Ergebnisse filtern Sortieren nach:  Entfernung

Weitere Infos : www.energie-effizienz-experten.de

29


http://www.energie-effizienz-experten.de/
http://www.energie-effizienz-experten.de/
http://www.energie-effizienz-experten.de/
http://www.energie-effizienz-experten.de/
http://www.energie-effizienz-experten.de/

Kontakt | Ansprechpartner

30

Dipl.-Ing. Arne Rakel

Mobil: 0160 — 980 379 95
E-Mail: rakel@kubus-kb.de

&
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