Gemeinde Graal-Miiritz Graal-Miiritz, 18.08.2017
Der Biirgermeister
TOP <
VORLAGE G #5~7/ o732
zur Sitzung der Gemeindevertretung am 31.08.2017

Betr.: Bauantrag nachtrigliche Genehmigung AufBlenterrasse Restaurant ,,Hermes*
Antrag auf Befreiung von den B-Planfestsetzungen Nr. 23-05 »Bahngelinde®

A) Sachstandsbericht

B) Stellungnahme der Verwaltung
©) Finanzierung und Zustiindigkeit
D) Umweltvertriglichkeit

E) Beschlussvorschlag

Zu A)

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskriftigen B-Plans ,,Bahngelinde®. Als
Nutzung ist ,,WA* festgesetzt.

Die beantragte Terrasse wurde bereits 2013 errichtet und war auch Gegenstand eines
Genehmigungsverfahrens.

Nachdem im Bauausschuss am 11.02.2016 der Antrag aufgrund der Liarmproblematik
abgelehnt wurde und der Landkreis aufgrund unvollstindiger Bauvorlagen den Antrag im
August 2016 zuriickgewiesen hat, wurde im Dezember eine Beseitigungsverfiigung erlassen.
Dagegen hat der Bauherr Widerspruch eingelegt und zur Legalisierung des Anbaus wurde ein
neuer Bauantrag gestellt.

Die Gisteplitze werden auf 200 begrenzt, die Offnungszeiten fiir die AuBenterrasse von 11.30
Uhr bis 22.00 Uhr festgesetzt und hierfiir eine schalltechnische Untersuchung vom TUV Nord
vorgelegt.

Im Ergebnis der Erstellung des amtlichen Lageplans liegt der Terrassenanbau auBerhalb der
festgesetzten Baugrenze. Die It. B-Plan festgesetzte Wegfiihrung wird geringfligig iiberbaut,
hierfiir wird eine Befreiung nach § 31 BauGB beantragt.

Aus Sicht der Verwaltung ist eine Befreiung zur Uberschreitung der Baugrenze und dic
geringfiigige Uberbauung des festgesetzten Weges, der in der Realitit nicht rechtwinklig
ausgebaut wird, stidtebaulich vertretbar. Die Abweichungen sind unter Wiirdigung
nachbarlicher Interessen mit 6ffentlichen Belangen vereinbar.

Weiterhin wird eine Befreiung von der festgesetzten GRZ von 0,25 fiir den Bereich WA 2
beantragt.

Das gesamte vorhandene Gebiude einschl. genehmigter Terrasse liegt schon im Bestand iiber
den festgesetzten 0,25.

Der Bauherr beantragt eine Erhéhung auf 0,4, wie auf dem Nachbargrundstiick WA 1
festgesetzt, und erklért, dass die zuléssige Errichtung des Eigenheimes als Betreiberwohnung
nicht realisiert wird, um keine weiteren Uberschreitungen zu erzeugen.



Zu B)

Im Ergebnis der Priifung der vorgelegten Bauantragsunterlagen, insbes. Bewertung der
Schallimmissionen mit Einhaltung der Richtwerte fiir allgemeine Wohngebiete, empfiehlt die
Verwaltung dem Vorhaben einschl. der Befreiung von den B-Planfestsetzungen zuzustimmen.

Der Ausschuss flir Bau, Bauleitplanung, Umwelt und Wirtschaft hat in seiner Sitzung am
10.08.2017 die Thematik beraten. Im Ergebnis dessen wurde der Antrag abgelehnt.

ZuCu.D) entfallt

Zu E) Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung beschliefit:

Dem Bauantrag ,,Anbau einer Terrasse™, Az.: 00747-17-28, wird zugestimmt..
Gleichzeitig wird eine Befreiung von der B-Planfestsetzung zur Uberschreitung der
Baugrenze und GRZ auf 0,4 sowie geringfiigiger Uberbauung eines festgesetzten Weges
erteilt, weil die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden.

Abstimmungsergebnis:
Gesetzliche Anzahl der Mitglieder der Gemeindevertretung: 15

Davon anwesend:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Stimmenthaltungen:
Bemerkung:

Aufgrund des § 24 Abs. 1 der Kommunalverfassung war folgendes Mitglied von der Beratung
und der Abstimmung ausgeschlossen:

Di.B.Chelvier F.Giese
Biirgervorsteherin Biirgermeister
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