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Ihre Anfrage zur Höhe der Erbbauzinsen 
 
Sehr geehrte Frau Dr. Chelvier,  
Sehr geehrte Frau Berndt, 
 
Ihre o. g. Anfrage vom 23.06.2022, Posteingang 27.06.2022 möchte ich 
wie folgt beantworten. 
 
Gem. § 56 Abs.4 S.2 KV M-V müssen Vermögensgegenstände zu ihrem 
vollen Wert veräußert werden, soweit nicht ein besonderes öffentli-
ches Interesse Abweichungen zulässt. Dies gilt auch für die Bestellung 
eines Erbbaurechts als grundstücksgleiches Recht. 
Durch den Durchführungserlass zu § 56 der Kommunalverfassung M-V 
sind durch das Ministerium Vorgaben gegeben worden, um zu prüfen, 
ob eine Unterwertveräußerung und somit eine Genehmigungspflicht 
nach § 56 Abs. 6 KV M-V vorliegt. 
 
Wie Sie schon zutreffend angeführt haben, sind dafür unter Nr. 6.5.1 
des Erlasses Erbbaurechtszinssätze aufgeführt, die mindestens ent-
sprechend der jeweiligen Nutzungsart festgelegt werden müssen und 
die sich an den in der kommunalen Praxis und Erbbaurechtslehre bun-
desweit geltenden Daten orientieren. 
Alternativ kann zum Nachweis der Vollwertigkeit der marktübliche Erb-
bauzinssatz durch die zuständige Geschäftsstelle des Gutachteraus-
schusses für Grundstückswerte bestimmt werden. Bei der Vereinba-
rung des Erbbauzinses unter Zugrundelegung vorgenannter Zinssätze 
wird von der Bestellung eines Erbbaurechtes zum vollen Wert ausge-
gangen 
Ebenso ist auch hinsichtlich des für die Berechnungsgrundlage maß-
geblichen Wertes des Grund und Bodens der volle Verkehrswert anzu-
setzen (siehe Nr. 6.5.2 des Erlasses). 
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Sofern in den zu verlängernden oder neu abzuschließenden Erbbaurechtsverträgen niedrigere Erb-
bauzinsen als im genannten Erlass benannt, vereinbart werden, wie vom Finanzausschuss empfoh-
len, wäre jeder Erbbaurechtsvertrag genehmigungspflichtig gem. § 56 Abs.6 Nr. 1, 3. Alternative 
(siehe hierzu auch Nr. 6.5.3 des Erlasses) 
Eine Genehmigung könnte durch die untere Rechtsaufsichtsbehörde für diese Verträge nur erteilt 
werden, soweit ein besonderes öffentliches Interesse vorliegt, welches von der Gemeinde nachzu-
weisen wäre (zum besonderen öffentlichen Interesse siehe Nr. 6.2.1 bis 6.2.5 des Erlasses). 
 
Sofern kein besonderes öffentliches Interesse für die Bestellung eines Erbbaurechts unter dem vol-
len Wert vorliegt, muss sich die Höhe der Erbbauzinsen nach dem Durchführungserlass zu § 56 KV 
M-V, Nr. 6.5.1 für Wohngrundstücke und Gewerbegrundstücke richten. 
 
Mit der Änderung des Erlasses am 29.11.2021 sind diese vorgegebenen Erbbauzinssätze gegenüber 
dem alten Erlass bereits gesenkt worden um mehrere Prozentpunkte, womit der Gesetzgeber auf 
die stark gestiegenen Bodenrichtwerte reagiert hat. 
 
In der Vorlage der Verwaltung der Gemeinde Graal-Müritz zur Sitzung des Finanzausschusses vom 
17.05.2022 haben Sie Berechnungsbeispiele aufgeführt, wie sich der jährliche Erbbauzins ändern 
würde. 
Auch wenn der jährlich zu zahlende Erbbauzins mit dem niedrigsten möglichen Zinssatz nach dem 
Erlass immer noch höher ist, als der bisher zu zahlende Erbbauzins, ist dies aus hiesiger Sicht ange-
messen, da hiermit der Entwicklung des Grundstücksmarktes Rechnung getragen wird. 
 
 
Für eventuelle Rückfragen stehe ich gern zur Verfügung. 
 
Mit freundlichen Grüßen 
Im Auftrag 
gez. 
Sabine Krüger 
SB Kommunalaufsicht 
 


